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En aquest escrit es pretén relacionar les actuals dinimi-
ques de construccié d’habitatges i les seves tipologies amb
les diverses transformacions del territori 1 dels paisatges de
l'area urbana de Figueres. Se situa aquesta reflexié a I'inte-
rior d'un debat social més general sobre la coexisténcia en
el poblament de vectors centripets (la possibilitat de loca-
litzacio de nodes significatius de les infraestructures de
transport, I'aposta politica per la ciutat densa 1 compacta
equipada i amb transport piblic, la socialitzacid de la
immigracié i de la tercera edat...) i vectors centrifugs (les
distancies curtes entre nuclis, la hipertrofia de lautonomia
municipal, Iatractiu del medi natural, els anys joves,
individualisme, el teletreball...) i es tenyeix d'una banda
d'una personal hipervaloracié de les estructures
territorials del paisatge humanitzat agrari i de les
formes d'implantacio tradicionals de ledificacié
popular i d'altra banda de la manifesta sequera de

bona arquitectura.

Habitatges i territoris

En el periode 2000-2004 en el conjunt dels 17
municipis de 'irea urbana definida en aquest dos-
sier s'han acabat segons les dades de certificats de
final d'obra de la Generalitat gairebé 3.000 habi-
tatges, que representen un 36% dels més de 8.000
acabats en tota la comarca en el mateix periode.
Cal entendre que el menor pes relatiu del nombre

d’habitatges acabats amb relacié a la part de pobla-

COM ES CONSTRUEIX
AMB HABITATGES

ci6 de la comarca que es concentra en aquesta area (gai-
rebé el 50%) és el resultat del component litoral 1 preli-
toral de la produccié d’habitatge turistic i de segona
residéncia.

Figueres representa més de la quarta part de produc-
ci6 d’habitatges comarcal, de manera que la ciutat central
tota sola concentra el 70% del total de nous habitatges de
Iarea urbana en aquest periode. La resta de municipis de
l'area, malgrat la percepcié intuitiva d’'una espectacular i
generalitzada explosié territorial del mercat immabiliari
certament subratllada per la reduida dimensié original

d'alguns nuclis, no tenen de forma general una aportacio

substancialment equivalent al fenomen (el 30% restant es
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reparteix en 16 termes municipals). Aixi doncs, als
efectes d'aquesta analisi prescindirem d'entrar en
detalls de la produccié d’habitatge i espai urbi en
els municipis on, malgrat que a efectes socioecono-
mics s'integrin perfectament en el model d’area defi-
nit per la mobilitat laboral obligada, la creacié de

nous habitatges no arribi al 2% del total del conjunt. Feta
aquesta primera clarificacié ens resten a part de Figueres
els termes municipals de Vilafant amb el 8% de nous habi-
tatges de l'area, Navata amb el 5,6%, Peralada amb el
4,6%, i Avinyonet amb 4,3%.

Il cas de la major part dels nous habitatges de Vilatant
€s el que presenta unes caracteristiques més estretament
relacionades amb el fenomen propiament urba de la ciutat
central, atés que bona part d'aquests es situen fora de
Pentorn del nucli antic drasticament separats d’ells per la
trinxera de l'autopista, en I'extensa cadena trenada amb el
limit de terme amb Figueres entre I'Arengada i Les For-
ques tot passant per les Oliveres, el Camp dels Enginyers,
Les Closes d'en Clara i els Aspres. Creixements que mal~
grat que ofereixen la singularitat de les tipologies de I'habi-
tatge unifamiliar suburbia —aillades, aparellades, fileres...~
amb versions més o menys miniaturitzades, sén deutors de
les connexions viaries directes —rodades privades, de trans-
port piblic i de vianants— amb Figueres i dels subministra-
ments del terciari central, de manera que malgrat les inten~
ses i qualificades operacions de reequipament i reurbanit-
zacié — guarderia, CAP, escola primaria, plaga de les
Hores, plaga de les Meélies...— sén percebuts per un com-~
prador inadvertit com a barris més tranquils =1 més ccond-

mics— de la capital sense solucions de continuitat especial-
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ment significatives, o en tot cas en transit de desapareixer.

Altra cosa sén la petita part de nous habitatges que en
aquest periode han estat induits o han acompanyat les
transformacions urbanistiques de millora del nucli antic en
l'entorn de la plaga Major 1 de I'Església 1 en I'entorn del
nou centre civic 1 plaga de Can Gelada, que poc tenen a
veure amb la dinamica del continu urba de Figueres i que
representen nous factors d'identitat local 1 diferenciacia.
Els casos de Navata, Peralada i Avinyonet aporten
amb el gruix majoritari de la seva produccié una oferta
especificament diterenciada del model urba compacte. En
els tres municipis es donen d'una banda els creixements
vegetatius lligats en major o menor mesura a la continua-
cié d'estructures urbanes i socials preexistents (els espais
entre la carretera vella i la nova a Navata amb una tradicio
vuitcentista d'edificis plurifamiliars renovada i ampliada
amb les promocions seriades de cases en filera i algunes
noves cases aillades, els espais de les urbanitzacions de
Peralada associades a 'entrada des de la nova carretera de
Llanca 1 en P'entorn de les escoles 1 el nou CAP amb com-
binacié d'unifamiliar aillada de petita dimensio, adossada,
i plurifamiliar lliure i de proteccio, 1 els solars a ponent de
les escoles d'Avinyonet sobre la terrassa alta del marge del

Manol amb unifamiliars aillades), mentre d’altra banda
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ens apareixen clarament diferenciats els diversos models
de ciutat jardi suburbana i autdbnoma: els dos conjunts
residencials dels golfs amb aillades, series d'aparellades,
fileres, 1 hotels amb serveis i la urbanitzacid aillada dailla-
des del Mas Pau.

A l'interior d'aquest fenomen general de ciutat difu-
sa en Ia societat postindustrial, de resposta individual a Ia
crisi urbanistica contemporinia, sostingut per
la recerca d'una hipotética i arcadica homoge-
neitat sociologica, per Ia minimirzacié dels
conflictes civies i la privatitzacis de la segure-
tat, pel gaudir d'una natura docil i tematitzada,
pel culte al cos i leterna joventut, per la moto-
ritzacié generalitzada, i I'habitud del col-lapse
de les hores punta... s'identifiquen alguns trets
particulars.

El cas del Mas Pau &’ Avinyonet de Puigven-
tos —el menys exclusiu socialment dels tres que
considerem— manté malgrat les distancies alguna
relacié amb la giiestio dels barris d'unifamiliars de
I'entorn de Figueres que pertanyen al terme de
Vilatant, en tant que el tragat 1 la tipologia d'assen-

tament aixi com la composicié sociologica son deu-

« DOSSIER

s Eaw En B S AN O EE G Ee b By B B I aEm .

tors de les formes de creixement dels barris dormitori de
baixa densitat, excepte pel fet que no s'adossen simbiotica-
ment a l'esquena d’una ciutat central siné que romanen
aillades enmig d'un mar de blat penjades del cordé umbi-
lical de la carretera d'Olot.

Els casos dels golfs de Peralada i de Navata es relacio-
nen en canvi en unes proporcions equivalents tant amb el
fenomen propiament turistic, o més precisament amb la
derivada segona residencia d'estrangers amb important
preséncia de tercera edat activa, com amb la residéncia
permanent de sectors professionals i empresarials vinculats
a les activitats industrials 1 terciiries de la comarca 1 de la
ciutat central i que no troben en aquesta I'oferta exclusiva

que demanen,

Habitatges i tipologies a la ciutat central

Ja hem dit que en els cinc primers anys del segle a Figue-
res s’han acabat més de 2.000 habitatges segons les dades
de la Generalitat, perd per referir-nos a un perfode setenal
del qual disposem d’unes analisis per tipologies d'elabora-
cié propia, recordarem que entre 1997-2004 s'han donat a

la ciutat licencies d'obres per a uns 4.000 habitatges. Un

percentatge molt petit d'aquestes, el 6%, correspon a habi-
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tatge unifamiliar, un 14% correspon a habitatges en

(entre 70 1 120 habitatges), i el 50% restant corres-
pon a promocions d'edificis plurifamiliars de dimen-
si6 petita (a I'entorn de 10 habitatges per obra). Les
diferents tipologies de promocié s'articulen amb
diferents teixits urbans, que els sén el suport més
favorable, o sigui,

a) Les promocions plurifamiliars de dimensio
petita (50%) es produeixen per substitucié individua-
litzada d'edificacions existents sobretot en el teixit de
molt baixa densitat actual i forta edificabilitar futura
de I'eixample central en illes tancades (al Ifarg dels
carrers Sant Pau, Nou, Torres i Bages, Pujades i Pere
III), i també amb menor preséncia al llarg dels ravals
histarics (Vilafant, Ample, Peralada-Tapis 1 la Jonque-
ra). La considerable densificacio que la suma de les
microsubstitucions suposen finalment no va acompa-
nyada de cap procés significatiu d'ampliacié de viari ni de
formacié de nous espais urbans, de manera que la sensacia
popular de congestié del funcionament quotidia durant el
procés de les obres s'encadena naturalment amb la percep-
ci6 final d'un ambient urba poc reeixit estretament lligat

amb una arquitectura majoritariament mediocre. A retenir

la diferéncia de percepeié amb la també molt densa ciutat

historica —des de la reconstruccié generalitzada de final
del XIX~, on —malgrat les polemiques estétiques 1 contri-
butives— les millores urbanes dels espais publics, la rehabi-
litacid incentivada dels edificis privats catalogats i el dina-
misme comercial aconsegueixen configurar un ambient
urba acceprable.

b) Les promocions plurifamiliars de dimensions mit-
jana i gran (el 44%) estan associades a processos de trans-
formacio urbana en solars procedents del trasllat d’activi-
tats obsoletes en els emplagaments d'antigues industries,
magatzems, convents, o conreus ermats gue han estat
objecte simultaniament d'una obra de reurbanitzacié en
unitat d'actuacié, o més escassament d'una obra d'urbanit-
zacid de nova planta en sector urbanitzable. Les apera-
cions més significatives d’aquesta meitat de nova oferta
presenten una molt diversa factura constructiva: des d'unes
poques peces singulars d’elevat interés arquitectonic —als
Tales, al Rallye, a Thorta de 'Hospital, al carrer de la Jon-
quera,...— 1 uns quants conjunts duna homogeneitat molt
rigorosa i urbana— a la perllongacié del carrer Fages, a
'entorn de la plaga Ramon Canet, a la plaga Abdé Terra-
des...— fins a les majoritiries més banals i abominables

versions de Tarquitectura de les periféries metropolitanes.
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La seva localitzacié configura una série dambits territo-
rials de nova ciutat:

b.1) A llevant del centre historic entre la plaga del
Gra i la plaga El'liptica s’ha produit un agrupament
d'actuacions en magatzems industrials —les fustes, el gel, el
gas, maquinaria...— que consisteixen en més de 250 habi-
tatges en promocions plurifamiliars independents de
dimensions mitjana i gran que comporten basicament una
nova placa —Ernest Lluch— i molt petites millores en
Pespai piblic.

b.2) A tramuntana del centre s'han transformar dos
ambits de manera molt diferent. D'una banda una pro-
mocid unitiria situada en una horta rere del carrer de
Tapis ha comportat, al voltant de la nova plaga Ramon
Canet, la construccid de més de 100 habitatges segons
un projecte arquitectonic coherent. D'altra banda, entre
el final del carrer de la Jonquera i I'inici de I'Avinguda
Perpinya s’han produit diverses actuacions que sumen
més de 200 habitarges en promocions de dimensions
mitjanes que han comportat tant la continuacié de la
reforma interior en l'horta dita de 'Hospital, placa Joan
Tutau, com la formacié de la plaga dels Aiguamalls en
['emplagament de 'antiga fabrica de Ilet, com finalment
la substitucié global de les illes degradades del barri xinés

amb habitatges protegits i amb [a reurbanitzacid del tram
central del raval de la Jonquera,

b.3) A ponent, entre el vessant del castell i la carretera
d'Olot i en els marges de la riera s’han transformat dos
ambits. D'una banda la unitat d’actuacié Fleming-Man-
dri, situada en erms entre I'institut i la comunitat gitana,
ha consistit en la construccid de més de 150 habitatges en
diversos blocs aillats amb unes arquitecrures de desigual
interés, i ha comportat complementariament la connexié
de naves vialitats i unes zones verdes que haurien de per-
metre iniciar la transicié del dens barri preexistent cap al
parc del Castell. D'altra banda les unitats d'actuacié del
Galligan—s, situades en terrenys mig marginals de la riera
han consistit en aquest periode —s’havien iniciat abans— en
la construccié de més de 100 habitatges en promocions de
dimensié mitjana. Han permés la decisié politica de la
ubicacié de grans equipaments d'escala comarcal (els nous
Jutjats i la comissaria dels Mossos), i han comportat la
urbanitzacié del carrer Ter com a connexié directa entre la
carretera de Llers 1 la carretera d'Olot, que en un tram ha
estat objecte de reurbanitzacié, al mateix temps s'aixecava
una altra promocié unitiria de més de 100 habitatges en
una antiga industria carnia.

b.4) A migdia, entre els turons suaus que travessa la
Ronda Barcelona tracada diagonalment en els anys 50

com a primera variant de la Nacional II s’han

donat en els dos marges dues transformacions
diferents. D’una banda en la perllongacié del
carrer Fages de Climent i en I'antiga central de
transports, la construccié en diverses fases d'un
conjunt de més de 250 habitatges (170 per ara)
en blocs plurifamiliars de dimensié gran amb
jardins 1 piscines comunitaries i amb un projecte
arquitectonic unitari que es desenvolupen, en
simultaneitat amb la implantacié privada de
centres comercials 1 de lleure amb aparcaments,
amb la implantacié pablica d'un nou institut i
d'un nou pare, i que comporten complementa-
riament obertura de nova vialitat de relacié
amb els barris contigus dels termes de Figueres

i Vilafant. D'altra banda en la trama ortogonal
noucentista de l'eixample de caseta 1 hortet a

'entorn del cami vell de Santa Llogaia, han
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coincidit actuacions que sumen més de 200 habitatges en
promocions de dimensions mitjana i gran amb
blocs situats amb una certa duresa sobre grans jar-
dins i horts preexistents i que han comportat basica-
ment una gran nova plaga denominada d’Abdo
Terrades i molt petites millores =i alguna desmillo-
ra— en la resta d'espai public.

b.5) També a migdia, pero en els planers a
ponent de la linia ferroviaria on s’havia concentrat la
indistria de postguerra i on s'inicia I'obertura de
compis de I'antiga 1 la nova Nacional I, s’han produit
altres tres transformacions. D'una banda en I'antiga
industria dels olis, una actuacié de reforma interior
que ha consistit en uns 200 habitatges que ha compor-
tat la perllongacio del carrer Migdia que aboca en cul
de sac a la denominada placa de Bascara resultant
d'una rransformacié anterior inacabada, tot configuranc
en conjunt un sector mal integrat amb les irees prope-
res —encara mig industrials— i molt dependent de les pos-
sibilitars futures de la substitucié de la traga ferroviaria.
Draltra banda en l'antiga industria dels talces, una actuacié
de reforma interior que ha consistit en la construccid d'uns
100 habitatges amb blocs de dimensié mitjana-gran
desenvolupats en simultaneitat amb la implantacié d’un
centre comercial amb aparcaments, de la reurbanitzacié
d'un tram del carrer Nou com una nova Rambla i de
l'eixamplament d'un curt tram del carrer Sant Antoni, al
mateix temps que en 'entorn immediat s’ha produit la
substitucié d'altres tallers 1 magatzems obsolets que este-
nen la transformacié fins la veina plaga de la Creu de la
Ma, tot configurant en conjunt un dels sectors de nova
centralitat més atractius. Finalment en el Rallye Sud, un
ambit que ha consistit en més de 100 habitatges en pro-
mocions de dimensid migana en bloc aillac desenvolupats
en simultaneitat amb la implantacié de nous centres
comercials i la reurbanitzacid de la ronda com a avinguda.

c) Les poques construccions d'habitatges unitamiliars
a Figueres (6%) es localitzen majoritariament en els pocs
teixits especialitzats en les tipologies’aillades, adossades i
agrupades a I'entorn del nucli antic de Vilatenim, a I'Oli-
var Gran, a l'entorn de la muntanyeta, a les hortes de
I'entorn de la carretera de Llangi, i a entorn del Poble

Nou i Sant Isidre.
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Habitatges i tipologies a I'area

Si recuperem dels paragrafs inicials els pesos relatius a la
produccié d’habitatges en els municipis de T'area urbana i
considerem a la llum de la descripeié que s'ha fet dels feno-
mens de les cutats jardi que shi radiquen de manera arti-
culada amb les demandes de sector socials de la ciutat cen-
tral podrem arribar a la conclusié que I'habitatge unifami-
liar —agrupant tota la diversitat tipologica, des de la recons-
truccid de restes arquitectoniques en els nuclis historics i
els xalets individuals fins als condominis exclusius tot pas-
sant per les estandarditzades aparellades i adossades— cons-
titueix aproximadament una tercera part del gruix de nous
habitatges de I'area. D'aquest terg els municipis de Figue-
res, Vilafant, Avinyonet, Navata i Peralada en tindrien una
vuitena part cadascun, i la resta, tres vuitens, correspondria
als altres 12 municipis en unes proporcions molt menors.
Una altra tercera part del total correspondria als habi-
tatges de promocions de tipologia plurifamiliar perd de
dimensid petita creats per les substitucions individualitza-
des d'edificacié existent de baixa densitat o per l'ompli-
ment de solars amb qué densificarien intensivament, fins

ara practicament en exclusiva, I'eixample 1 els ravals histo-
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rics de la ciutat central, perd que s'apunten en el futur
immediat com a tipologies invasores i segurament des-
tructives dels nuclis antics dels municipis petits,

I finalment la darrera tercera part correspondria als
habitatges creats amb promocions de dimensions mitjana i
gran en les transformacions urbanes que inclouen obra de
reurbanitzacio i creacid de noves places 1 equipaments en
finques procedents del trasllat d’activitats obsoletes
—inddstries, magatzems, convents, hortes urbanes, erms
intersticials...~ que han acompanyat la fragmentacid i
diversificacid de la centralitat comercial i represen-
tativa i la consolidacié de nous pols d'atraccié.
Aquestes transformacions de gran escala relativa
estan practicament concentrades fins ara en els
desplagaments cap a migdia i ponent de les arees
centrals tradicionals de la ciutat capital, perd en el
futur podrien donar-se també en les operacions
que s'albiren en els altres municipis (els Gorgs de
ITncasol a Navata, els espais centrals que resultin
obsolets de les antigues caves a Peralada, els que
a Vilafant resultin de les antigues fabriques de
rajols, hortes i casals entre el nucli antic i la
carretera sumats als actuals desenvolupaments
en els camps d'en Fita @ d'en Pineda a tramun-

tana d'aquella...)
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Qué fer?

De les analisis dels processos descrits que es desenvolupen
actualment en el conjunt de l'irea urbana en podem
extreure moltes autocritiques, i algunes correccions de
rumb:

Na hi ha dubte que el ter¢ d'habitatge unifamiliar
continuara radicant-se en bona part en els nuclis rurals.
Estem segurs que la millor solucié per implantar-los no és
de cap manera I'ortodoxa —i impecablement reparcellada—
reticula de solars ben tancats amb microrambleta central
que ha obrurat i destruit els espais Hiures comuns 1 privats
de transicié suau al ristic que s'obrien en el compas entre
bragos de ravals de cases arrenglerades als camins. Parado-
xalment, o no tant, els exemples més atractius dels golfs
reinventen amb un paisatge fictici una cosa similar a la ja
destruida legalment en molts pobles, mitjancant les files
discontinues o els ventalls que s'obren als green. Convin-
dria repensar el criteri de tragat de tants sectors de nuclis
petits situats en aquesta posicid intersticial entre ravals
que res tenen a veure ni cal que hi tinguin amb les caracte-
ristiques propies d'una ciutat densa 1 compacta. El valor
—fins i tot immobiliari— de T'espai lliure en tots els seus
gradients, des del public fins al privat tot passant pel
comunitari. El valor de les volumetries esteses i de baixa
alcada, de les formes en L o U com als exemples més
desacomplexats de I'arquitectura popular —fins 1 tot la

clandestina— 1 els més notables de la d'autor, Delimitar
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més generosament els ambits, allargassar-los, tot man-
tenint el total d’habitatges per baixar 'ocupacid, reduir
la superficie de vialitat rodada malgrat que se'n per-
llongui la longitud. Penetrar-los i contaminar-los amb
les estructures preexistents del paisatge agrari, els mar-
ges dels turons, els recs de drenatge, els camins polso-
sos... Preparar les bases geometriques i juridiques del
sol per evitar —com a minim dificultar— els embussos
de disfresses de masia en miniatura revestint les apa-
rellades bessones clonades a si mateixes.

No sembla descartable que es continui la substi-
tucié de teixits centrals —urbans i rurals— de malt
baixa densitat per edificacions plurifamiliars atés que
es tracta d'un procés de llarga onada on més enlla de la
conjuntura especulativa coincideixen valors culturals de
compacitat, diversitat socioeconomica i economia de xar-
xes de serveis. La densificacié ciutadana o d’arees molt
centrals de nuclis rurals grans o bé shaurien de produir
puntualment en situacié de contiglitat en els espais
recolzats en la intensitat del terciari o en el caracter d'una
area monumental en les caracteristiques ambientals de la
qual s'integren en continuitat, o bé caldria que des de la
contemporaneitat arquitectonica i tipologica les interven-
cions d’escala mitjana anessin sempre acompanyades més
enlla del solar mateix amb un conjunt més ampli de
transformacié o reforma urbana, amb reparcel-lacid, amb
la creacié d’una vialitat adequada i de nous espais lliures
que podrien extreure part del seu caracter de la posada a
disposicié del piblic o d’'una comunitat concreta dels
artefactes i paisatges anteriorment privats, ja sigui els jar-
dins o els horts, o les restes d'arqueologia industrial, o els
grans casals agraris. Convindria repensar, abans que no
arribin els col-lapses circulatoris i la destruccié del caric-
ter, les densificacions intenses i minifundistes que es pro-
dueixen sense transformacié ni creacié de nous espais en
antics emplacaments industrials o de ciutat-jardi de la
capital o en les grans finques dels masos i corrals en els
pobles, i fer de les politiques de preservacié de patrimoni
i de foment de la qualitat cultural de la nova arquitectura
una mateixa cosd.

Els grans conjunts d’habitatge —potser amb tipologies
noves encara per concretar— és previsible que es desenvo-

lupin en el futur en simultaneitat amb la definicié dels

nous espais de referéncia i que continuin acompanyant el

desplagament de les noves centralitats comercials o els
grans eixos equiparats o de sistema del verd. Com que
I'escala de la ciutat real haura de canviar, en atencié no
només a factors quantitatius ~demogrifics o de superficie-
sind també com a conseqiiencia de les transformacions
qualitatives en el sistema de les infraestructures de comu-
nicacio 1 en la relacié amb el medi natural, cal estar atents
als nous escenaris que es prefiguren privilegiadament i
inevitable: el rosari d'assentaments agroresidencials 1 de
lleure de I'interfluvi del Manol i 'Algama; el parc agrari de
la Muga —si existeix alguna possibilitat de continuar vivint
de I'horticultura— que s'entreveu entre la Garriga a ponent
i Ja Salanca inundable restituida a llevant al peu dels
turons de Peralada; la ciutat complexa de Manol que
s'entreveu des de Vilafant a Vila-sacra tot passant per
Palol Sabaldéria, Santa Llogaia, el Pont del Princep, el
Pla de Sant Pau i E1 Far en un ventall de nuclis inevitable-
ment articulats pel transport public urba, i trenat pels
meandres del riu que esdevé el pare central del migdia...
Els instruments de petita escala de l'arquitectura de
I'habitatge hauran de posar-se novament en tensié amb les
grans estratégies territorials, amb les infraestructures téc-
niques, amb noves concepcions d'espai piblic i de sociabi-
litat, les condicionaran i en seran condicionades. Segura-

ment, o sortosament, no pot ser d'altra manera,

Joan Falgueras Font ¢s arguirecte.



