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L’EXPANSIO URBANA
DE LA CATALUNYA INDUSTRIAL:
MATARO I EL PROJECTE
D’EIXAMPLE DE LA URBANITZACIO
DE L’HORTA PERPUNTER 1878-1889

El nucli d’aquest treball és I'analisi
del pas de finca ristica a finca urbana de
I’horta Perpunter, aixi com de tots els
elements que entren en joc i que s’esde-
venen en l’engranatge d’un fenomen
socio-econdmic de gran profusié a les
ciutats industrials mitjanes de la Cata-
lunya de I’gpoca, de la febre de Por.

En efecte, al llarg del segle x1x, Cata-
lunya experimenta un creixement eco-
nomic que havia clavat les arrels en la
centdria precedent. En el set-cents, el
progrés de I'agricultura posa les bases
de la revolucié industrial catalana, la
qual es dispararia amb més forga cap al
segon quart del segle passat.

Un nombre considerable de ciu-
tats de tipus mitja, com ara Manresa,
Terrassa, Sabadell, Badalona o Grano-
llers, posaren la seva confianca en la
nova forma de produccié apareguda: la
indudstria, la qual s’alimenta de ma
d’obra provinent del camp. El pages es
converti en obrer'. Mataré no en fou
cap excepcid 1, al costat d’altres munici-
pis del Maresme, s’hi desenvolupa la
inddstria téxtil, especialment la del tei-
xit de punt. Per la seva situacié al litoral
catala, per la proximitat a Barcelona
(distancia ara salvada més facilment
gracies a ’'adveniment del ferrocarril) 1
per I'apogeu poblacional de la capital,
que oferia un gran mercat, I’horta de
Mataré veié que davant seu s’obrien les
portes del progrés economic i que
s’arrodonia 'empenta iniciada el segle
divuité amb les plantacions de vinya i
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les primeres activitats industrials mo-
dernes’.

Paral-lelament a aquest creixement
econdmic, es produi un apogeu pobla-
cional a la Catalunya costanera i pre-
litoral, el qual comporta la consecucié
d’una densitat europea a partir del
1860, si bé aquesta data suposaria el
final d’un gran impuls biologic. En
aquests moments, el Maresme era la
segona comarca del Principat, amb una
densitat de 177 hab/km®. A més a més
del creixement vegetatiu local, les ciu-
tats mitjanes esmentades es veieren
també afectades per la immigracié. En
general, perderen habitants, o restaren
estancats, els centres agricoles, com per
exemple Reus, Cervera, Tortosa, Vic,
etc.; en canvi, molts nuclis fabrils pren-
gueren una acceleracié remarcable, tot i
que alguns també davallaren®.

Foto 1: Fragment del pla de Mataré d'Ignasi Caballol,

del 1852

1857 1900
Reus 28 171 26 681 habitants
Tortosa 24 997 24 452 habitants
Cervera 4499 4 350 habitants
Vic 13 712 11 628 habitants
Igualada 14000 8 358 habirants
Olot 10452 7 938 habitants
Terrassa 8 721 15 956 habitants
Sabadell 13 945 23 294 habitants
Granollers 4632 6755 habitants
Manresa 15 264 23 252 habitants
Badalona 10 485 19 240 habitants
Mataré 16 595 19 704 habitants

Taula 1: Poblacié de diverses ciutats mitjanes de Carta-
lunya el 1857 i el 1900

Entre aquestes dues dates, la capital
catalana havia passat de 215942 a
533 000 habitants, i la comarca del Bar-
celonés duplica amb escreix la densitat
del 1857 (1 704 hab/km?) cap a la fi de
segle (3 638 hab/km?)".
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A nivell urbanistic, val a dir que des
del pla d’eixample d’lldefons Cerda,
aprovat per I’Ajuntament de Barcelona
el 1859, fins a la darreria del segle xix,
la Catalunya industrial experimenta un
procés d’urbanitzacié molt important,
entés com a producte de dos factors:
I’econdmic i el demografic. La poblacié
catalana va experimentar una redistri-
bucié geografica qualitativa com a fruit
de la segona etapa del procés d’indus-
trialitzacié del pafs i caracteritzada pel
pas del vapor i de la industria textil a
Ielectricitat 1 a la indistria pesant. Aixo
no obstant, altres factors influiren en
aquest fet, com per exemple la politica
urbana. Durant aquest periode, s’adopta
el model d’eixample com a conseqiien-
cia de la manca d’espai, per 'existencia
de muralles, i a causa de la densificacié
de la ciutat. Davant d’aixo, el poder
municipal defini 'ordenacié d’una ciu-
tat nova, la qual s’aniria realitzant de
manera fraccionada a través de plans
parcials privats que s’acomodessin als
projectes generals. La relacié entre
’adopcié del model d’eixample d’una
ciutat 1 la revolucié industrial es posa
de manifest constatant el paral-lelisme
cronoldgic existent entre la data d’apro-
vacié del pla d’eixample en qiiestio 1 el
moment del desvetllament industrial
d’aital ciutat.

Pretenem, aci, escodrinyar una d’aques-
tes actuacions puntuals privades, com a
exemple, que s’esdevingué a Matard
arran de la posada en practica del pla
d’eixample de la ciutat. Cap al 1840, la
capital del Maresme comenga a canviar
la seva fesomia: el paisatge urba anava
presentant, cada cop més, noves xeme-
neies que els “temples moderns“ neces-
sitaven. La manufactura esdevenia
industria i les fabriques a vapor s’ins-
tal-laven comodament gracies a la faci-
litat del transport del combustible per
via maritima fins al moll de la ciutat.
D’aquest avantatge no en podien gaudir
els nuclis de I'interior perqué el trans-
port terrestre del carbé era dificultés.

Pocs anys més tard, la industria
mataronina obria cami per un altre cos-
tat. El 1848 s'inaugurava el primer
ferrocarril peninsular i el desé del mon.
La linia no fou escollida arbitrariament,
per un possible localisme mal entés del
patrici mataroni Miquel Biada i Bufiol,
siné que responia a les relacions neces-
saries entre la capital i Mataré i aferma-

ol Aysntamiento de Malara

Foto 2: Pla de la platja de Mataré el 1856

va, aixi, els vincles economics entre
ambdues ciutats. Com es pot observar
en els planols, s’emplaga Iestacié prop
del centre costaner de I’area urbana, al
costat de les drassanes reials i del moll
de les barques de pesca (la pesca era
I’activitat econdmica local, no gens
menyspreable).

Tombant la primera meitat de segle,
s’endegaren unes realitzacions que per-
metien qualificar Mataré com a ciutat
d’avantguarda dins el context catala
(i, conseqiientment, estatal). S’aixeca-
ren edificis com el col-legi de Valldemia
o la Presd, la qual era una extensié en
sistema cel-lular del penal barceloni; es
dota la ciutat amb un enllumenat public
de gas que era dels primers del pais.
Simultaniament a aixd, I’any 1855 s’en-
derrocaren (abans que a Barcelona) les
muralles del segle XvI que engavanya-
ven la ciutat i n’impedien Iengrandi-
ment del centre urba, fet que era impo-
sat per Iempenta demografica cons-
tant.

Durant aquesta segona meitat de
segle s’ana implantant la industria textil
a vapor, fins al punt que gran part de la

poblacié local en depengué directa-

(&) Soplicaciow )

" 3 la empresa del Ferio-carril del Este
%2& donde llegaronlas aguas en ol iltimo simple arrumbazen en fecha 26 de
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ment. Aleshores, les crisis industrials
provocarien conflictes socials i econo-
mics que serien patits per tots els ciuta-
dans. Aixi, esclata la crisi de les selfacti-
nes. Foren, perd, molt més trascen-
dents les conseqiiéncies de la guerra de
Secessié americana que porta al tanca-
ment de fabriques i a I'atur a moltes
families obreres. Hom s’adona llavors
del risc de I'activitat mono-industrial, i
del fet que fos agreujat per la procedén-
cia llunyana de les primeres matéries de
qué depenia directament ’economia
local.

La resposta politica a aquesta proble-
matica fou ambigua: hom navegava
entre el proteccionisme i el lliurecanvis-

Aixi, els conflictes sdcio-econo-
mics es mantingueren durant tota la
mitja centuria. L’aparent sotragada
havia de provenir del trasllat de la
industria mataronina a les conques flu-
vials catalanes per dos motius princi-
pals: d’una banda, els industrials mal-
daven per esquivar les reivindicacions
dels obrers, les quals s’anirien abrivant
amb el temps, 1 de I’altra, els recava de
rebutjar la millor oferta que brindava
I’explotacié de I’energia hidraulica, més
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Foto 3: Projecte de parcel-lacié de I'horta de Roc Batllori

barata que el carbé. Tanmateix, la
fabricacié téxtil continua essent el lest-
motif de la produccié industrial mata-
ronina. El génere de punt desplaca la
filatura i el tissatge a la plana i no només
atenud la crisi, siné que Pelimina, a la
qual cosa contribui també la introduc-
cié6 de maquiniria moderna, a I"iltima
década vuitcentista®.

De bracet amb el take off industrial
arriba a Matar6 I’explosié demografica
caracteristica d’una societat en transi-
ci6. Efectivament, entre 18401 1857 la
ciutat experimenta un salt brusc, d’un
27,5%, és a dir d’una mitjana de I'1,84%
anual; en termes absoluts s’hi incorpo-
raren 3 585 persones. Les dues etapes
anteriors (determinades per la disponi-
bilitat de xifres) foren de creixement
més suau, i en les posteriors el creixe-
ment no es detura, malgrat el retrocés
de I'index demografic a partir de 1861.
En tota la segona meitat de segle,
Mataré augmenta en un 18% la seva
poblacié, xifra que és important si
tenim present que en altres indrets fins
i tot disminui el nombre d’habitants.

Les causes d’aquesta empenta no
sembla pas que puguin ser definides
amb gaire seguretat. Podria respondre a
un impuls biologic, perd aquesta consi-
deracié seria excessiva i ens inclinem

Notes
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més a creure que sobretot a mitjan segle
hom degué captar ma d’obra forania®.

No obstant tot aixd, ’'apogeu pobla-
cional no fou recolzat per una dilatacié
del centre urba, i per aixd la densitat de
poblacié també augmenta, en detri-
ment de la qualitat de vida. Aquest fou
el mobil que indui els responsables de
la politica local a plantejar les directrius
d’un nova estructuracié de I’espai urba.
El 1878 s’aprova el Proyecto de rectifi-
cacién y ensanche de la cindad de Mata-
16, realitzat per I'enginyer Melcior de
Palau i I'arquitecte Emili Cabaties, els
quals exposaren les preocupacions mu-
nicipals pels problemes urbanistics
locals:

“(...) Otra causa ha influido también
de una manera notable la aglomeracion
de familias en una misma casa atendido
el escaso nimero de viviendas de que
disponia  Mataré  consecuencia  del
aumento industrial, habiendo sido éste
uno de los motivos mds poderosos que
obligé d formular las bases para un
nuevo plan de ensanche ya que en
fuerza de las circunstancias se levanta-
ban edificios sin regularidad y sin plan
preconcebido y hasta siendo obstdculo a
futuras alineaciones™ .

No ens entretindrem aci en el pro-
jecte d’eixample, el qual hauria de ser

[ obiecte d’un estudi molt més ampli i

meticulés. Caldra, perd, tenir-lo pre-
sent en aquest article —que tracta de
reflectir el procés de creixement urba de
Mataré a la darreria del segle xix, con-
cretament entre els anys 1878 i 1889—
perqué Iestudi del cas concret analitzat
—Ila finca Perpunter— s’emmarca dins
d’aquest projecte global de la ciutat i
fou sotmeés a 'aprovacié municipal de
parcel-lacié 1 ulterior urbanitzacié.

L’horta Perpunter-Daviu

La primera noticia que tenim de
’horta Perpunter ens arriba amb Joa-
quim Llovet: cap al 1758, la finca en-
cara no tenia aquest nom, sin6 el de
Daviu, atés que la propietaria era
Matilde Vehil, vidua de Francesc Daviu.
En aquells moments, I'horta sofri la
segregacié d’un espai situat a la part
més proxima a la platja, a fi que la con-
fraria de mariners de Sant Elm pogués
instal-lar-hi una drassana®. La finca
passa hereditariament de pares a fills i
aixi arriba a mans de Francesc Perpun-
ter i Daviu, el qual li canviaria el nom.
El fill d’aquest, Josep Perpunter i Roca,
va heretar-la després del traspas del seu
pare.

La primera descripcié dels terrenys
data del 1864, el moment en qué Dolors
Perpunter i Matas, filla de Josep Per-
punter i Roca, va rebre la finca dels seus
antecessors. L’horta havia sofert, pero,
una altra modificacié; aquest cop amb
motiu de I'intent de prolongacié de la
via férria cap a Arenys de Mar. Aixo
s'esdevenia el 1855, segons el que
reflecteix un dels planols consultats, en
el qual es constata aquesta segregacié
amb una nota manuscrita al marge:

“Con posterioridad d la formacion de
este plano, se ha propuesto la linea
curva serialada con una raya encarnada,
la que por via de conciliacion admitio
Mataré, porque si bien ocupa la playa,
es bastante espedito el lugar de carga y
descarga y el ejercicio de la pesca; pero
como que atravesando el astillero impe-
divia la construccion de buques, se ba
puesto la condicion de que éste se en-

5. LLOVET, ].: La cutat de Mataré, volum 2,
capitols VII1 i X, col. Enciclopedia Catalu-
nya, Ed. Barcino, Barcelona 1959.

6. IGLESIES, J.: La poblacic del Maresme a la
llum dels censos generals, Accéssit Premi
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Laietana, Editorial Rafael Dalmau.

7. ARXIU MUNICIPAL DE MATARO, Administra-
tiu, Lligall 2-2-3, Proyecto de rectificacion y
ensanche de la cindad de Matard. Memoria.

Ingeniero D. Melchor de Palan, Arquitecto
D. Emilio Cabaries. Ario 1878.

8. LLOVET, ].: La matricula de mar i la provin-
cia de marina de Mataré al segle xvii1, Premi
lluro 1979, Mataré 1980. Caixa d’Estalvis
Laietana, Ed. Rafael Dalmau.
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sanche con la adquisicion por la em-
presa y la cesion d Mataré del terreno
que ocupan dos casitas y el que marca
la raya azul y que para el baradero
de buques nuevos se facilite & Mataré
un aparato artificial oportuno indis-
pensablemente necesario ya porque
el lugar de la construccion serd mis
alejado del mar, como porgue los
buques nuevos tendrdn que atravesar el
carril™.

Amb aquesta escissié a I’horta Per-
punter li fou reduida la seva extensié.
Aixd no obstant, quelcom d’irregular
devia succeir, atés que confrontant els
diferents planols, el del 1878 no s’ajusta
amb precisi6 al del 1855; és a dir, quela
companyia del ferrocarril no va adqui-
rir la totalitat del solar prevista en el
pacte amb el consistori la qual era d’uns
1 800 m® aproximadament.

La descripcié del 1864 de I'horta
Perpunter (que trobem als llibres del
Registre de la Propietat Immobiliaria)
diu:

“Pieza de tierra regadio de noria con
una casa de labranza senialada con el
nimero veinte y cuatro sin que conste
su medida superficial, de cabida unas
dos mojadas ocho undinas, situada en la
ciudad de Mataré y en la partida lla-
mada “Mora“, entre las calles de San
Antonio y de San Agustin (...)""°.

Indiscutiblement, es tracta de la nos-
tra horta, tot i que constatem unes im-
precisions quant a I’extensié. Pel que fa
a la situacié juridica de la finca, s’es-
menta que “no consta impuesta obliga-
cion alguna sobre la misma de treinta
asnios d esta parte”'', 1 també aci es pa-
lesa un equivoc conflictiu'?.

La descripcié de I’horta és conse-
qiiencia del fet que el propietari es va
morir 1 en el seu testament la deixa
en heréncia als seus successors i pa-
rents"; I'agraciada fou Dolors Perpun-
ter i Matas, la qual, pero, solament va
sobreviure onze anys al seu pare i, per
tant, el 1875 s’esdevingué una altre ces-
si6 que s’explicita en els Protocols
Notarials".

Notes
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Foto 4: Perfils topografics del carrer de Balmes
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Fig. 1: Poblacié de Mataré 1787-1900

Aixi doncs, Roc Batllori i Perpunter
adquiria horta familiar. Aferrant-se,
perd, a aquest dret de propietat, es des-
prengué de la finca, la parcel13, i esde-
vingué el factotum principal del procés
d’urbanitzacié.

La urbanitzacié de la finca

de Roc Batllori

Els tramits legals amb el municipi
Hom ha deixat constincia que en el

segle dinove, el sol es revaloritzava

quan passava de rustic a urba®. No és
estrany que aquell que gaudia de fin-
ques en propietat es repensés el fet de
mantenir-les conreades o d’urbanitzar-
les. D’aquesta manera, Roc Batllori i
Perpunter, tan bon punt veié viable la
realitzaci6 del pla d’eixample de Mata-
rd, s’engresca amb la idea de la urbanit-
zacié de la seva horta, la qual podria
proporcionar-li unes rendes i uns esti-
pendis molt suculents, tal com havia
ocorregut anys enrera en altres indrets'®.

9. BisLIOTECA PoPuLAR de la Caixa d’Estalvis
Laietana. Col-leccié Mataré. Refutacion de
un escrito circular de la Junta Directiva del
Ferrocarril del Este de Barcelona, Mataré
1855.

10. REGISTRE DE LA PROPIETAT de Matard, tom
44,

11. Vegeu nota 10.

12. Quan, un cop feta la parcel-lacié, Roc Bart-
llori i Perpunter comenga a fer establiments i
vendes, aparegué en Francesc Recoder i Poy,
que intenta demostrar que el domini directe
de I'horta li pertanyia. F. Recoder i Poy
ostentaria carrecs publics en anys posteriors i
seria objecte d’una investigacié i subsegiient
reprovacio a causa de unes irregularitats en

les arques municipals, de les quals ell n’era el
maxim responsable. La confusié que crea
aquest personatge en el nostre cas, aixi com el
seu sospités taranni en altres afers, ens
indueixen a dubtar de la seva honestedat.
Tanmateix, les seves reivindicacions no van
esverar Roc Batllori, siné que, deseosos
ambos sefiores de evitar cuestiones, la cosa es
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Foto 5: Seccid transversal d’un carrer

Si tenim en compte que la urbanitza-
ci6 de I’horta Perpunter era un dels
plans parcials del pla global d’eixample,
no té res d’estrany que alld que real-
ment preocupés la casa de la ciutat fos
especialment tot el referent a qualsevol
tipus de moviment en la hisenda mata-
ronina. Per aixd, les possibles despeses
posteriors haurien d’afectar el particu-
lar i no ’Ajuntament, que amb aitals
resolucions s’havia curat en salut.

Malgrat aquestes disposicions i
acords formals, I’actuacié de Roc Bat-
llori no és del tot diafana, atées que va
fer alguna gestié per tal que el carrer de
Campeny tingués una amplada inferior
als 10 metres previstos. La cosa té la
seva explicacio:

“(...) consignaremos el coste del valor
del terreno tal como hoy se satisface
para edificacion, mencionando que i
nuestro juicio nunca por el terreno vial
ha de exigirse el importe para el edi-
ficable™" .

Potser minvaren, doncs, els 3 330,70
metres quadrats estipulats. En realitat,
en 'actualitat aquest carrer no té 10 m
d’amplada, 1 aleshores el dubte rau a
saber quan es produi I’estrenyiment.
Una actuacié6 correcta de Roc Batllori i
hauria reportat la quantitat de 4 996,05

Notes
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pessetes, quasi mil duros, una suma
d’importancia atenuada per la possibili-
tat d’haver obtingut més diners pels
mateixos metres quadrats en cas que els
carrers s’haguessin  planificat més
estrets 1, les finques edificables, més
amplies. No és del tot forassenyat sos-
pitar que, poc o molt, aquesta possibi-
litat el devia temptar (tot i que aixd no
vol dir que posem en dubte I’honradesa
del propietari-urbanitzador)'®. En defi-
nitiva, un cop concedit el permis ja es
podia anar per feina.

Els carrers nous de I’eixample

Tant en el projecte general de Mata-
ré, com en el de la parcel-laci6 de
’horta Perpunter hi havia intervingut
Parquitecte Emili Cabafies. Aleshores,
la consonancia amb I’enginyer Palau és
—aquesta vegada si— una realitat.

Palau i Cabaiies, amb I'afany de jus-
tificar totes i cada una de les seves pro-
postes, fan diverses referéncies als
aspectes relacionats amb les vies noves
de circulacié i, quant a I'amplada dels
carrers, la Memoria del Proyecto diu:

“La distribucion de la anchura de las
calles se establecerd segiin las dimensio-
nes de las mismas. En la de 10 metros se
repartivd en esta forma, cuatro para las

dos aceras y la restante se destinard a
arroyo™”.

Efectivament, el carrer de Balmes té
dos metres de vorera a cada costat i sis
metres de calgada. Els altres dos sén
més estrets.

Planes abans, la Memoria tractava de
la justificacié del tragat dels carrers:

“Por existir muchas calles cuya situa-
cion y desarrollo son naturales y légicos
y no dan lugar d discusion alguna solo

Justificaremos las que puedan ser origen
de dudas™"’.

I tot seguit exposava:

“Aunque la calle de Balmes parece
que debiera haber sido continuacion y
ensanche de la ya comenzada de Santa
Rita, no obstante, atendiendo a su
angostura y a que hubiera quedado
dividido el terreno en muy malas con-
diciones, se ha juzgado oportuno si-
tuarla tal cual estd en el proyecto por
ser este punto uno de los que ha de ad-
quirir pronto desarrollo por su buena
situacion™".

Destaquem aci aquest iiltim aspecte:
la situacié privilegiada permetra un
rapid desenvolupament del carrer de
Balmes, perque

“Atendido esto pensé acertadamente
el autor del programa en obligar al
emplazamiento de un desembarcadero
(...) frente d la calle hoy de Balmes por
estar este punto cerca de la estacion del
Ferro-carril y ademads por ser centro de
lo urbano y considerando que de empla-
zarlo en otra parte se hubiera perjudi-
cado a muchos beneficiando a otros por
estar las industrias repartidas en toda la
poblacion™”.

La rad és prou satisfactoria i les
expectatives molt esperangadores.

No tant importants com el de Balmes,
eren els carrers perpendiculars a ell i
paral-lels al mar: el carrer de Campeny,
que ja existia 1 que només s’havia de
prolongar, i el carrer d’Ibran, que erala
continuaci6 del passatge de Sant Agusti.

Tanmateix, val a dir que cap dels dos
carrers no té solucid de continuitat més
enlla del carrer de Sant Agusti, i que,

va resoldre facilment: Roc Batllori va adqui-
rir el domini directe lliurant a F. Recoder la
quantitat de cinc-cents duros, és a dir, una
quantitat infima comparada a I'enorme suma
de quasi 120 000 pessetes que obtindria de la
globalitat del negoci urbanistic.

13. ReGISTRE DE LA PROPIETAT de Matar6, tom
44,
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14. Arxiv DE ProtocoLrs NOTARIALS. Notari
Joan Bta. CALVO, Matar6. Escriptura d’he-
réncia de Dolors Perpunter, 18 de setembre
de 1875.

15. SOLA i PARERA, T. i A.: “El creixement urba
de Gracia”, dins El Pla de Barcelona i la seva
bistoria, Institut Municipal d’Historia de
I’Ajuntament de Barcelona. Edicions de La

Magrana, Barcelona 1984.

16. Vegeu nota 15.

17. A.M.M., Administratiu, Lligall 2-2-3, Pro-
yecto de rectificacion y ensanche de la cindad
de Mataro.

18. R.P.M., tom 364.

19. A.M.M., Proyecto de rectificacion y ensanche
de la cindad de Mataro.
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Foto 6: Pla d'una de les cases edificades ¢l 1880

d’ambdés, el de Campeny és un atzu-
cac i només el d’Ibran arriba al carrer de
Sant Antoni.

En un volum a part, el Projecte de
Palau i Cabaiies ens brinda una col-lec-
cié de perfils topografics dels carrers
nous. En el planol adjunt queda reflec-
tit perfectament el desnivell en queé es
trobava la finca abans de la urbanitza-
cié; els dos queixals corresponen per-
fectament als limits nord i sud de I’hor-
ta. Per a procedir a edificacié i anive-
llar-lo amb les illes construides i els
carrers oberts, calia cobrir de terra tot
el terreny i eliminar-ne els queixals
esmentats. La linia inferior correspon
al nivell dels desaigiies i al clavegueram
del carrer de Balmes".

Finalment, un disseny de la seccié
transversal dels carrers ens permet de
constatar les proporcions de les voreres
i de la calgada, i també a quina distancia
de la superficie circulen les aigiies bru-
tes™.

Els traspassos de solars i parcel-les

La cessié de finques ristiques no
triga a efectuar-se. L’horta fou dividida
en 29 parcel-les i 86 solars, de tres dels
quals ens en manca informacié. Hom
va concebre la divisi6 interpretant que
els solars i parcel-les eren segregacions
de la finca gran. Ara bé, tot i 'atomit-
zacié, les inscripcions de finques ens
indiquen que cada una podia incloure’n
més d’un o d’una, per la qual cosa I'ex-
tensi6 diferia en cada cas.

El primer traspas s’efectua el 16 de

(Ico)

desembre de 1879, i I'iltim, el 12 de
juny de l'any segiient. En el termini
just de mig any foren traspassats tots
els solars i parcel-les, fet que ens indica
una eufdria econdmica fonamentada en
la percepci6 de rendes altes que I’espe-
culacié del sol garantia. I aquesta eufo-
ria revertiria en el procés posterior de
construccid.

Tanmateix, els tres primers mesos no
destaquen, en els llibres de registre,
pel seu dinamisme (desembre: dos tras-
passos; gener: cap; febrer: tres traspas-
sos), igual com pel maig, durant el
qual Iactivitat fou nul-la. A finals del
primer semestre, durant el mes de juny,
se n’efectuaren cinc. En canvi, I’abril
1 sobretot el mar¢ suposen un contin-
gent important amb nou 1 setze ins-
cripcions de traspas, respectivament. En
total, doncs, s’enregistraren trenta-cinc
finques que cobrien una superficie
d’11 250,738 m’.

Els tipus de traspassos
i els contractants

Convindria ara analitzar la procedeén-
cia o categories sdcio-professionals dels
compradors i emfiteutes, aixi com la
seva inclinacié particular per un o altre
tipus de contracte, pel que fa als solars
1 parcel-les en qiiesti6.

Dels trenta-cinc traspassos, vint-i-
tres foren en establiment perpetu, és a
dir el 65°7%, i dotze eren vendes també
perpétues, el 34’3%, de les quals n’hi
havia de dos tipus diferents.

Malgrat que hi ha aquesta quantitat

de traspassos de finques petites, tan
sols trobem vint-i-sis individus que
participaren directament en aquest
negoci especulatiu. El qui va fer el
desemborsament més important fou
Antoni Regas 1 Anglada, el qual va des-
prendre’s de 51 500 pressetes i dotze
parells de pollastres, quatre pel paga-
ment d’entrada de cada finca, per una
supeficie de 3 350,22 m® en total. Més
de vint-i-quatre solars i nou parcel-les
eren la quantitat adquirida en emfiteusi
per aquest individu, propietari de pro-
fessié. Al seu costat hi havia sis altres
propietaris, un dels quals era a més a
més pages.

La burgesia comercial era represen-
tada per cinc individus i els industrials
eren tres. Entre aquests dltims hi iden-
tifiquem Josep de Caralt i d’Argila, que
havia estat alcalde de Mataré bastants
anys enrera.

A part d’aquests homes de classe
benestant, trobem un altre grup més
heterogeni, els membres del qual tenen,
perd, un lligam d’una mena o altra.
Tots estan vinculats al ram de la cons-
truccié, la qual cosa no és estranya
durant el segle x1X, segons que es des-
préen d’altres estudis paral-lels sobre el
tema?'. Aixi, trobem mestres de cases
(4) i d’obres (1), un fuster, un ebenista,
un pintor 1 un manyi. Igualment,
també apareixen entre la menestralia un
mitger, un tallador i un traginer. No
obstant, pel que fa a aquest dltim i al
manya caldria considerar també la seva
condicié de propietaris. El quadre ens
indica que percebien rendes de I'ofici i

Notes

20. Segons la descripcié primera de la finca 537,
I’horta Perpunter tenia una cabuda d’unes
dues mujades i vuit mundines. Agquesta
mesura equival a uns 11 250 m” i és exacta-
ment la mateixa extensié que suma la totalitat
de solars i parcel-les traspassats. Aleshores,
se’ns planteja qué se n’ha fet dels 3 330,70 m*
que Roc Batllori havia cedit per a via publica.
Una deduccié molt agosarada seria creure
que el propietari va incorporar aquests metres
quadrats a les parcel-les i solars en venda, i
que es féu 'orni quan els adquisidors s’ado-
naren que part de les seves finques havien de
deixar-les a mans del municipi sense retribu-
ci6. Contra aquesta hipotesi podem adduir
que hom comprovava sobre el planol quin era
’emplagament exacte del terreny que anava a
adquirir i la relacié d’aquest amb I'espai de
via piblica. En qualsevol cas, no ens consta
cap litigi al respecte, ni podem asseverar tam-
poc que aquests 3 330,70 m’ fossin venuts
dues vegades. La cosa queda a l'aire.

21. SorA i Parera, T. i A., Op. cit.
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DADES SOBRE ELS TRASPASSOS DE FINQUES

Nimero Nim. Solars Tipus Data
finca Metres’ i parcel-les Compradors/Emfiteutes Ocupacié contracte Pagament del contracte
2765 1241,05 5:35,37,39,41,
43,45,47,49,
82,83,84,85,86
Josep de Caralti d’Argila Advocat i gerent accionista de la
Stat. Busqueta i Sala Venda “absoluta® 11 597,62 pres. 16/X11/1879
2766 192,018 S:72,73 Josep de Caralti d’Argila Advocat i gerent accionista de la
Star. Busquera i Sala Venda “absoluta® 2 500 ptes. 16/X11/1879
777 111,80 S:70 Josep Andreu i Novell Propietan Venda perp. (D.D.) 1000 pres. +
3 lliures cats. i 4 sous
de cens anual 9/11/1880
2778 262,80 S:part 24, 26, i)
P:part 9,10 Joan Rovirai Roig Traginer i propietari Venda perp. (D.D.) 3 125 pues. 9/11/1880
2781 338,42 $:3,5,P:28,29 Maria RieraiSalva Mestre de cases Establimentperp.  E 1000 pres. +4,5
duros anuals per cada solar 18/11/1880
2809 306 S:14,16 Marii Riera i Salvd Mestre de cases Establiment perp.  E: 50 pres. + 2 000 pres.
de censos al 3% 17/IV/1880
2784 428,40 5:48,50,
P:16,17 Francesc Cuni i Bonamusa Comerciant Venda perp. (D.D.) 5 487 pres. 9/111/1880
2785 195,76 S$:77,78 Francesc Cabot i Julia Ebenista Establiment perp.  Ent:250 ptes. Total:1 416 pres ~ 11/111/1880
278 272,90 $:79,80(part)
P:1,2,3{part
detotestres)  Francesc Barri i Costa Manyi i propiet. Venda perp. (D.D.) 2 500 ptes. 11/111/1880
2787 153 5:20 Joan Pradell i Arenas Paggs propietar Establiment perp.  Ent: 250 pres.
Total:1 250 ptes. 12/111/1880
2788 605,06 S:13,15,17
P:22,23,24,25  Antoni Amigé i Hernandez Fuster Venda perp. (D.D.) 6 950 ptes 12/111/1880
2789 42,66  5:80(part) Manuel Cabot i Baixés Mestre de cases Venda perp. (D.D.) 250 pres. 15/111/1880
279 150  §:80(parr)
P:pant1,2,3 Jaume Vidal i Deas Pintor Venda perp. (D.D.) 2 000 ptes. 15/111/1880
2800 81,60 P4 Jaume Vidal i Deas Pintor Venda perp. (D.D.) 750 ptes. 18/111/1880
271 ? 8:75,76,partd
ipart2 Gregori Arch i Pila Mestre d'obres Establiment perp.  Ent: 2 pollastres +
1 000 pres. de censos 15/111/1880
2814 153 S8 Gregori Arch i Pila Mestre d’Obres Establiment perp.  Ent: 2 pollastres +
3 333,33 pres (=total) 28/IV/1880
2815 336,36 5:36,38,51,52  Gregori ArchiPila Mestre d’obres Establiment perp.  Ent: 2 pollastres +
3.333,33 pres (=total) 28/1V/1880
2792 102 S Germans J. i M. Jané i Escorza Comerciant i fabricant resp. Establiment perp.  Ent:375 pres.
Total:2 375 ptes 15/111/1880
2793 160,61 S§:part2,
part 4 Germans J. i M. Jané i Escorza
i Antoni Cuadrada i Renter Comerciant i fabricant resp.
i comerciant Establimentperp.  Ent:375 pres.
Total:2 375 pres. 15/111/1880
2794 102 SN Jaume Cabot i Ricds Mestre de Cases Establiment perp.  Ent: 250 pres.
Toral:2 250 ptes 15/111/1880
279% 96,90 S:part 72 Jaume Cabot i Ricds Mestre de Cases Establiment perp. ~ Total:2 250 pres 15/111/1880
279 82,87 S Jaume Cabot i Ricds Mestre de Cases Establiment perp. ~ Total:2 250 ptes 15/111/1880
2799 234,32 5:31,33,64,
part65 Pere Subiri i Puig Tallador Esublimentperp.  Ent:500 pres.
Total:2 200 ptes 18/111/1880
280 153  5:28 Josep A. Recasens i Magrinyi Fabricant Establimentperp.  Ent:120 pres +
Cens 3% 1 000 pres 18/111/1880
2 808 306  5:30,32 Miquel Recasens i Magrinyi Comerciant Esublimentperp.  Ent:2 000 pres +
Cens 3% 1 666,67 ptes 16/1V/1880
23810 314,67 S:18P:5.6 Josep Sagrera i Perejoan Mitger Establiment perp.  Ent: 200 pres + 1 000 ptes
censos (=total) 17/1V/1880
23811 306  S:10,12 Josep Artigas i Borrell Comerciant Establiment perp. ~ Ent:550 pres + cens
3%:2 000 pes (=total) 19/1V/1880
2812 110,30 S:part63 Teresa Lleonart i Casanovas Propietiria Establiment perp.  Ent:250 pres +
cens:1 166 pres (=rotal) 24/TV/1880
2813 74,81 S:parted Teresa Lleonart i Casanovas Propietiria Establimentperp.  Ent:250 pres +
cens:1 166 ptes (=total) 24/IV/1880
2816 500,91 S$:22,part 24
P:7,8,part 9 Teodora Falguera i de Puiguriguer (no consta) Venda perpétua
1 'a;b:zluu‘ 2 500 pres 28/1V/1880
1838 21,74 ST7P:26,27 osepa Roig i Mayol (no consta) Venda perpétua
TP “absoluta® 2 800 pres 2/V1/1880
21839 253,56 59,11 Salvador J. Carrerasi Vila Mestre de cases Establiment perp.  Ent:15 ptes + cens 3%:
1 500 ptes (=total) 11/V1/1880
2840 1416  5:66,67,68,69,
19,21,23,25,
27,29,part65 |
2 i Regas i a Propietari Establiment perp.  Ent: 4 parells de pollastres +
P:18,19,20,21  Antoni Regas i Anglad p perp com 17 166,33 paes (1o} o ieuss
2841 1 146,41 5:40,42,44,46,
53,54,55,56 i Regis i Anglad Pinpiitan Establiment perp.  Ent: 4 parells de pollastres +
P:14,15 Antoni Regas i Anglada Pl cens 17 166,33 ptes (total) 12/V1/1880
537 797,81 5:57,58,59,60,
61,62 :
ix * M wcia 3 ietari Establiment . Ent: 4 parells de pollastres +
P:11,12,13  Antoni Regisi Anglada Propietari PP emel? 166,33 pres(uonal)  12/VI/1880
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de la terra. Tanmateix, aquestes rendes
devien ser més altes quan provenien de
les propietats; aixi podien gaudir d’un
excedent disponible per a la inversi6
immobiliaria.

Finalment, dues senyores, una vidua
i una casada, apareixen en el quadre
sense que hi constin les respectives ocu-
pacions. Podriem especular molt al res-
pecte, perd preferim d’abstenir-nos-en.
Tot i aixd, tenim raons per a creure en
la possibilitat d’incloure-les en el grup
de propietaris de classe benestant.

Quant a les gestions contractuals, val
a dir que, dels vint-i-sis individus que
en feren, setze optaren per I'establi-
ment emfitéutic, set es decantaren per
la venda perpétua (amb reserva de
domini directe per part dels propietaris
de la finca 537, és a dir una rara avis
dins els tipus de contracte amb sentit
comu), i solament tres van realitzar la
compra absoluta de les finques que els
foren transferides.

Dels setze emfiteutes, set pertanyien
al sector artesi i menestral, sis a la bur-
gesia comercial 1 industrial 1 tres eren
propietaris. Entre els segons (compra-
dors perpetus) hi havia tres menestrals,
un comerciant i també tres propietaris.
Només Josep de Caralt i d’Argila i les
dues senyores de les quals acabem de
parlar optaren per adquirir la totalitat
de la propietat de les finques traspassa-
des.

D’aquesta analisi, se’n desprenen les
segiients conclusions:

a) L’establiment emfitéutic era a
Pabast de tothom (potser no cal dir-
ho).

b) Les vendes absolutes eren prohi-
bitives per a la majoria dels interessats,
o potser en declinaren la conveniéncia
perqué podien gaudir igualment de les
finques sense desprendre’s de tants
diners de cop.

¢) La venda perpétua amb reserva de
domini directe donava un marge de lli-
bertat d’actuacié superior al de ’emfi-
teusi quant a I’edificacié posterior. Pot
ser considerada com un tipus de con-
tracte intermedi entre I’establiment a
perpetuitat i la venda absoluta, o també
com una emfiteusi desnaturalitzada per
’embat d’una economia burgesa i libe-
ral que esdevenia hegemonica.

Amb tot, caldria analitzar altres
casos de traspassos de finques, en altres
llocs de caracteristiques similars, per a

poder fer una generalitzacié d’aquest
fet economic.

Aquesta diferenciacié en els tipus de
contractes que observen la subsegiient
edificacié queda reflectida en els pactes
o condicions de les inscripcions dels
mateixos llibres de registre de la pro-
pietat. Cal afegir aqui que les condi-
cions de pagament sén molt diferents
segons el cas.

Les condicions dels contractes

Un cop fets els traspassos de finques,
calia complir els pactes acordats. Aixo
no obstant, s’observen uns aspectes
referents als solars i parcel-les que
remeten o afecten a tercers. Es el cas,
per exemple, d’un dels pactes de la
transferéncia de la finca 2 765 que diu
que, en cas que el carrer de Balmes no
s’obri, el propietari indemnitzara el
comprador amb una quantitat de 1 000
ptes.”, la qual cosa fa sospitar que es
respirava un cert ambient de dubte
quant al futur del veinat. Tanmateix,
també hi ha d’altres irregularitats, puix
que en la inscripcié de la finca 2 777
podem llegir:

“(...) el terreno vendido no tiene por
la parte de mediodia la configuracion
que el plano citado seniala”, la qual
cosa fa referéncia al projecte de distri-
bucié en solars de I’horta dels Batllori.

Suposem logiques aquestes confu-
sions en la delimitacié i confrontacié de
terrenys i endevinem que per la mateixa
ra6 apareixen altres condicions en les
inscripcions. Seguint aquest criteri, el
pacte sisé del contracte de la finca 2 781
observa:

“Deberd el adguisidor cerrar los
huertos de dichas casas con pared d la
altura de doce palmos, 6 sean dos
metros treinta 'y tres centimetros™®.

I el segon pacte de la finca 2 777 ens
n’explica la segona part:

“(...) que cuando el comprador edifi-
que el solar que se le vende deberd abo-
nar al dueio del otro solar (...), la mitad
del importe de la pared que divide
ambos solares, en toda la altura que de
la misma pared utilizare (...)".

Una de les idees que hom tenia molt
clares en el traspas de finques era que
estava destinat al millorament del ter-
reny, la qual cosa és inherent al mateix
contracte emfitéutic. En aquest cas
hom donava a entendre que aquest
millorament, segons la finalitat del pro-

jecte de parcel-lacié, s’havia de fer edi-
ficant. En totes les inscripcions d’esta-
bliments perpetus es fa referéncia a
aixd, i per aquest motiu el primer pacte
contractual manifesta ’obligacié dels
emfiteutes d’edificar en un temps deter-
minat:

“Que los adquisidores dentro el pre-
ciso término de seis meses a contar del
dia de la otorgacién de esta escritura
deberdn tener construidas casa o casas
en los terrenos establecidos™.

D’aqui n’extraiem la certesa que, si la
inscripci6 és del 15 de mar¢de 1 8801 la
seglient parla de parcel-la edificada,
s’ha complert el pacte i que en aquest
cas el 15 de setembre del mateix any
I’edifici ja s’havia bastit. La hipotesi es
corrobora quan ens assabentem que
Gregori Arch i Pila no va edificar a la
finca 2 815 en el termini establert i que,
per tant, va haver de restituir els terre-
nys a Roc Batllori. D’aquesta finca
concreta, sabem que amb posterioritat
el propietari va tornar a vendre-la,
aquesta vegada als germans Ponsa i
Tarragd, mariner i cafeter respectiva-
ment, els quals van construir-hi una
fabrica de génere de punt cap a la fi de
la década del 1 880%.

Sabem que, en cas d’establiment per-
petu, els propietaris podien exigir un
termini per a I’edificacié i que aixi ho
van fer. Generalment hom tenia mig
any o un any sencer per complir els
acords i hi havia prou temps. Tanma-
teix, en cas de venda perpétua amb
reserva de domini directe, el propietari
només podia reclamar, a tot estirar, una
quantitat en concepte de lluisme per
cada finca urbanitzada que s’havia tras-
passat.

Les condicions de I’edificacié

Per edificar també calia reunir una
serie de condicions. Tot aquell qui pre-
tenia construir a la seva finca -i no hi
havia alternativa- havia de recérrer a les
cases consistorials a fi d’obtenir I’auto-
ritzacié pertinent, a més a més d’assa-
bentar-se de les prescripcions que aques-
tes imposaven. D’aquesta manera, els
constructors havien de fer honor als

Notes

22. R.P.M., tom 364.

23, R.P.M., tom 367.

24, R.P.M., tom 371.

25. A.M.M., Acords Municipals, 16 d’agost de
1883.
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Foto7: Derall de la reixa d’una finestra de les tipiques cases de cos

pactes acordats amb Roc Batllori i amb
’Ajuntament. Hom presentava la
sol-licitud a la comissié de policia urba-
na, la qual la trametia al superior facul-
tat per a 'expedicié de permisos.

Al cap de dues setmanes, I'interessat
rebia la resposta de I’Ajuntament:

“Este Ayuntamiento en sesion de 16
del actual acordo autorizar a V. para
levantar de nueva planta en la calle de
Balmes una casa de un cuerpo y un alto
y contiguo d la misma otro ed;ﬁ'cio de
solo bajos que desea destinar d almacén,
mediante que se sujete ...”*.

Sense més requisits, edificacié podia
posar-se en marxa de seguida que el
mestre d’obres fos contractat.

Sembla que Iactivitat consétructiva
anava bé i que els carrers nous eren
transitats. Arran d’aixo, les inspeccions
municipals, si no freqiients, devien ser
periodiques.

La configuracié del nou veinat

L’euforia economica
esmentat anteriorment esdevingué cer-
tament euforia constructiva 1, ja el
mateix any 1880, el padré municipal de

que haviem
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ciutadans enregistra 152 habitants al
nou veral. Ens preguntem, pero, amb
quina intensitat es desenvolupa el pro-
cés d’urbanitzacié. Seguint la metodo-
logia esmentada, hem elaborat un qua-
dre que expressa els anys de construc-
ci6 a les parcel-les i solars. Tanmateix,
no totes les finques foren urbanitzades,
i algunes ho foren només parcialment.
La raé ja la sabem: les vendes perpeétues
absolutes no podien obligar el comprador
a edificar immediatament, com tampoc
les altres vendes també perpetues, mal-
grat llur caire emfiteusitzant.

De Panalisi d’aquest quadre, se’n
desprenen diverses conclusions. Durant
els cinc primers anys de construccid hi
hagué forca enrenou: amb la urbanitza-
cié de 10 finques, el 1880 és I'any més
dinamic. L’any segiient també enregis-
tra gran moviment amb Iedificacié de 8
finques i part d’una altra, de la qual
sabem que fou subdividida. En el
trienni 1882-1884 va edificar-se sis fin-
ques. Es a dir, que entre 1880 i 1884
s’aixecaren 25 construccions de nova
planta. Foren els anys de maxima acti-
vitat urbanitzadora al veinat que anava

agafant fesomia. En canvi, aquesta acti-
vitat s’estronca el 1885 i fins al 1887 no
es repren el ritme, si bé molt més lent,
de construccié ja que només hi hagué
dues finques edificades. El 1888 i el
1890 se n’edifiquen dues.

Tot i aix0, aquestes dades sén impre-
cises, car no sabem amb exactitud quan
s’edifica en cinc de les finques (2 765,
2777, 2 785, 2 816, 537). Pensem que
la urbanitzacié d’aquestes degué efec-
tuar-se a la darreria de la passada centi-
ria 0 a principi de I"actual.

Una altra de les conclusions extretes
de ’analisi del quadre és que, de les 25
finques edificades durant el quinquenni
1880-1884, 17 eren sotmeses a un con-
tracte de tipus emfitéutic, la qual cosa
ens corrobora la tesi que apuntavem
dient que els establiments perpetus
apressaven els emfiteutes a construir,
en compliment dels acords pactats. De
les altres vuit edificacions, dues eren en
finques de venda absoluta i sis en fin-
ques de venda perpétua.

La relacié entre els anys de construc-
ci6 i els nivells sdcio-professionals dels
constructors ens duu a extreure una ter-
cera conclusi6. Hem justificat que el
tipus de contracte va directament vin-
culat a la professié del contractant; per
aixd, podem afirmar que la menestralia
s’afanya a anar per feina a les finques
adquirides.

Finalment, podem dir, generalitzant,
que 'emfiteusi fou un dels mobils més
importants en el procés urbanistic de la
finca, encara que aixo no significa que
considerem aquest contracte com a
imprescindible a priori perque, si I’ha-
bitatge era una necessitat immediata,
hom hauria trobat alguna alternativa en
el suposit que 'emfiteusi fos desestima-
da. Evidentment, perd, no eludim la
realitat, ni pretenem aventurar hipote-
sis que no procedeixen en el nostre cas;
aquesta fora una historia totalment
diferent.

Un altre dels punts que val la pena
d,ObSCT'VaT €n aquest apartat és Cl que fa
referéncia a "objecte construit, o sia a
les cases.

Cal repetir que el projecte de distri-
bucié en solars de I'horta Batllori era
inclds en el pla d’eixample de Mataré;
aixd no obstant, convindria tocar un
altre aspecte del qualysi bé en el primer
projecte no se’n parla, si que era previst
en el segon. Certament, els carrers de
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Foto 8: Pla d’una casa de dos pisos del 1882

Balmes, de Campeny i d’Ibran respo-
nen a una tipolegia caracteristica també
dels altres carrers nous pensats per
Palau i Cabaiies, perd a més a més de
I'amplada, rectitud, etc., tots s’identifi-
quen per un tipus particular d’edifica-
ci6: les cases de “cés“ que, en opini6 de
Joaquim Llovet, sén “la caracteristica
del Mataré contemporani“*. Les cases
de “cés“ eren habitatges de cinc metres
d’amplada amb pis superior i hort o
jardi a la part posterior. L’amplada era
justificada per la mida apta de les bigues
a fi que no es flectessin i les construc-
cions poguessin assolir els quinze me-
tres d’algaria mixima, segons que s’esti-
pulava en el pla d’eixample”’. Malgrat
aixd, eren de més profusié les cases de
planta baixa i pis, que no pas les de més
plantes.

Notes

(1€C)

Els veins

L’aixecament de cases es féu simulta-
niament als tres carrers i, a mida que
s’anaven enllestint els edificis, hom
comenga d’habitar-hi.

Segons les dades que ens ofereixen els
padrons municipals dels anys 1880 i
1889, podem dir que el 1880 ja hi havia
35 cases habitades a tot el nou barri,
amb un total de 152 veins repartits de la
seglient manera: 92 al carrer de Balmes
residents en 19 habitatges, 31 al carrer
d’Ibran en 9 habitatges i1 29 al de Cam-
peny en 7 habitatges. La mitjana resul-
tant d’habitants per casa és de 4,35 i cal
considerar que, si bé forga gent vivia
sola, hi havia llars albergant 8 i fins 13
persones, cosa que ens fa pensar que els
estatges eren de totes mides i per a tots
els gustos. Malgrat aixo, és important

de ressaltar que el tipus de familia
nuclear era el més estés (per a aixo,
entre altres arguments, va ser pensat el
pla d’eixample).

Igualment, els padrons d’habitants
ens indiquen la professié dels veins del
barri i, en algun cas, si el titular de la
casa n’és el propietari o hi és en arren-
dament, fet, aquest darrer, que s’esdevé
en la majoria de casos.

Quant a les ocupacions laborals, val a
dir que n’hem comptades 52 de dife-
rents, tot i que tres sén bastant incon-
cretes (una casada, una soltera i una
vidua). Les professions d’alta categoria
social sén minimes: tres fabricants, una
industrial i dos comerciants. Entre els
oficis artesans és on hi ha la majoria
d’ocupats (25): mitgers (2), teixidors (6),
manyans (3), sabaters (1), operaris (2),
mestres de cases (2), passamaners (1),
talladores (1), pintors (1), soguers (1),
cosidores (1). També incloem, encara
que amb certa recanga, un mariner i dos
carreters. El tercer grup acull gent dedi-
cada a Pexplotacié dels recursos natu-
rals: un pages, un pescador i un pica-
pedrer. Set jornalers i un maquinista
constitueixen el grup d’obrers indus-
trials residents al veinat. Finalment,
altres professions diverses, com la
d’una pentinadora, un empleat i dues
mestresses de casa que, sumades a qua-
tre estudiants, fan el total de 52.

D’altra banda, podriem fixar també
I’atencié en les ocupacions que tenen
les diverses dones que apareixen en el
padré d’aquests carrers. De tres d’elles
és dificil de catalogar-ne la professié
(ja ho hem esmentat suara); les altres
set sén: dues mestresses de casa (és cu-
riés que se’n faci esment, car aixd no
reporta béns pecuniaris i en aquella
época -ara tampoc- no es considerava
un ofici), dues que participen activa-
ment en el negoci familiar (com I'ope-
raria i la comerciant), una pentinadora,
una cosidora i una talladora: tres pro-
fessions quasi sempre autdonomes, les
dues tltimes de les quals, pero assimila-
bles al grup, tan estés en aquests anys,
de treballadores a domicili. En aquest
iltim supdsit, no serien menestrales
siné obreres del téxtil contractades a
preu fet.

26. LLOBET, |., Op. cit.
27. AM.M., Proyecto...

28. A.M.M., Governacid, Lligall 108, carrers de
Balmes, Ibran i Campeny.

29. A.M.M., Governacié, Lligall 114, carrers de
Balmes, Ibran i Campeny.
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Nuam. de finca

Anys de construccié

Tipus de contracta

2765 Després del 1891 Venda “absoluta®
2 766 Entre 187911883 Venda “absoluta®
2777 ? Venda perpétua (D.D.)
2778 Entre 18801 1888 Venda perpétua (D.D.)
2781 Entre marg i juliol
de 1880 Establiment perpetu

2784 Entre 18831 1884 Venda perpétua (D.D.)
2785 Després del 1885 Establiment perpetu
2786 Entre 18801 1881 Venda perpétua (D.D.)
2787 Entre 18801 1881 Establiment perpetu
2788 Entre 18801 1881 Venda perpétua (D.D.)
2789 Entre 18801 1884 Venda perpétua (D.D.)
2790 Entre 18801 1881 Venda perpétua (D.D.)
2791 Nov. 18811 Gen. 1882 Establiment perpetu
2792 1880 Establiment perpetu
2793 1880 Establiment perpetu
2794 1880 Establiment perpetu
2795 1880 Establiment perpetu
279 1880 Establiment perpetu
2799 1880 Establiment perpetu
2 800 Entre 18801 1881 Venda perpétua (D.D.)
2 801 Entre 18821 1884 Establiment perpetu
2 808 1880 Establiment perpetu
2 809 Entre 18801 1882 Establiment perpetu
2810 1880 Establiment perpetu
2 811 Entre 18801 1881 Establiment perpetu
2812 Entre 18801 1887 Establiment perpetu
2 813 Entre 18801 1887 Establiment perpetu
2814 Entre 18801 1881 Establiment perpetu
2 815 Entre 18881 1890 Establiment perpetu
2 816 Després del 1886 Venda “absoluta“
2 838 1880 Venda “absoluta“
2 839 Entre 18801 1881 Establiment perpetu
2 840 Una part del 1881 Establiment perpetu
2 841 Entre 18861 1896 Establiment perpetu

537 Després del 1882 Establiment perpetu

Taula 2: Any de construccié i tipus de contracte de les finques
Diferéncia

proporcional
envers
el total

1880 Balmes Ibran Campeny Toral de 1880
Poblacié 92 3 29 152

Nombre cases

habitades 19 7 35

Densitat

habitants/casa 4,84 3,44 4,14 4,34

1889 Balmes Ibran Campeny Total

Poblacié 247 57- 105 409 2,69
Nombre cases

habitades 53 15 23 91 2,60
Densitat

habitants/casa 4,66 3,80 4,56 4,49 1,03

Taula 3: Comparacié de les densitats per carrers entre 1880 i 1889

Fins aci ’analisi del padré municipal
de Pany 1880%.

Entre aquesta data 1 1889, any en qué
es realitza el segiient padré municipal®,
el salt quantitatiu de poblacié és molt
considerable. Si el 1880 hi havia 152
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habitants del nou veinat, nou anys més
tard la poblacié havia augmentat fins a
409. Aquest increment va ésser possible
perqué també el nombre d’habitatges
construits havia crescut: passa de 35 a
91. Aixi, s’observa que tant el nombre

de veins com el de cases experimenta un
progrés equitatiu, augmentant paral-le-
lament en més de dues vegades i mitja,
alhora que la diferéncia proporcional
de la densitat (habitants per habitatge)
és quasi inapreciable.

D’altra banda, les 91 cases eren re-
partides en 45 edificis diferents. Tot
i que n’hi havia d’una sola planta, d’al-
tres eren una auténtica comunitat de
veins, com és el cas del nim. 31 del
carrer de Balmes, que acollia 48 perso-
nes.

Quant als residents, val a dir que 55
cases albergaven families estrictes de
matrimoni i fills i poc més d’un terg ho
feia, a més a més, amb parents més o
menys proxims (32). Les altres quatre
eren habitatges on hi residien germans
o gent sola. Potser és també sociologi-
cament important de ressaltar que en
alguns habitatges hi vivien tres dones
soles, amb o sense relaci6 de parentiu.
En total hi havia, doncs, 87 families 1 49
parents o rellogats distribuits entre
elles.

Prenent com a patré el mateix que
hem utilitzat per al 1880, la classifica-
ci6 de les categories socio-professionals
queda de la segiient manera: els profes-
sionals de més alt nivell socio-econo-
mic sén els que ostenten ocupacions
més solvents, dbviament; és el cas dels
comerciants (2), propietaris (2), mili-
tars (4) 1 d’un industrial. Com sempre,
perd, sén les professions més minorita-
ries. Després d’aquests hi ha I’artesanat
que forma el grup més nombrés. Es
tracta de teixidors i manyans (7 1 7),
mestres de cases i mitgers (6 1 6), fusters
i filadors (4 i 4), llauners (3), sabaters 1
forners (2 i 2), carreters i traginers (21 1),
i un rajoler, un fonedor, una modista,
un torner, un sombrerer, un calderer,
un pintor, un ebenista, una cosidora,
un tallista i un ferrer. També hi podem
incloure un caporal de mar 1 dos mari-
ners, amb els quals la classe mitjana
suma el total de 58 professionals.

A diferéncia de estadistica de 1880,
destaca un grup de nou persones ocu-
pades en professions de serveis, és a dir
en el sector terciari. S6n: un botiguer,
un empleat, un majordom, dues ser-
ventes, un dependent i un aprenent.
Caldria afegir-hi, tal vegada, un procu-
rador, bo 1 que seria de nivell social més
elevat per les seves rendes, i un music.

Del sector primari hi ha un pescador
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i un bracer. D’altra banda, un maqui-
nista (diferent de I’anterior) i trenta-
quatre jornalers, que com anys enrera
constitueixen el ram professional majo-
ritari, esdevenen al mateix temps el
grup d’obrers (segurament del téxtil)
més humil.

Finalment, després de recomptar 113
persones amb treball remunerat, apa-
reixen, en el padré, quatre mestresses
de casa i tres estudiants, que represen-
ten poblacié dependent. Entre aquestes
113 persones trobem 42 ocupacions
diferents, amb la qual cosa la diversitat
laboral del barri s’enriqueix. A tall d’es-
ment, citem que al veinat també hi
havia altra gent, de la qual se n’especi-
fica tan sols Iestat civil.

Amb tot, cal ressaltar la diversifica-
cié6 d’ocupacions com a fruit de I’apo-
- geu poblacional dels nous carrers. Cu-
riosament, el percentatge de pobla-
cié es manté estable entre aquests nou
anys, malgrat que experimenti una de-
sestimable tendéncia a disminuir. En
termes absoluts, aquesta poblacié ac-
tiva creix de 43 a 115 persones, o sigui
en un 267%.

La finalitat del projecte:
missié acomplerta?

Després d’haver estat analitzant i co-
mentant tots aquests aspectes relacio-
nats amb el fenomen urbanistic, creiem
que és el moment de plantejar-se la
qiiesti6 segiient: Quina finalitat tenia la
construccié, a part de contribuir a la
realitzaci6 del pla d’eixample? I també:
Per qué s’escolli un model com el de les
cases de “cos“?

En realitat, ja hem dit que solament
alguns dels urbanitzadors es quedaren a
viure a les cases construides per ells. La
resta va aprofitar I’avinentesa per a
obtenir uns beneficis com a fruit de les
transaccions immobiliaries. La inspec-
ci6 del mercat reflectia una realitat que
aquests constructors no van voler elu-
dir: calia edificar d’acord amb les possi-
bilitats dels adquisidors d’habitatges.
Igualment, Penfocament dels autors del
pla d’eixample anava en la mateixa
direccié. En definitiva, malgrat les dife-
rents propostes, hom n’escolli una pels
“avantatges“ que oferia. Les cases de
“cés* foren el model a seguir perque:

“De los tres sistemas que podemos
denominar casas sueltas, casas mixtas 'y
casas por pisos, preferimos el primero

Foto 9: Pla d'una casa d’un pis del 1886

como antes hemos dicho: relegar d los
obreros d las habitaciones peores de una
buena casa en que mds comodamente se
alojan otros, es obligarles d poco favora-
bles comparaciones y si todos los pisos
estdn igualmente ocupados por trabaja-
dores, resulta sobrado hacinamiento y
poca tranquilidad en las horas de des-
canso ademds de no interrumpidas dis-
cusiones™.

La transparéncia del text és prou
expressiva per fer-hi qualsevol comen-
tari. Tanmateix, pensem que Palau i
Cabaiies es fan resso, en el seu projecte,
del sentiment burges i del seu raciona-
lisme excessiu, considerant els obrers
com a problema social en ell mateix.
Nogensmenys, els nous propietaris
urbans no tingueren en compte els

compradors o llogaters pel que fa a

(1cc)

la seva procedéncia socio-economica,
encara que les cases de “cés” eren a
I’abast de la butxaca obrera més que no
pas altres tipus de cases més ostentoses.
Aixd significa que els adquisidors d’ha-
bitatges del veinat nou foren majorita-
riament treballadors i menestrals. La
preocupacié certa és que es palesava un
estancament urba que calia superar,
com hem dit al principi d’aquest article,
1 que ara ampliem amb un altre para-
graf:

“(...) débese tener en cuenta que aiin
sin admitir aumento de poblacién se
poblaria gran parte del ensanche, pues
las familias que hoy viven reunidas y
hacinadas pasardn d ocupar las nuevas

Notes

30. A.M.M,, Proyecto ...
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Foto 10: Fragment de I'eixample de Mataré del 1912

viviendas atendiendo al natural deseo
de tener una habitacion por familia; no
debe olvidarse tampoco que los nuevos
edificios que se levanten seran mds
espaciosos porque asi lo requiere la vida
moderna 'y por tanto ocupardn superfi-
cie mayor y sobre todo que si Mataré no
ha aumentado mds que en 50 indivi-
duos por ano es debido d que no tenia
condiciones para el aumento pero que
una vez decretada la reforma y ensan-
che quintuplicard por lo menos la ante-
dicha proporcion ademds de que solo
llegaban d permanencia en Mataré las
familias forzadas a ello por intereses
creados, cuando abora hay probabilida-
des de que la emigracion no sea tan
grande y por el contrario aumente el
niimero de los que elijan para vivienda
la poblacion de Mataré que tanto se
presta d ello por razon de clima, proxi-
midad d Barcelona, vias de comunica-
cion 'y muchas otras ventajas, de todo lo
cual es razonable suponer un periodo de
160 asios para la completa ocupacion del
ensanche (...)"".

Perd, per arrodonir la idea, encara
caldria afegir un altre fragment:

KRG ' T = atbril 1988 - volum 11

(1CC)

“Insignificante es el aumento (pobla-
cional) si debiera servirnos de base para
formular el nuevo plan de ensanche,
éste bubiera quedado reducido d peque-
#ids proporciones, mds atendido d que en
Mataré se ha tratado de establecer
varias industrias desistiéndose por falta
de emplazamiento ya que aprobado el
plan de ensanche es presumible un
aumento rdpido (...)"".

Lligant-los amb allo abans expressat,
interpretem aquests textos 1 n’extra-
iem unes conclusions que ens perme-
tran d’entendre-ho tot més facilment.
D’entrada veiem que I'index de creixe-
ment demogrific s’atenua des del 1861
—com a tot arreu de Catalunya— i fins
i tot hi ha emigracié. En segon lloc, i
com a conseqiiéncia d’aixo, es pretén
de mantenir la poblacié, aixd és la ma
d’obra, millorant les condicions de vi-
da i habitatge. Igualment, es pretén
d’atreure poblacié daltres llocs a través
d’una oferta de tipus divers, on s’in-
clourien llocs de treball en la industria,
la qual no havia pogut prosperar pel
problema urba, segons que aci es
denunciava. Aixi, doncs, les cases de

c6s” no sén més que part de I'oferta

de les classes acabalades per aconseguir
d’envoltar-se de ma d’obra per a les
seves fabriques 1 d’un mercat més o
menys consumidor. Qui sap si el refor-
misme social burgeés tenia algun pes o
no ... (no obstant, no voldriem pecar
de simplistes).

Les conclusions que es poden dedu-
ir d’aquesta ltima interpretacié sén,
doncs, les segtients:

a} La l)urges;a mataronina maldava
per fcr progicssar ol
industrial.

b) El projecte d’eixample tenia di-
verses orientacions i una d’elles era de
facilitar a aquesta burgesia la consecu-
cié de les seves aspiracions.

¢) En el procés urbanistic de la finca
de Roc Batllori hi intervingueren indi-
vidus que s’aprofitaren de la situacié
per obtenir uns beneficis de la venda
o arrendament d’habitatges a la classe
obrera i menestral.

d) Les classes treballadores van ser
les que, en darrera instancia, contri-
buiren a I’assoliment de I’#xit economic
de tots els participants i intermediaris
del procés d’urbanitzacié de la finca,
instal-lant-se en les cases de “c6s” cons-
truides per a elles.

A despit de les hipotesis suara plante-
jades, i tal vegada discutibles, cal dir que
no menystenim alld afirmat per Mel-
cior de Palau i Emili Cabaries. Certa-
ment, el projecte d’eixample contribui
a reduir la densitat de la poblacié de
Mataré, encara que també és licit de
sostenir que aital projecte fou el resul-
tat de la racionalitzacié d’una practica
que ja era vigent en el moment de la
seva aprovaci6, puix que considerem la
idea que la necessitat fonamental no era
tant la creacié de nous habitatges -que
sempre s’ha anat fent a titol particular i
privat- com la reglamentacié d’aquesta
practica. Hem justificat la mancanga
d’habitatges, i per aquest motiu pensem
que hom no devia esperar I’aprovaci6
d’un pla d’eixample si realment tenia
pressa per instal-lar-se per compte propi
a la ciutat. I, tanmateix, reconeixem
que el Proyecto va facilitar la gestié d’una
operacié que havia esdevingut impres-
cindible: 'expansié urbana.

I

Recapitulacié
L’horta Perpunter era una finca ris-
tica enclavada dins el centre urba de
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Mataré, al sud de la ciutat, entre els
carrers de Sant Antoni i de Sant Agusti.
Abans d’esdevenir urbanitzada, havia
anat passant hereditariament de pares a
fills, si bé no en tota la seva integritat,
atés que uns vint anys abans del pro-
jecte de parcel-lacié havia sofert una
escissi6 (i no era la primera) amb motiu
de I’extensi6 de la linia del ferrocarril
per la costa de Llevant. La situacié din-
tre Purbs mataronina li conferia un
valor superior al d’altres finques loca-
litzables als afores de la ciutat, per la
qual cosa la inclinacié del propietari, en
Roc Batllori i Perpunter, cap a la urba-
nitzacié no té res d’estrany; i encara
menys si hom disposava d’un pla d’ei-
xample que facilitava la gesti6.
Tanmateix, el projecte de rectifica-
cié i eixample era en realitat una raé
subalterna, i la principal era 'obtencié
de rendes i beneficis. Del calcul de les
percepcions pecuniaries del propietari
de la finca, en resulta ’astronomica xi-
fra de més de 118 000 pessetes, sense
comptar els censos anuals que ingres-
sava per cada contracte emfitéutic I

altres beneficis en metal-lic o en espe-
cies (pollastres a parells, com a paga-
ments d’entrada dels establiments a
perpetuitat).

El procés d’urbanitzacié tingué un
desenvolupament rapid, puix que en
poc més d’una década gairebé n’hi
hagué prou, i hom comenga a habitar-
hi de seguida que els habitatges nous
foren enllestits. La diferéncia veinal
entre 1880 i 1889 és ben palpable, 1
podem asseverar sense reserves que els
carrers i el conjunt de la urbanitzacié
quedaren ben configurats en aquest
espai de temps. Tampoc no dubtem
que tot plegat va contribuir a dinamit-
zar la vitalitat del centre urba mataroni
i que cap a la fi de segle aquest nou barri
ja s’havia incorporat definitivament a la
ciutat, havent-se realitzat la practica
totalitat de les edificacions previstes
vint anys abans.

Quant a Pestructura de la propietat,
cal esmentar la supervivéncia i la gran
acceptacié dels establiments perpetus.
L’emfiteusi es manté com a forma con-
tractual, superant els obstacles que pre-

sentava la implantacié irreversible del
régim liberal. Nogensmenys, aquesta
perpetuitat es veié alterada per les facili-
tats que donava la llei de cara a les
redempcions de cens. L’emfiteusi con-
tribui a accelerar els contractes i la sub-
seglient urbanitzacié, tot 1 que féra
erroni qualificar-la d’imprescindible en
Petapa de construccié. De fet, fou I'op-
ci6 preferida pels menestrals que inter-
vingueren en la urbanitzacié de I'horta
perqué oferia uns avantatges econo-
mics, malgrat les limitacions inherents 1
evidents per a les seves hisendes poc
balderes.

En definitiva, la urbanitzacié6 de
I’horta Perpunter fou el resultat d’una
empenta economica que havia creat
unes necessitats a la poblacié mataro-
nina en augment. Per aix0, la construc-
cié d’habitatges havia de ser imminent.

Dara de recepcid de I'original: 09.86

Toni Civit i Rey
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FOTOGRAMETRICOS

a grandes y pequenfas escalas
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¢ POLIGONALES DE PRECISION
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