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zona de-ensanche. oróxima al casco antiauo 
de la población (a.500 m. del ~~un tamien fo ) ,  
de tramo irregular y construcciones a base 
de planta bala Y un piso, bastante dearada- 
 as' en la actualidad: Esta tipología Se va 
-enovando paulatinamente, siendo suplantada 
lor edificaciones mál altas (cuatro plantas), 
conservándose la antigua morfología de man- 
zana cerrada. 

La zona mantiene, sin embargo, cierta cohe- 
rencia urbanística que contrasta con el es- 
tado caótico de casi todo el término munici- 
pal de Badalona. y su nivel de equipamiento 
es algo superior, aunque se contabilizan como 
déficits importantes la falta de guarderías y 
de un centro social. 

Para el conjunto se redactó un proyecto de 
ordenación deemanzana singular, que le per- 
mitía superar la altura reguladora máxima 
en determinados puntos, adoptar una trama 
orientada al sur, en diagonal con respecto 
a las callas adyacentes y una configuración 
abierta. Aparte de las evidentes ventajas de 
esta ordenación sobre la de .manzana ce- 
rradas prevista en la normativa, su trazado 
representa una absoluta desconsideración de 

-las preexistencias urbanísticas del entorno, 
por la singularidad de los edificios altos y 
la desorganización visual de la trama exis- 
tente con alineaciones oblicuas y disconti- 
nuas. 

EL PROMOTOR 
La Caja de Pensiones para 18 Vejez y de Aho- 
rros es una entidad de carácter -benéfico- 
social. regida por un Patronato bajo la tutela 
del Estado. Su área se extiende por Cata- 
luña, Baleares, Madrid y Andorra. 

Sus estatutos especifican la obligación de 
invertir un porcentaje de su capital en inmue- 
bles propios. También facilitan préstamos. 
créditos o hipotecas a empresas inmobilia- 
rias. 

- Por su carácter benéfico, la entidad promueve 
el 80 O/O de sus viviendas en régimen de Pro- 
tección Oficial, que las hace más accesibles 
que las de renta libre (aunque los beneficia- 
rios no sean a menudo los más afectados por 
el problema de la vivienda). La Caja de Pen- 
siones encargó a los arquitectos un proyecto 
de grupo inmobiliario destinado a viviendas 
para ala clase media.. 

El encargo se realizó a tres arquitectos gue 
no tenían ninguna relación profesional, por 
lo que a las dificultades de coordinación se 
añadían la falta de una práctica profesional 
en común y los problemas de convertir las 
estructuras de tres despachos (aparejadores, 
delineantes, secretarias, etc.) en una. La va- 
riedad de técnicos facilitó, sin embargo, una 
hayor cantidad de aportaciones. 

Las obras se adjudicaron por concurso. La 
C.P.V.A. mantiene el criterio de aadjudica- 
ción a varias empresas. ya que la competen- 
cia entre ellas debería dar lugar a un mayor 
nivel de calidad en la obra o una reducción 
de precios en partidas similares. Sin embar- 
go, tal sistema, en este caso arroja un resul- 
tado poco práctico, por la subcontratación 
de industriales diferentes. la reoeticidn de 
infraestructuras a pie de obra, el abandono 
de las ventaias aue reoorta la construcción 
a gran escak y el reparto de las zonas de 
trabajo que llegó a dividir un mismo bloque' 
entre dos empresas. 

Vista aérea del conjunto. 
Singularidad de los edificios altos y desorganizacián 
de la trama existente. 
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ORDENACION EN MANZANA CERRADA ORDENACION EN MANZANA ABIERTA 

EL PROYECTO 

La Ordenación. 

En este proyecto use ha pretendido marcar 
el carácter de la zona, creando un ambiente 
propio, que tenga fuerte personalidad'.. Esta 
premisa, así como conseguir una orientación 
N/S para las viviendas e intentar romper 
la perspectiva de fachada lineal a la carre- 
tera, han sido los puntos de partida para 
girar los ejes de la ordenación, en perjuicio - de la trama urbana preexistente. 

~ o ~ r a r  aun grupo residencial tranquilo, sin 
coches. de trazado funcional pero con ele- 
mentos complejos, con diferentes direccio- 
nes y niveles que den lugar a diversos es- 
pacios y perspectivasn, ha sido la base del 
diseño del conjunto urbanístico. -La idea era 
acercarse a la forma de vida del pueblo.. 
El conjunto comprende 346 viviendas, zona 
comercial, plaza pública, zona recreativa, Ho- 
gar del Jubilado, aparcamiento exterior en 
el perímetro de la manzana y Parking subte- 
rráneo con capacidad para 200 vehículos. 

Según la memoria de los arquitectos *LOS 
edificios altos enlazan con la zona urbana 

Entrecomlilado: de la memorla Justificativa de los 
arquitectos. 

Oficial de las calles 
30 m. iluminación y venti'lación deficientes 

Retrasada de las calles 
11 a 12 m. viviendas con dos fachadas. 
Todas las estancias exteriores. 

(308.757 m'] Cerrado, rígido. con fachadas 
largas y monótonas, lindantes con las calles 

60 O/O viviendas orientadas al, N-E y al N-O 
Ocupación completa del solar 
Inexistente debido al aislamiento de las vi- 
viendas 
Máximo 8 niveles a lo largo de la carretera. 
6 plantas en las demás calles 

Las viviendas se agrupan según dos tipos: 
en bloques altos (escalonados hasta 12 plan- 
tas) y bajos (en tres y cuatro plantas). 

Con ello se han querido plantear varias op- 
ciones a los usuarios, que respondiesen en 
lo posible a dos distintas formas de vida: 
- Edificios en poca altura, sin ascensor, con 

azotea para tender la ropa. (Esquema más 
cercano a la tipología circundante.) 

- Edificios en altura, con grandes vestíbu- 
los y ascensores. (Con carácter mucho 
más urbano.) 

(1 14.587 m3) Agrupación de bloques movidos 
en planta y alzado creando puntos de interés 
y variedad en el conjunto. 
Todas las viviendas orientadas al sur. 
Espacios variados, juegos, jardines. plazuelas 
Facilidad de contactos sociales y de reunión 
para mayores y pequeños 
Altura variable en la zona de la carretera de 
5. a 15 niveles compensada con 3-4 plantas, 
en el resto del conjunto 
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de la ciudau y loa "~oques bajos además nto. Tanto la plaza, a doble nivel, 
enlazar con la zona baja exterior, crean diferentes zonas de relación. espar- 
ambiente interior diferente, defendido de y juegos de niños, como la zona 
ciudad por la muralla alta.. =Se trata de 1, directamente ligada a la plaza, 
ensayo que intenta introducir en el proye r a las relaciones para la ue ha: 
la complejidad del pueblo.. bían sido pensadas. 

La zona comercial [todavía incipiente en su 
funcionamiento) se ha ubicado según la línea 
de relación: conjunto residencial (plaza]-cen- 
tro de la población, dando a la fachada de 
la carretera, que es una de las zonas de ma- 
yor tránsito exterior. 

Queda ,..lazada con las edificaciones por la 
continuidad del porche de los bloques altos, 
utilizando parte de la planta baja de los 
mismos. 

l a  plaza, las plataformas, los pasos eleva- 
dos, las calles peatonales, etc., ofrecen al 
usuario y en especial a los niños un espacio 
mucho más variado e interesante que los ha- 
bituales en nuestras ciudades. =Entendemos 
que este crear el ambiente es la labor tras- 
cendental del Arquitecto, por encima de la 
técnica, del arte, de la estructura de los ma- 
teriales y del lucimiento personal. Entende- 
mos que debe hacerse así para hacer arqui- 
tectura.. 

través del porche de los bloques altos y --- .elaciones y usos se producen entre los 
por los paseos peatonales situados entre los vecinos del barrio. No han sido restringidos 
bloques bajos, se accede a la zona comunita- - los usuarios del conjunto como en otros 
ria, alrededor de la cual se desarrolla todo asos. La plaza ha representado pues una 

mejora en el equipamiento del sector, porque 
funciona como zona recreativa de uso públi- 
co ya que no existe ninguna barrera física 
que impida su acceso. La utilización por los - 
~ecinos del barrio. ha sido ampliada por el 
Funcionamiento del Hogar de Jubilados que 
ocupa la planta baja de uno de los bloques 
bajos y tiene su fachada a la plaza. Previsto 
en principio por los arquitectos como guar- 
dería, ha sido convertido por obra de la polí- 
tica social de la C.P.V.A. en Hogar del Jubi- 
lado, a pesar de que para los usuarios del 
conjunto, y en general del barrio, era más 
patente la necesidad de la guardería proyec- 
tada. 

Del tratamiento formal del conjunto cabe 
destacar la aparente uniformidad lograda a 
través de los materiales (hormigón, cerámi- 
ca, ajardinamientos. etc.] entre dos tipos de 
edificios, a cuyas diferencias de planteamien- 
to ya reseñadas, se añaden las de diseño 
arquitectónico. , , 
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?r / Pasos peatonales entre los bloques bajos. 

ANALlSlS COMPARATIVO DE LA INCIbENCIA 
DE CADA UNIDAD FUNCIONAL SOBRE EL ' 
COSTE/M2 (BLOQUE BAJO NP 4) 

Aplicación del, método ARC ' 
Observaciones: 

EXCAVACIONES CIMENTACIONES 
Y CUBIERTA: 
Se acusa el tratamiento de las azoteas (a la 
catalana y equipadas para tendederos con 
cubiertas ligeras de fibrocemento) . La cimen- 
tación resultó cara (en relación a las cuatro 
plantas del bloque, frente a las ocho del edi- 
ficio tipo del ARC) puesto que se tuvo que 
mejorar las condiciones del terreno mediante 
compactación previa no prevista. 

ESTRUCTURA: 
La repercusión disminuye en el edificio es- 
tudiado [cuatro plantas) por su altura menor 
9 la del edificio tipo del método ARC (ocho 
plantas). Se trata de muros portantes de 
hormigón y no de pilares y jácenas conven- 
cionales. 

EQUIPO DEL EDIFICIO: 
Los cuartos de basura y locales de uso pú- 
blico aumentan la repercusión. 

ACCESOS. VESTIBULO Y ASCENSOR: 
La pasarela a nivel de la planta l.' no se 
acusa por la falta de ascensor y la sencillez 
de los accesos (abiertos al exterior). 

ELEMENTOS VERTICALES: 
La estructura (de muros portantes de hor- 
migón] aregala* en gran parte la función de 
cerramiento. De aquí la repercusión inferior 
en 9'16 % que supone en el bloque estu- 
diado. 

I 
INSTALACIONES Y LOCALES HUMEDOS: 
La calefacción, la instalación de gas y el aseo 
(además del baño1 aumentan la repercusión 
de esta partida por mZ. 

, '  

1. Ver .Predimensionado de costos en la  vivienda. Pu- 
blicaciones del C.O.A.C.B. 
2. Las opiniones de los usuarios se han recogido me- 
diante encuestas y entrevistas. 

Bloques bajos. Bloque neo 7. Planta segunda y tercera. 

La plaza pública. Tendederos colectivos en bloques bajos. - 

RESULTADOS DEL USO habitación, por lo menos, destinada a tras- 
Como punto de partida del proyecto, la tero, cuarto de plancha, estudio, juego de 
C.P.V.A. fijó que las viviendas fueran desti- niños, despacho, etc. 
nadas a .familias de clase median. La adju- 
dicación ha seguido este criterio. Bloques altos 

COMEDOR-ESTAR 
En general el conjunto está ocupado por ma- El comedor-estar de las viviendas de tres 
trimonios bastante jóvenes sin hijos o con dormitorios 'se considera un poco pequeño. 
hijos menores. Esto da un nivel de ocupa- insuficiencia compensada por la sensación 
ción de la vivienda relativamente bajo (cua- de amplitud 'que da la salida a la terraza y 
tro personas/vivienda). En una vivienda tipo, la ampliación de uso que supone el pequeño 
con cuatro dormitorios, hay casi siempre una comedor incorporado a la cocina. 

ANALlSlS COMPARATIVO DE LA INCIDENCIA DE CADA UNIDAD FUNCIONAL 
SOBRE EL COSTEIM' 

ORIGEN :VIVIENDA TIPO CATEGORIA 2 DEL METODO ARC 

EXTREM0:VIVIENOA BLOQUES BAJOS 

26 

20 

15 

10 

5 

1 1 I ll + 2.4'" fl 1 1 - 0.73+ 

CIMENTKIONES EDIFICIO VESTIBULO HORIZONTALES VERTICALES Y LOCALES Y LAVADERO 
CUBIERTA ASCENSOR HUMEDOS 





COCINA 
La cocina se utiliza sólo como tal, debido a 
sus reducidas dimensiones. El usuario la en- 
cuentra en especial estrecha (1 '80 m.]. Tiene 
el mismo tipo de deficiencias de acabados 
que las cocinas de los bloques altos [el ali- 
catado insuficiente se complementa en este 
caso con un empapelado]. El usuario tiende 
a solucionarlas de la misma forma (cambio 
de alicatado y alicatado hasta el techo, co- 
locación de nuevos armarios de cocina, tan:,,,, 
to colgados como debajo de la repisa]. $&, :-'; :,,.'q*<@@$~,&+~&&$* 

LAVADERO-TENDEDERO ;,,-': ~:~i$>&&q-~~~$g"p;.$ 
El reducido tamaño del mismo, queda de so-z 

*'t+ 

Bloques bajos. Distribución de muebles realizada por 
los usuarios. 

bras compensado con el tendedero cubierto 
comúh a toda la escalera y situado en la 
azotea del edificio. En este caso, el lavadero 
se convierte en un sitio de trabajo del lava- 
do de rooa I v tendido de cosas ~eaueñasl 

Todos los usuarios están de acuerdo en las ' 
ventajas y utilidad del tendedero en la azo- 
tea (espacio amplio, soleado y cubierto para 
proteger de la lluvia). La posible molestia 
de subir dos o tres pisos queda sobradamente 

Son grandes y soleadas y se hace mucha i 
vida en ellas durante el buen tiempo. La va- 
riante de las viviendas en planta baja que 
tienen dos patios-jardín es muy apreciada 
por el usuario tanto por su utilidad para jue- 
gos de niños~como para tomar el sol, comer, 
plantar, etc. ,. ,;< .ri';..";7.:i X"?,'-&,,,y??'''- - . -. "*.-.u: 

,: .$? >???::.: . ,,+s. ,::\! .+& -:;:-:&;*,i$:.cd$g:2?*<s& 
er ,, .*$;;': +d &k2i; *ckBz::$2$$.~:&&j:&>g2& 

DORMITORIOS 
El usuario los encuentra pequeños. Sólo hay 
un dormitorio de más de 10 m' y en los otros, 
la situación de los radiadores hace más difí- 
cil todavía el aprovechamiento del espacio 
y distribución de los muebles. ~~~-z~:s;wg 

?$ki .* ~%~<t<>&$,gS 
En los dormitorios con ventanas en angulo 
no se ha resuelto la persiana en ambos la- 
dos. La necesidad de control de luz y oscu- 
ridad ha sido resuelta de diversas formas 
(persianas de otros tipos, cristales de colo- 
res, papel adhesivo opaco, etc.] . r): ;-~G"J:V~ 

ii& S &*3:- "gg. $4 4* 
En las viviendas del primer piso, accesibles 
por galería, un dormitorio ventila a través de 
ella con los consiguientes problemas de fal- 
ta de privacidad que obligan a tener sus per- 
sianas bajadas. 

...' 2 :<-, "' , . -7 P *F. ,,,3*Glh.%- .;, .Y , .  .,, .-+: $:,!J'. 2' :. -\ .a.;:-9-w;% 
BAÑO Y ASEO ~k4;>;3;.~:$2,:i<:~~i~~~f~:{~$~~$p2~; 
Se han resuelto con los mismos criterios 

EQUIPO DEL EDIFICIO 
Además del tendedero colectivo en la azo- 
tea, las viviendas disfrutan de calefacción 
individual a gas. En planta baja hay cuartos 
trasteros comunes para los vecinos de cada,-, 

&$f~~~syQy$;< ,~;g; :pY* ,  ,*...e. 3 7 :z;,c& ,> ?%- 
oN Es c&~-:;52225~g;a2g5$F2&$~~&p+R2 

Los usuarios están contentos con sus vi- 
viendas, tanto ,por su ubicación en el con- 
junto como por sus características propias: 
buena orientación, soleadas, exteriores, cale- 
facción, etc. 

Como resultado económico, el usuario con- 

no tiene comparación con los que haoiru, 
mente ofrece- el mercado. Aún así, les re- 
sulta un poco caro, debido al coste de unas 
reformas, fruto de deficiencias que debían 
haber estado resueltas desde el principio 
para no representar un aumento indirecto 
del coste de la vivienda. 

1 sin forza; la'lkilización de otros espacios. - sídera que un piso con estas características Las diferencias en el diseño de los bloques son notables. 

Anchura x profundidad. 






