
y nivel de renta en los polfgonos de -la 
Comisión de Urbanismo de Barcelona 
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Por Vicente Martorel l  -*'- 

110 se ha logrado reducir el coste medio por vivienda a 122091 
ciones del coste de las viviendas segBn el numero de plantas, pesetas y el tipo de familia media que admite el pollgono es el 
Para @Ilq partiremos de las supuertos siguientes: que tiene unos ingresos mensuales de 3837. 

Como dato interesante cabe consignar que el coste del 
suelo urbanizado representa: 

rrrnrtructivo, ron dlf~rentw. -- 28106 - 27,4% del coste de la vivienda. 
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Tomande soma base 100 la casa de una planta, la curva de 
POLCGONO DE LA GUINEUETA 

e gasas de planta bala 91 de dos plantas comparta una nota- 
ble dlsrnln~~.tlbn Bo precS-o, que coi~ttnCia al pasar i tres, cua- 
tre y cincr, oun ausndc con survr sada vez rnds tendida; al 
pasar a rds, d srscinaor hace aumentar el coste y a partir 
dr $101 el casta par vivienda aum.enta en funcidn sensiblemente 
lineal con al nOmera de plantas. 

' Ccnsctda w ta  curva psaamor a atpliear a los paHgonos mas 
impoeantas de la Cornlrlbn de Wfbaniama de Barcelona el 
mtula reilks$~r een carktbr general par J. R. Casuen, pu- 

Cuadetnaix de árquitadurarr. 
os rdeddos ron los sigu9íantrs: 

. . 
<, f , 5 3.L 

giulneueia L *  * * 21,Sfj Ha. 
Martín 0 .  etapa] 18,3T u 

@dalano di.* etapa) 13,07 u 

4e Coouen eplicadrs al poligú~ls de La Gui- 

Del examen de ergs P U F W ~ S  se deduce que sobre la base 
da una densOdad aceptable de 
lvel de corte 130 606 pesetas por 

vivienda, de las que, deducida Ir swbvensibn (38 000 ptas.) que- 
ideramos que en la clase social 

que va a residir en este psllgono, Lin 1.0% de los Ingresos por 
' fam4Ma rre deatina a vivienda y estimamos que el valor de la 

wtvisnda srs la  suma de veinte anualidades, tendremos que 
d3ebs Ingr@%es nrns.u.werles. habrfan de ser de 4191 pesetas. 

7 Con t~bjdo da atender en La Guineugta estratos sociales 
*de menor nivel, la  Gomisidn de Urbanismo redujo 61 precio- 

06 pesetas al 15% del v a l ~ r  del 

Terrenos 29639500,- 
COSTE DEL SUELO POR V~VIENDA 

Para 500vlv. 140527 
70.264 

" 1.500 " 46.84 2 
" 2.000 " 35.1 92 
" 2500 " 28.1 O 6 

250000 1w 3.000 25.421 
COSTE EDlFlCAClON POR VIVIENDA I 

Número de viviendas 

de Badalona, nos resulta el gráfico 3. 
Las curvas del pollgono de Badalona, referidas, de mo- 5 

mento, a su primera etapa, nos dan tambi6n 2500 viviendas 
cortio cantidad adecuada, desde el punto de vista ((coste vi- 
viendau; la densidad 956 hab/Ha. resulta aparentemente exce- 
siva, pero ha de tenerse en cuenta'que en esta 1.' etapa ape- 
nas hay grandes viales, es decir, que al computarse todo el 
polígono la densidad disminuirá pues la Avenida de Navarra 



COSTE DEL SUELO 

Terrenas 43.917 11 1'- 

b 

(carretera de FranSia) y la prolongacidn de la Avenida Jos6 El coste real del suelo urbanizado representa: 
~ n t o n i o  Prlmo de Rivera, reducen este índice a 535 hab/Ha. -- 
en la parte que ha de llevar a cabo la Obra Sindical. 

18841 - 17,W % del coste de la vivienda. 
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e 
POLCGONO DE BADALONA A continuacidn consignarnos la gráfica 4 correspondiente 

(Primera etapa) al Pollgono de San Martín. 
Aun cuando se hubiese obtenido un coste por vivienda 

92.404 mis bajo con mayor densidad, no se ha querido pasar de las , 

66.208 2508 vivlendas que ya da una densidad di813 hab/Ha. 
EI coste resultante para las viviendas es de 141 388 pesetas, 

de las que deducida la subvencldn (30 000 ptas.), quedan 

Para 5 0 0 v i v ( ~ ~ 1 a n t a s )  11u.7~0 111 388 pesetas. Con razonamientos análogos a 10s utilizados 
" 1.000 " %Plantas) 113.750 
" 1.600 "(3-5Plantas) 104.875 

en los dos pollgonos anteriores se llega a la conclusldn de 

- li 
U 2000 U 5 Plantas) 102.500 que el ingreso mensual de las familias que vayan a residir a 
'' 2500 "(54BlanCas) 105000 
" 3 0W "(5-1OBIantas) 105.625 este pollgono habrfi de ser de 4841 pesetas. 

..-pi$ El coste del suelo urbanizado expresado en porcentaje del 
%%$wje la ediflcacidn resulta ser de: 

32638 -=30%. 
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POL~GONO DE SAN MART~N 
(Primera etapa) 

COSTE DEL SUELO POR VIV~EWDA 

P i r a  500via . 113190 
" 1060 " 81.595 
" 1.500 " 64.397 
" 2 000 " 40.797 
" 2.509 " 32.631 

Para 50Ctvl~42~1antad 11 2.600 
" 1.000 " (4Pluntis) 103.780 
" 1.500 " 6PLanlar) 106250 
" 2.800 "( IPtsntar)  107.600 
" 2.500 "(10PIintas) 108iSO 
'' 3.000 "(12Plintaa) 11 0000 

L 

500 1.000 1.500 2.000 2.500 3 0 0  

Nbmero de vlvlendas 

Gr&tlco 3 - 
1 

Veamos ahora la renta familiar que consiente este pollgono. 
U grlfico nos da un nivel de 183 481 pesetas por vfvlenda. 

Deduclda la subvencibn, resultan 93 481. ,Si consideramos, 
como antes, ,que en la clase social que va a residir en este 
pollgono, un 10% de los ingresos por familia se destina a 
vivienda y astitimaamor, en veinte anualidades el valor de la 
vivienda, resulta que lo; ingresos familiares han de alcanzar 
la cantidad de 8895 pesetas. 

Esta cantidad se estim6 excesiva para d nivd social de 
los habitantes destinados a este barrlo, par lo que, e~ una 
mitad aproximdamente del polfgono se redujo el precio d 
15% del valor de la edMcaci6n y en la otra, a la que r e  destinan 

. muchas viviendas de tipo social a construir por la Obra Sin- dmero de viviendas 

dical del Hogar, se eenvino un precio bajo. 




