La escasez de viviendas, especialmente las
de tipo modesto en las grandes aglomeracio-
nes urbanas, y el constante aumento de sus
moradores, crean graves problemas de todo
género, que comprometen ¢l bienestar y la
dignidad individual y familiar. T.as autori-
dades estin desplegando gran celo para re-
solver tan acuciante problema, y es deber
nuestro contribuir a facilitar su labor. El
problema tiene. caricter universal y es ur-
gente e inaplazable remediar sus males.
L.as causas principales que en nuestro pafs
lo plantean son: El constante crecimiento
demogrifico o aumento progresivo de pobla-
ci6n ; la corriente inmigratoria de las pro-
vincias menos dotadas a los grandes centros
fabriles o industriales, estimulados por la
mayor absorcién y retribucién de la mano
de obra ; las leyes de proteccién a los arren-
datarios de inmuebles, de forma que existe
una manifiesta desproporcién entre el valor
real de los mismos y el interés que propor-
ciona el capital invertido ; el elevado valor
de los solares, debido a la especulacion, y que
sobrecarga el ya elevado coste de las vivien-
das, motivado en parte porgue la industria
1o se ha superado, poniéndose al ritmo de las
necesidades del mercado ; la desproporcion
entre el coste de las viviendas v el poder
adquisitivo del jornal medio que perciben
los obreros que las deberfan ocupar ; la falta
de coordinacién de los esfuerzos de los dis-
tintos organismos que intervienen en la cons-
trucciém de viviendas.

Todas estas causas contribuyen a que la
construceién de viviendas modestas se realice
en forma deficitaria réspecto de las necesi-
dades, v como consecuencia de ello, se pro-
duce ¢l hacinamiento de varias fanulias en
una misma vivienda, con todas sus funestas
consecuencias de malestar y promiscuidad, o
la construccidn de barracas, no en los subur-

bios, sino en el propio corazon de la ciudad,
faltas de los mis elementales servicios de
higiene, a merced de las inclemencias del
tiempo y en condiciones de vida infrahu-
mana, En ambos casos la vida familiar se
reduce a satisfacer sus necesidades materia-
les, desapareciendo el hogar cristiano, de
tanta tradicién en nuestra patria y que es
preciso conservar v fomentar a todo trance.
El problema es de tal magnitud, que sobre-
pasa el campo de la téenica, de lo econémico
v de lo social para afectar a lo espiritual.
Pero no es insoluble si seguimos las directri-
ces que nos sefiala el Evangelio, segin el
cual todos y cada uno debemos procurar
el bienestar de nuestro préjimo y, como
consecuencia, tenemos el deber moral de con-
tribuir a que la vivienda, dotada de un mi-
nimo de comodidades y servicios, no sea pri-
vilegio de las clases pudientes, sino que debe
ser asequible a las clases mas modestas, de
forma que dispongan de hogar propio, alegre

v confortable, donde se pueda desenvolver

la vida familiar en un ambiente de bienestar
v felicidad. .

El Estado no puede, ni debe, resolver el pro-
blema en su totalidad ; su misidén es encau-
zarlo para facilitar su solucién y crear un
estado de opinién favorable para conseguir
que las corporaciones, entidades y particula-
res resuelvan el problema, no con esniritu de
lucro, sino en cumplimiento de una funcion
social,

Podria contribuir a solucionar el problema :
Una ley del suelo que imposibilite la especu-
lacién v que al propio tiempo compense con
cquidad los gravimenes que la zonificacién
impone a los terrenos, Las Corporaciones lo-
cales deberian disponer de solares perfecta-
mente urbanizados, para vender en su justi-
precio a los que quisieran edificar. Procurar
aunar los esfuerzos de los organismos estata-

les y de las entidades de previsién y-ahorro.
Las grandes empresas deberfan resolver el
problema de sus productores dotindoles de
viviendas comodas y confortables. A los par-
ticulares, estimularles a que movilicen los
capitales, pues no es licito, en plan de justi-
cia social, que queden inactivos. Las cajas
de compensacién podrian garantizar el pago
de los alquileres de las viviendas, en el
caso de enfermedad o paro forzoso. Fomentar
a través de cooperativas, agrupaciones y sin-
dicatos la construccibén de viviendas modestas
a base de proteccién personal y con avuda
econdmica. Estimular el desarrollo y puesta
al dia de las industrias de la construccion, al
objeto de facilitar en cantidad y calidad los
materiales de acuerdo con las necesidades del
mercado.

Todo ello podria resolver en un periodo re-
lativamente corto el acuciante problema de
la vivienda modesta.

Cuadernos de Arquitectura, publicacién téc-
nica del Colegio Oficial de Arquitectos de
Catalufia y Baleares, dedica ¢l presente nu-
mero al estudio del problema de la vivienda
econémica, v su contenido resume las solu-
ciones aportadas sobre el particular por los
arquitectos que tomaron parte en el concurso
que a ta]l fin convocd el Colegio de Arquitec-
tos, bajo el patrocinio de nuestras primeras
autoridades, al objeto de aportar ideas v so-
luciones que contribuyvan a mitigar, si no a
resclver, el pavoroso problema de la vivien-
da, en especial las de tipo modesto. Si con
ello contribuimos, en la medida de nuestras
posibilidades, a crear un ambiente favorable
para llegar a una solucién cristiana y social
de dicho problema, los arquitectos habremes
prestado un  sefialado
patria.

servicio a nuestra

J. M. Ros Vira

Decano-Presidente
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Examinados los trabajos que se presentaron al Concurso
de Soluciones al Problema de la Vivienda, convocado por
este Colegio, segtiin dibamos cuenta en nuestro nimero 11-
12, el Jurade nombrado al efecto emitié el siguiente fallo:

Primer premio. — Al trabajo suserito por los Arquitectos:
D. Francisco Mrrtsans Miro.
D. AnTtonio .DE MoraGas (GALLISSA.
D. Ramon Tort ESTRADA.
D. Jost Maria SosTrRES MALUQUER,
D. Jost A. BanceLns GORINA.
D. AntonN1Oo PERPINA SEBRIA.

Segundo premio. — Al trabajo suscrito por los Arqui-
tectos:

D. Ricarpo GIrALT CASADESUS.

D. Exrique Girart ORTET.

Tercer premio. — Al trabajo suscrito por los Arquitectos:

D. JorGE MuntaNorLa TEY.
D, MaNvEL INFIESTA PEREZ.

Menciones honorificas. — A los trabajos suscritos. res-
pectivamente, por los Arquitectos:

D. DamiAin Risas BARANGE.

D. Santiaco BALCELLS GORINA.

Damos a continuacion el estudio-resumen que los Arqui-
tectos don F. Bassé y don J. M. Buxé, con la colaboracién
de don O. Bohigas, han realizado del conjunto de los tra-
bajos que fueron presentados al referido Concurso.
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Estudio social del problema de la vivienda
en relacién con las zonas afectadas por el mismo

Concepto humano del problema

El problema de la vivienda tiene hoy una amplitud universal y una enorme
trascendencia social, porque es la base sobre la que se sustenta la familia,
auténtico fundamento de la estructura de nuestra sociedad. Un hogar no es
s6lo un simple medio de defendernos contra las inclemencias del tiempo ; tiene,
ademdés, una importante funcién espiritual. Por ello, el problema de la vivienda
modesta no puede ser planteado exclusivamente desde un punto de vista
econémico. Habra de haber en él, ante todo, una fundamental preocupacién
humana. No resolveremos el problema si en cada vivienda modesta no man-
tenemos y estimulamos los valores esenciales de la familia.

Por otra parte, la vivienda tiene una gran influencia educadora sobre el ciuda-
dano, particularmente en los primeros aflos de su vida. Y no hace falta decir
aqui hasta qué punto influyen en el hombre y en la ciudad las condiciones
higiénicas de la vivienda. Las viviendas saludables han de aumentar el nivel
sanitario de la nacién, con el consiguiente ahorro en las grandes instalaciones
preventivas y curativas, cuyo mantenimiento es tan gravoso para una ciudad.

Por tanto, en el problema de la vivienda econémica intervienen a la vez factores
de orden moral, intelectual v fisico. Por esto es importante el principio soste-
nido por los arquitectos Giralt, quienes introducen el nuevo concepto del
«aminimo bienestar», en contraposicién al principio equivocado de la «vivienda
minimanr.

Podemos, sin duda, afirmar que el nivel de vida de los econémicamente débiles
est4d intimamente relacionado con la productividad de la nacitn, y que este nivel
de vida depende del desarrollo alcanzado en los aspectos moral, intelectual y
fisico. Por tanto, la ayuda eficaz a los econdémicamente débiles v la solucién
del problema de sus viviendas, enfocado en todo su aspecto humano y no
limitado al puramente econémico, ademis de cumplir un precepto de la ética
cristiana, viene también obligada por las necesidades de la economia nacional.

La solucién del problema de la vivienda no puede basarse en las simples posi-
bilidades del capital privado, porque este capital sélo se moviliza en busca
de un negocio que no puede existir cuando el usuario es una clase econdémica-
mente débil. El capital privado no puede construir, a un interés normal,
viviendas para esas clases, y por esto el aumento natural de poblacién y la
inmigracién han tenido que ser absorbidos por una alarmante superpoblacién
de los suburbios y por la aparicién de las barracas.

T'or tanto, hay que enfocar la solucién sopesando el concepto de vivienda como
simple negocio de inversién capitalista por el concepto méis amplio de inversién
social. Esto obliga, sin duda, a una movilizacién total, simultinea y organi-
zada de todos los recursos de la nacién.

Serfa importante que se pudiera hallar una solucién inmediata para el caso
concreto y urgente de las barracas, y luego solucionar el problema en su
totalidad. Asimismo, la solucién definitiva podria ser directa o indirecta, es
decir, corrigiendo el estado actual o evitando las causas del prohlema.

PRECEDENTES

Como precedentes interesantes se han estudiado las soluciones adoptadas en
Austria (Ayuntamiento de Viena), Gran Bretafia (Leyves Greenwood y Hilton
v las «Building Societies»), EE. UU. (las «Lavin and Loan Associations»),
Argentina, Francia (Iey Loucheur), Holanda, Bélgica, Suiza, Suecia (Coope-
rativa de Construccién, etc.), Portugal e Italia (aumento de los alquileres
bajos, destinado a la construccién de nuevas casas).

En Espafia ¢l Estado auxilia a la Vivienda desde 1911 con la Ley de Casas
Baratas, cuyo reglamento se publicd en 1912. En 1922 ¥ en 1924 se legislo
nuevamente sobre Casas Baratas, v en 1925 se publicd el reglamento de la
{iltima de estas Leves. El R. D. de 10-X-24, en su articulo 43, obliga a los
Ayuntamientos, en el plazo de un afio, a redactar proyectos de urbanizacién
de Casas Baratas. FEn 3-11-1927, por R. D. se cred el Patronato de la Habi-
tacién en Barcelona, con objeto de redactar un plan para la desaparicién de
barracas con una base financiera municipal. Se adquirieron terrenos y se cons-
truyeron cuatro grupos por concurso.

Se estudia la constante evolucién del problema de la vivienda, en la que cabe
sefialar la T.ey Salmén, de 1935, redactada con objeto de atajar el problema
del paro obrero producido por el aumento de jornales, la crisis posterior a la
primera guerra mundial y la anarquia del tiempo de la Reptiblica. El aumento
del problema de la vivienda originado por el gran desarrollo de las ciudades
da lugar a la creacién de la Fiscalia de la Vivienda, al Instituto Nacional de
la Vivienda (1939) v a la Obra Sindical del Hogar. La finalidad primordial



del Instituto Nacional de la Vivienda es llevar a la prictica la Ley de Vivien-
das Protegidas, que permite al obrero la construccién de su propia casa con
s6lo aportar un 10 por 100 del capital total representativo del inmueble, obte-
niendo el go por 100 restante con la colaboracién del Estado, ademds de la
exencién tributaria correspondiente. EI I.N.V. concede el 40 por 100 del
presupuesto total en préstamos bancarios al 4 por 100 y veinte afios de amor-
tizacién, mientras que el 50 por 100 restante lo facilita el Estado a través de
sus instituciones de crédito. Se fija un presupuesto maximo por vivienda
de 45,000 ptas., que con anexos y urbanizacién puede llegar a 60,000 ptas.

Los organismos oficiales que se han acogido a sus beneficios son los Ayunta-
mientos, la Obra Sindical del Hogar y las Diputaciones Provinciales.

El I.N.V. lleva construidas 30,112 viviendas, y tiene en construccién 61,500.

Algunos concursantes consideran que el I.N.V. tiene el defecto del lento y
engorroso trimite de sus expedientes, haciendo observar, ademis, que el pro-
grama minimo fijado para las viviendas protegidas es excesivo, ya que estd
previsto para familias de seis personas, cuando en realidad el promedio de la
familia espafiola es de cuatro, con lo cual podria obtenerse una notable
economia en el presupuesto total.

En 1939 fué encargado al I.N.V. el plan nacional de la vivienda, en el que,
con todo detalle, se han estudiado las necesidades de cada pueblo, sin que hasta
la fecha estos estudios hayan cristalizado en nada positivo.

Al constituirse el primer Gobierno Nacional se crea el servicio de Regiohes De-
vastadas, convertido luego en Direccién General, y el Instituto de Crédito
para la Reconstruccién Nacional, encargado de financiar la construccién de
viviendas. ILa Direccitn General de Regiones Devastadas ha construido
0,800 viviendas y reconstruido 16,300 en las localidades adoptadas, y el Ins-
tituto de Crédito para la Reconstruccién Nacional, en 1948 ha- financiado
25,500 viviendas, concediendo préstamos por valor de 555.000,000 de pesetas.

En 1944 y 1948 se promulgan las dos Leyes de Viviendas Bonificables, que dan
origen a la formacién de numerosas sociedades inmobiliarias.

En la actualidad son numerosos los concursos, conferencias y congresos para
estudiar el problema de la vivienda. El «lima» es bueno, pero la labor es
insuficiente.

Por lo indicado vemos que en Espaiia la ayuda se ha orientado siempre a base
de auxilio directo en metélico, bien a fondo perdido o bien mediante primas,
concesién de préstamos y anticipos y reducciéon de impuestos.

Estudio de la obra realizada por el Patronato de la Habitacién de Barcelona. —
Resulta muy interesante el estudio realizado por los Arquitectos Giralt, refe-
rente a la creaciébn y actuaciéon del Patronmato de la Habitacién en Barcelona,
que resumimos a continuacion :

En 1927, en vistas a la Exposicién Internacional de 1929, se crea el Patronato
de 1a Habitacién, al objeto de acabar con las barracas. Para ello se construyen
cuatro grupos de casas baratas, que se construian mediante préstamos hipote-
carios, amortizables a los treinta afios, y que respondian a estos dos tipos :

TIPO A.— Comedor-sala de estar (40 m®), dos dormitorios de dos camas
(30 m*), un dormitorio de una cama (20 m’), vocina (20 m’), W.C. (4’5 m),
lavadero y patio. Total, 64 m*. Renta mensual, 42’50 ptas.

TIPO B. — Cocina-comedor, un dormitorio de una cama, dos dormitorios de
dos camas, W.C., lavadero y patio. Total, 52 m*. ILos volmenes son infe-
riores a los exigidos por la Ley de Casas Baratas. Renta, 32 ptas. mensuales.

Anilisis de la obra del Patronato :

a) En 1927 se fué a la supresién de las barracas por una simple razén de decoro
phiblico ante la Exposicién Internacional de 1929, v no como un problema so-
cial y urbanistico. La urbanizacién se supeditd a las viviendas, despreciando
los espacios verdes y creando unos grupos deshumanizados.

b) Las viviendas acusan exageradamente las diferencias sociales y no exaltan
el amor al hogar.

¢) Se efectud una absurda adquisicién de los terrenos por concurso, a precios
elevados, y las obras costaron mas de lo presupuestado.

d) De 3,006 viviendas proyectadas sélo se construyeron 2,229, y, a pesar de
esto, quedaron algunas por ocupar.

¢) Los servicios iban a cargo del Patronato, si no los pagaba el inquilino,
y cemo la mayor parte de éstos no los pagaron, se acumularon enormes débitos
al Patronato.

Del poco éxito de estas casas baratas se deduce :

a) FEl emplazamiento debe ser escogido por el Ayuntamiento, de acuerdo con
el plan de urbanizacién de la ciudad.

b) Hay que acogerse a la Ley de Viviendas Protegidas para la adquisicién de
solares. La Ley de 15-v-1945 v el Reglamento de 23-v-1947 sobre solares faci-
litan la labor municipal.
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¢) 'Todos los servicios deben ir a cargo de los inquilinos.
d) No deben construirse mis viviendas que las necesarias.

El 10-vi1-44 se disuelve el Patronato de la Habitacién de Barcelona, y pasa al
Instituto Municipal de la Vivienda, con la misién de administrar los cuatro
grupos del Patronato, construir nuevos grupos segln la legislacién vigente,
hacer las gestiones necesarias, en nombre del Ayuntamiento, y contratar y ad-
ministrar dichas obras.

Estudio de la Lev de Bonificables. — Los concursantes galardonados con el pri-
mer premio afirman que la Ley de Bonificables es una Ley realista, va que
deja un margen de ganancia que incita a acogerse a sus beneficios, pero tiene
el defecto fundamental de afectar a la clase media y no a la obrera, que es la
mis necesitada de viviendas econémicas. Por otra parte, tienta al capital es-
peculativo mas que al que busca una inversién con interés seguro.

La iey tiene algunos defectos importantes que enumeraremos a continuacion :

a) Brevedad del plazo para acogerse a ella.

k) Disposiciones adicionales posteriores que crean una extraordinaria incer-
tidumbre.

¢) Su carfcter condicional («podrin ser bonificables» en vez de «serdn boni-
ficablesy).

d) Inseguridad de la obtencién y la cuantia del préstamo.
¢) Inseguridad en el cobro efectivo de los plazos.

f) Inseguridad de obtener los materiales de tasa, o, mejor, «seguridad de no
obtenerlos», que origina la aceptacién de precios unitarios de superficie supe-
riores a los precios reales corrientes.

g) Ordenanzas Municipales deficientes y anticuadas que hay que cumplir
como en cualquier otra construccién.

h) Gastos por proyecto, justificados por parte del facultativo, pero excesivos
para un negocio condicionado a la solucién de tantos interrogantes. Serfa mejor
que bastara un anteproyecto para el tanteo previo, cuyos honorarios importan
solo el 15 por 100 de los del proyecto.

i) Retraimiento de capitales para el tipo normal de construccion.

i) Aplicando los coeficientes minimos de renta por metro cuadrado, se obtiene
como limite inferior teérico de alquiler 250 ptas., para viviendas de 50 m*,
que, por otra parte, son muy dificiles de lograr, teniendo en cuenta el indice
familiar normal entre nosotros y respetando las Ordenanzas Municipales vi-
genles. Este alquiler minimo de 250 ptas. mensuales resulta va excesivo para
el nivel de vida de nuestros obreros.

k) El tipo de vivienda mis modesta acogida a la Ley de Bonificables resulta
antieconémica, porque no compensan las 0’05 ptas. de diferencia de renta por
metro cuadrado, con la diferencia del coste de construccidn, por lo cual todo
el mundo tiende a construir el tipo ¢, 2.* categoria, también con opcioén al
70 por 100 de préstamo y con alquileres de 425 ptas. mensuales, v no el de
alquileres inferiores, que es el que realmente hace falta.

) Excesiva amplitud en las condiciones minimas exigidas: seria suficiente
un solo retrete hasta en viviendas de mis de go m*, se deberian autorizar vi-
viendas con dos dormitorios (admitidas por el I.N.V.}, se podrian reducir los
porcentajes y dimensiones minimas.

En consecuencia, se propone una serie de modificaciones de la Ley que comen-
tamos :

a) Anuncio de cancelacién de la Ley con antelacién de un afo como minimo.
b) Establecer un tipo E de menos de 50 m™

¢) Establecer una categorfa especial de vivienda econdémica de carfcter prefe-
rente, a base de tipo B (go-125 m* v 3’20 ptas. m*, renta), tipo C (70-90 m*
v 3’25 ptas. m* renta), tipo ) (50-70 m* v 3’50 ptas. m®, renta) y tipo F,
de menos de 50 m* (a 3’75 ptas. m®, renta).

d) Presupuestos aceptables previos.

¢) Estudio de la conveniencia del mercado libre.

{) Plan de desarrollo industrial paralelo.

g) Préstamos del 60 por 100 en primera categoria, 70 por 100 en segunda
v 8o por 100 en tercera.

li) Tramite riapido en politica del sueldo por el Municipio o por delegacién
de funciones. 3

i) Tramitacién ripida del préstamo sin demoras, dirigiéndose directamente
a organismos del tipo de Cajas de Ahorro.

7)  Exclusion de la reduccion del go por 1co del impuesto municipal sobre
incremento del valor del solar v de los arbitrios v licencias municipales, con
la obligacién de que con estos fondos se ayude a las terceras categorias.
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De una manera especial para la tercéra categoria, se proponeé :
a) Que las reducciones tributarias no sean a veinte afios, sino a cincuenta,
durante todo el periodo de amortizacion.

h) Que se aumenten las reducciones tributarias del go al 95 por 100.

¢) Que se suprima ¢l 95 por 100 del impuesto sobre la renta a los capitales
que se 1mviertan en tercera categoria.

d) Que se anule el suministro de materiales a los primera v segunda categorias
v se concedan sélo a los de tercera, estableciendo una compensacion econdomica
en caso de no ser concedidos.

¢) Que los gastos de proyecto se reduzean a los de un anteproyecto.

Estudio de las soluciones propuestas por Moreno Torres y Sdnchez Venlura. —
Los concursantes ganadores del primer premio estudian también las soluciones
propuestas por Moreno Torres y por Sanchez Ventura. Segiin Moreno Torres,
¢! coste minimo de la construccién de viviendas es de S8oo ptas. metro cuadrado,
con lo cual una vivienda tipo de 60 m* alcanzaria un importe de 48,000 ptas.

El valor del terreno no debe pasar del 10 por 100 del valor total del inmueble,
incluido el solar, lo cual obliga a escoger terrenos situados hacia la periferia
de ias grandes ciudades. Quizd serfa mejor escoger terrenos algo mas caros,
que se¢ compensarian con la economia de transporte.

I.os gastos de conservacién y administracién ascienden a unas 1,000 ptas. anua-
les por vivienda, comprendidos gastos de porterfa (120 ptas.), o sea aproxima-
damente un 2 por 100 del capital invertido en la construccién,

Con ello resulta una renta de 265 ptas. mensuales, y, partiendo de la base de la
quinta parte de ingresos mensuales o de seis jornales sin cargas sociales, resultan
aptos para jornales de 44 ptas. o sueldos mensuales de 1,325 ptas., con lo que
quedan muchos obreros sin vivienda. “

Por todo ello resulta que hay que bonificar la renta minima financiera con apor-
q )

taciones a fondo perdido, ampliar los anticipios a la mixima cantidad, reinte-

grandolos sin interés o a interés bajo en un plazo no inferior a cincuenta afios.

Moreno Torres propone la solucién a base de que el Ayuntamiento (de Madrid)
saque a concurso la adjudicacién de solares, gratuitos o a precios normales,
v los adjudique a la entidad que se comprometiera a construir en ellos bloques
de viviendas con un promedio de 60 m* para cada una (de 2-6 habitaciones),
con lo cual el Ayuntamiento, a través del Patronato Municipal de la Vivienda,
se convertiria en el arrendador total del grupo. El Ayuntamiento pagaria a la
empresa las rentas estipuladas y alquilaria las viviendas, pagando las dife-
rencias segin los sueldos devengados por los usuarios, diferencias que deberian
ir revisindose con el tiempo. Podria el Ayuntamiento hacerse cargo del anti-
cipo sin interés del I.N.V., que se entregaria a la empresa constructora, la cual
podria con ello rebajar la renta bruta estipulada.

Con esta formula, el Ayuntamiento tendria que movilizar solamente el dinero
que va a fondo perdido, para pagar las diferencias de alquiler.

De todo ello podemos deducir que, aparte del apoyo oficial, es necesaria la
colaboracién de la iniciativa privada en forma de sociedades mmol)llhums y que
la amortizacién de los inmuebles de su propiedad tenga lugar en el perlodo de
vida de los mismos y no a corto plazo.

Segiin Sinchez Ventura, la solucién del problema ha de ser fruto de la
colaboracién entre todos loa elementos sociales, incluso los beneficiarios, y con-
sidera que la iniciativa privada es la gran pd]dl] a del progreso que ninguno
ae los otros sistemas ha logrado substituir,

ASPECTOS DEL TROBLEMA

El problema de la vivienda tiene un doble aspecto :

1) Insalubridad e inconveniencia de la mayor parte de viviendas existentes
Exponente méiximo de esta insalubridad son las barracas que infectan gran
parte de los suburbios, creando prc'!b]t:mnl‘a de orden pablico vy sanitario, pero
que en esencia ‘\()lucltlll‘l‘{] espontineamente unas necesidades pt‘lL‘i‘ll()I‘l(lb 1o
resueltas por la sociedad. La insalubridad de tantas viviendas modestas viene
originada por :

a) Sobresaturacidn debida a densidad excesiva v a la facilidad de obtener real-
quileres al amparo de la actual Ley de Arrendamientos Urbanos.

b) Emplazamiento en malas condiciones urbanisticas.

¢) Instalaciones defectuosas y falta de conservacién y reparacién, al ser eco-
nomicamente imposible, circunstancia que acorta la vida de las viviendas.

d) Su estado de caducidad, a pesar de lo cual han de ser habitadas todavia sin
posibilidad econdémica de reparacién ni de dar por terminada sn vida.

2) Insuficiencia de las casas econdmicas de nueva construceitm debida al des-




equilibrio entre el acelerado aumento de poblacién y el insuficiente ritmo cons-
tructivo de viviendas econémicas.

Respecto al primer aspecto, sélo hay que decir que se hace necesario una con-
tundente politica social que proceda a la total supresién de las viviendas insa-
lubres y notar los graves inconvenientes que pueden surgir de planear nuevos
ensanches de poblaciones sin antes resolver el problema de la insalubridad de
las viviendas existentes,

Respecto al segundo aspecto, vamos a analizar sus causas.,

CAUSAS DEL AUMENTO DE POBLACION EN LAS CIUDADES

El aumento de poblacién en las ciudades ha coincidido siempre con las grandes
crisis morales v materiales de la historia. Este aumento es debido a los siguien-
tes tactores :

A) Movimiento natural dado por la diferencia entre la natalidal y la morta-
lidad. Para determinar este crecimiento tiene una importancia fundamental,
cobre todo en lo que afecta al problema de la vivienda, el estudio estadistico de
los matrimonios.

B) Movimiento migratorio, causa fundamental del problema que nos ocupa.
Este movimiento migratorio que va del campo a las grandes acumulaciones de
la ciudad, nace como consecuencia de que el campo necesita cada dia menos
brazos y la ciudad ejerce una gran atraccién sobre el agro, con el espejuelo de
unos jornales que, vistos desde el campo, parecen muy espléndidos, y que
Iut.go resultan insuficientes ante el enorme coste de la vida en las grandes ciu-
dades. Los factores que motivan esa inmigracién son de dos tipos :

a) Un factor objetivo positivo (evidente existencia en las ciudades de mayores
fuentes de riqueza y, por tanto, de trabajo).

b) Un factor objetivo negativo (falta de medios de subsistencia suficientes,

falta de industria y estancamiento de la agricultura en los puntos de partide
de la inmigracion),

Reilejo de ambos factores es el desequilibrio de cotizacién del salario entre la
poblacién de origen y la gran ciudad.

Como causas de esos movimientos natural y migratorio, podemos indicar :

1) Relativa paz habida después de las guerras napolednicas.

2) Progresos de la medicina y de la higiene, con el consiguiente aumento de
la vida media humana,

3) Desarrollo industrial debido principalmente a la miquina de vapor y a la
turbina en el siglo x1x y al motor de explosién y la electrificacién en el xx.

4) Nuevo impulso al florecimiento industrial durante las dltimas guerras mun-
diales.

5) Facilidad de transporte.
6) Progresos de la standardizacién, impulsados por el maquinismo.

7) La obligada agregacién de Municipios limitrofes.

CAUSAS DEL INSUFICIENTE RITMO CONSTRUCTIVO DE VIVIENDAS ECONOMICAS

A) Escasas realizaciones de nuevas viviendas por parte del Estado directa-
mente o, indirectamente, por medio de sus organismos y del Municipio.

B) Retraccién del capital privado por su reducida o insegura rentabilidad por :
i) Elevado coste de la vivienda debida a

a) Excesivo coste del dinero, primero de los factores del coste intrinseco de
la vivienda, debido a la insuficiencia de créditos, elevados intereses y amorti-
zaciém, enormes gastos en tramitacidn de expedientes e hipotecas, impuestos
sobre la renta, etc.

b) Aumento del minimo de necesidades, consecuencia del nivel de vida actual,
v Jde la misma concepcién de la vivienda.

c) Especulacién del suelo, con el consiguiente aumento de valor del solar,
aumento que en realidad es simplemente debido al crecimiento de la ciudad,
del que es ajeno el propietario del terreno.
d) Coste elevado de la construccién por :

[) Causas temporales o accidentales, como son restricciones, transportes,
falta de materiales, inestabilidad de suministros y precios, que 11111;c1~‘1|)1}1t¢111
formular con exactitud un presupuesto.

II) Causas permanentes o substanciales en

1) los materiales, por falta de organizacién racional de las obras, falta de tipi-
ficacién de los ulunenlns, renunciando a la indudable economia que produce
la fabricacién en serie ; exceso de rutina en el empleo de sistemas constructivos
y suministros industriales caros, defectuosa distribucién de los materiales in-
tervenidos e inseguridad de obtencidon de cupos ;
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2) la mano de obra, de muy bajo rendimiento, debido a la falta de estimulos
provocado por la igualdad de salarios y el régimen de despidos, sentimiento
de desvalorizacidon moral del trabajo, influido por el desnivel entre el jornal
en mano y el de facturacién, y deficiente formacién profesional por falta de
aprendizaje y de oficiales, con la consiguiente desaparicién de obreros especia-
listas compentes.

¢) Debilidad industrial de la nacién por crecer més las industrias de aprove-
chamiento que las de produccién y transformacion.

f) Falta de paralelismo entre el incremento real del nivel de la vida actual
v ¢l nivel industrial, lo cual provoca la inflacién por una parte, v el desnivel
entre el coste de los productos de la tierra, los productos manufacturados y las
rentas de trabajo, por otro.

2 (astos de conservacién v reparacién, econémicamente insoportables por la
mala calidad de los materiales v suministros industriales, por conservacién y

reparaciéon de instalaciones deficientes y por las cargas e impuestos sobre la
edificacion, que cada dia van en aumento.

Ademas, el poco nivel cultural de la mayor parte de usuarios de viviendas mo-
destas hace que su estado de conservacién sea en muchos casos lamentable, lo
que obliga a continuas v costosas reparaciones.

3) Legislacién vigente con estos defectos fundamentales :
a) Ta actual Ley de Arrendamientos Urbanos, que produce anomalfas tan
importantes como las siguientes :

I) Familias que, al mejorar su nivel de vida, pasan a ocupar una vivienda de
més categoria, pero conservan el piso antiguo, a modo de almacén o guardamue-
bles, debido a la cantidad irrisoria que pagan de alquiler.

II) Familias que, por ley natural, quedan reducidas a dos o tres personas,
pero que no abandonan la enorme vivienda primitiva, alegando «ser victimas
v esclavos de los muebles», cuando la razén es la bajisima renta que pagan.

II) Familias que normalmente residen en los pueblos y que, sin embargo,
conservan su piso en la ciudad, debido también a su escaso coste.

IV) Viviendas, en la mayoria céntricas, que se convierten en despachos y ta-
lleres, ocupando sblo las habitaciones principales y dejando el resto abandonado.

V) Dar lugar a la construccién de una gran cantidad de despachos que no
se alquilan, y cuyo objeto no es otro sino rehuir la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

VI) A su amparo se producen los realquileres, dando lugar a una densidad
excesiva de familias por hectérea, circunstancia agravada, casi siempre, por un
emplazamiento en malas condiciones. FEsto alcanza unas proporciones alar-
mantes en el casco antiguo de la ciudad. y se nota también en las casas de
renta de reciente construceién, cuvo alguiler oscila de 600 a 1,000 ptas. men-
suales v que muy a menudo son realquiladas, habitacién por habitacién, a 200 pe-
setas. Con esto se produce una aglomeracién en el comtin empleo de servicios,
que forzosamente han de crear conflictos de orden moral, fisico e higiénico total-
mente inadmisibles.

b) Tegislacién sobre desahucios mal orientada, porque justifica una falta de
confianza en la seguridad del cobro de alquileres. Hay que evitar que los in-
quilinos, al amparo de la ley, se apoderen pricticamente de la vivienda.

¢) T.as Ordenanzas Municipales y las de la Fiscalia de la Vivienda son dema-

siado exigentes en las condiciones minimas establecidas en las viviendas eco-
R

nbmicas.

d) Tas leyes del Estado de proteccién a la edificacién ofrecen excesivos be-
neficios v retraen al capital privado de la construcci6n de viviendas libres.
AdemAs, muchas veces provocan un grave confusionismo, como el creado en la
actual Ley de Viviendas Bonificables, al no poder disfrutar de sus beneficios
todas las viviendas a ella acogidas.

¢) TFalta de una ley que realmente estimule la construccién de viviendas eco-
nHmicas.

[) T.a legislacién vigente en materia de seguros es bonfsima en doctrina, dis-
cutible en el articulado y contraproducente en su prictica y aplicacién.

4) Limitacién de las posibilidades econémicas del usuario de viviendas mo-
destas con respecto al coste normal de las construcciones, v, por tanto, de sus
rentas, que les resultan inasequibles. De aumentar los jornales, aumentaria
también el precio de la construccién, v llegariamos a una inflacién como conse-
cuencia inmediata, es decir, tendrfamos un cfrculo vicioso que nada resolverfa.

El problema estriba en que el productor espafiol, debido a la limitacién de sus
posibilidades econémicas, sélo puede destinar el 1o-12 % de sus ingresos a la
vivienda, v como sea que una vivienda minima construida en mercado libre
no puede darse por un alquiler mensual menor de 120 ptas., resulta que no
pueden disfrutar de vivienda nueva los obreros con sueldo inferior a 1,200 ptas.
mensuales. :
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E;\'FOQI,'E DE LA SOLUCION

Debe procederse primeramente a una ordenacién de datos para conocer exacta-
mente el estado actual del problema de la vivienda, y es de todo punto necesario
mantener una correspondencia continua entre la puesta en prictica del plan de
solucién del problema v la obtencién de datos y estudios tedricos y experimen-
tales.

En general se coincide, con la gran dificultad de dar la solucién total al problema,
v que en consecuencia hay que resolverlo por el acoplamiento de varias solu-
ciones parciales que vayan resolviendo los distintos aspectos del mismo. De
todos ellos, el que se presenta como méis urgente es el de la substitucion de las
barracas y cuevas por viviendas de un minimo de decoro social, para formar
el «hogar familiar» que corresponde a su existencia. Serfa también muy coh-
veniente dar derecho de preferencia a la ocupacién de nuevas viviendas a los
que ocupan viviendas calificadas de insalubres, o a los habitantes de barracas
anteriores a 1940.

Los concursantes insisten en que deben evitarse en lo posible las grandes agru.
paciones de viviendas econémicas, para soslayvar los peligros sociales que re-
portan estas grandes aglomeraciones, huyendo de las soluciones en colmena
v adoptando con preferencia el desarrollo horizontal. EIl arquitecto don Damidn
Ribas considera que la construccién de grandes grupos de casas baratas, o vi-
viendas econdmicas, da lugar a estos inconvenientes

1) Imposibilita el normal crecimiento de la ciudad, va que los alrededores
de dichos grupos de viviendas sufren una depreciacion dificil de superar.

2) La adquisicion de terrenos es siempre de un coste muy elevado, aunque se
lleven a cabo por expropiacion, procedimiento poco aconsejado por el perjuicio
que causa a los propietarios.

3)  Si se sitfian los grupos en zonas alejadas de la ciudad, para evitar los ante-
riores inconvenientes, serfan entonces antiecondémicas las instalaciones sanitarias
v los medios de locomocién.

En consecuencia, considera que la creaciém de casas baratas inamovibles no es
aconsejable, v deduce que la casa barata debe ser unifamiliar v desplazable,
para lo cual estudia un tipo de casa preconstruida vy desmontable.

LA INMIGRACION. DESCENTRALIZACION DE LA INDUSTRIA,

Se impone que la inmigracién sea controlada y regulada por medio de un plan
general nacional de zonificacién y colonizacién y se adopten medidas de caricter
cubernativo para facilitar la repatriacién.

In lineas generales, el problema puede resolverse limitando directamente la
inmigracion, lo cual puede lograrse limitindola a las familias que va dispongan
de vivienda en la ciudad, negando trabajo por parte de las Oficinas de Coloca-
citm de los Sindicatos a los que no tengan alli su residencia, o no admitiendo
ningfin inmigrante que no posea contrato de trabajo. Podria también hallarse
una solucién intermedia, consistente en obligar a las empresas industriales,
que absorban la inmigracién, a construir viviendas para sus obreros.

Pero. parece evidente que el medio mis eficaz para limitar la inmigraciin esti
en la descentralizacién de la industria. ILos concursantes premiados en primer
lugar consideran que el problema afecta a: ;

aj- Traslado de las industrias exisientes. — Desde un punto de vista realista,
el traslado estd condicionado a la caducidad de las actuales fibricas.

b)  Industrias de nueva instalacién. — Prescindiendo de circunstancias subje-
tivas o personales del fundador y creador de la industria, sus emplazamientos
pueden distribuirse por toda la naciim, si bien deberd considerarse la iniciativa
privada como factor esencial en el desarrollo industrial del pais.

Evitarfamos la inmigracién del campo a la ciudad mediante la instalaciton de
industrias frecuentemente de minimo maquinismo o de tipo artesano ligado a
los productos agricolas de la localidad, primera transformacién de las mis-
mas, etc.

Es asimismo fundamental superar el actual estancamiento de la agricultura
por colonizaci’n — remedio ya iniciado por el Instituto Nacional de Coloniza-
citm —, fomentando las Conpcmtl\% v Mutunalidades Agricolas, con el fin,
entre otros, de proceder a la educacién agricola v a una politica indmulim que
convierta en regadio grandes extensiones de terreno, muchos de ellos lﬂLl]lllclltL
incultivables, en la actualidad.

Tas zonas de probable industrializacién deberian crearse de acuerdo con un
Plan Superior de Descentralizacién por Nicleos, segin el actual cardcter indus-
trial de las distintas comarcas, v cuya consecuencia inmediata es la industriali-
zacitn intensiva y [)I'Oh’lhltﬂlt‘ntt selectiva de clases de industria, tendiéndose :
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1) A desarrollar los poblados existentes, previo planeamiento y zonificacién.

2) A la creacién de nuevos niicleos o poblaciones que indudablemente resultan
més baratos por no haber intereses creados.

Esta descentralizacién puede llevarse a cabo cuando sea necesario por impera-
tiva legal, v sobre todo, y muy especialmente, por estimulo de tipo econémico.

Los resultados de lo indicado con respecto al problema de la vivienda serfan :

o

1. Nacimiento de fuentes de trabajo, y con ello la no inmigracién a la ciudad.

5." Estancamiento de la corriente inmigratoria que se dirige a la ciudad, en la
poblacién secundaria industrial.

3.° Desviacién de la corriente inmigratoria nacional a los nticleos industriales
secundarios.

Estos nticleos secundarios aumentarian de poblacién con el consiguiente pro-
blema de la vivienda, aunque de no tan dificil solucién al ser relativamente
virgen el terreno. Es la solucién natural que evita la monstruosa congestiin
ciudadana, avalada por numerosas colonias industriales va existentes vy soluciin
humanamente superior por salubridad y moral y plasmacién real de la casa
propia, con posibilidad de huerto familiar, cosa que en Barcelona es, sin duda
alguna, una utopfa,

INSUFICIENTE RITTMO CONSTRUCTIVO DE VIVIENDAS ECONOMICAS.
I.A PROTECCION OFICIAL.,

Iin general coinciden los concursantes en proponer al Instituto Municipal de la
Vivienda, como organismo adecuado para el estudio vy solucion del problema-
de ias viviendas para econdémicamente débiles, aunando en un solo organismo
los tres que ahora se dedican a la construccién de viviendas de tipo econdmico :
el Instituto Municipal de la Vivienda, el Instituto Nacional de la Vivienda y la
Obra Sindical del Hogar.

En general se opina que las viviendas para econdémicamente débiles deberian
construirse con ayuda oficial a través del Instituto Municipal de la Vivienda,
dejando a la iniciativa privada, dado el aumento del coste de la construccién, las
viviendas para la clase media y pudiente.

1, CAPITAL PRIVADO

Sin embargo, dada la enorme importancia de la iniciativa privada, entre nos-
otros debe procurarse que ella también contribuva en lo posible en la construc-
ci6n de viviendas modestas. Para ello es necesario conseguir una buena
rentabilidad por medio de:

A) Abaratamiento del dinero, por :
@) Concesién de primas y subvenciones para edificar.

b) Tacilidad de obtencién de créditos en buenas condiciones, a base de :

-

A - ) e . -
I'rdmite ficil, ripido y seguro, consiguiéndose con ello un ahorro del 3 al
9 del préstamo.

n

2. Tipo de interés bajo (2 6 3 %, por ejemplo) vy exencién de derechos reales
y utilidades para el préstamo.

3. Limitar el crédito a base de un 70 % del valor del solar y de la edificaciin,
v, a ser posible, llegar al 80 6 go %,. FEn la Argentina se ha llegado al 100 %,.

4. Largo plazo de amortizacibn (cincuenta afios, por ejemplo).

¢) Excluir el impuesto sobre la renta del capital que se emplease en la cons-
truccion de nuevas viviendas, y, asimismo, autorizar a todas las empresas
v cociedades que se dedican a la construccitm de viviendas, ampliaciones de
capital libre de todo impuesto.

d) Reducir los intereses de los préstamos hipotecarios, a los que casi siempre
debe recurrir el constructor, de modo que sean inferiores al rendimiento normal
de una casa, manteniendo asi €l estimulo.

B) Redaccién de unas Ordenanzas de edificacién de viviendas modestas con
exigencias minimas. Estas Ordenanzas podrian ir perfeccionindose como con-
secuencia de estadisticas sobre el funcionamiento de grupos ya construidos.

C) Economia en el solar. Es decir, por una parte, obtencién del solar a un
precio justo, y por otra, reparcelacién racional de los mismos, que permita
congtruir nuevas viviendas en condiciones menos forzadas que las actuales.

En teoria el ciclo especulativo de los solares estd hoy cerrado, debido a la general
crisis actual que ha reducido extraordinariamente la circulacidén de dinero a
invertir, a la Lev de Exproplacibn de Solares y a la de Bonificables, que
obligan virtualmente al propietario a vender o a edificar, y al régimen actual
de la contribucién sobre solares. Pero, a pesar de todo ello, es necesario aun
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la reducciton del coste de los solares para que este factor no entorpezea la cons-
truccién de nuevas viviendas.

Deben estudiarse las zonas adecuadas para viviendas modestas, al objeto de
evitar que el Ayuntamiento desembolse cantidades que luego sean improduc-
tivas, v sobre las que deja de percibir las imposiciones municipales sobre dichos
solares y sus ordenanzas, para que el propietario supiera a qué atenerse ante
la ¢xpropiacién municipal,

L.a municipalizacién estableceria el derecho exclusivo de adquirente al Muni-
cipio, aunque no excluye al propietario el derecho de construir sobre su terreno,
si asi lo desea.

El dinero con que el Ayuntamiento pagaria el terreno seria al contado y en
dinero de curso legal (art. 14 de la Ley de Ordenacién de Solares) o en titulos
municipales a interés fijo y revisable, segin el valor adquisitivo de la moneda,
o hien en sistema mixto, mitad en dinero y mitad en titulos. EIl interés de
estos titulos serfa a cargo del coste de la urbanizacién, o bien, si el plazo fuera
largo, por el beneficio agricola que de ellos se pudiera sacar,

La doctrina estd sentada en estas leyes: la Tuncién del solar es la de servir
de base a la edificacion, dejando al propietario en el dilema de construir a base de
los beneficios v leyes proteccionistas del Estado o vender el solar,

Otra solucién en vez del Plan de municipalizacitén seria la de delegar las fun-
ciones de expropiacién, ordenacidn, etc., a sociedades particulares (tipo Palma
de Mallorca, Nueva York, etc.), para las que es previsible la agilidad e interés
inmediato de la iniciativa privada.

La sclucién serfa aumentar el patrimonio municipal, favoreciendo las reformas
urbanas y solucionando el problema de la vivienda, cediendo a particulares la

© poscsion 1itil del terreno ya preparado para edificar viviendas, previamente

municipalizado por expropiacién o compra a particulares, estableciendo el de-
recho de tanteo en condiciones muy favorables, con limitaciones téenicas y en
la cuantia del alquiler.

a

T.as férmulas legales son tres : 1.%, el censo enfitéutico (limitado a sesenta afios
en la legislacién actual}; 2.%, la venta; 3.%, la concesitm.

La base estd en la relacién entre el Municipio v el particular, sin pérdida de
la propiedad municipal, v que esta relacionada con la vida del inmueble a base
de tres generaciones (noventa afios), revirtiendo al Municipio previa indemni-
zacion fijada en el contrato. Fste sistema queda justificado por la misma limi-
tacién del derecho de la propiedad y se aplica en Argentina, Suiza (con depre-
ciacién de un 1 9 anual), ete.

I?) Economia en la construccién por :

a) Abaratamiento de los materiales por :

1. Empleo racional y tipificacién de los mismos.

2. Empleo de la minima cantidad.

3. Supresion de materiales lujosos o caros.

4. Mejoramiento de la distribucién de cupos de materiales, evitando su largo

trimite, suprimiendo en lo posible los intermediarios y logrando la libertad
de precios.

5. Medidas gubernativas de abaratamiento, v regularizacién del suministro
de materiales, transporte, energia eléctrica, etc.

b) Reduccién de honorarios técnicos en un 50 9%, cuando se trate de viviendas
modestas.

c¢) TEconomia en la mano de obra :

1. Procurando un mejor rendimiento de la misma, estimulidndola con primas
y concursos de mérito, o bien generalizando el trabajo a destajo, basado en los
rendimientos minimos.

2. Mejorando la deficiente formacién profesional del obrero, que tanto influve
en su rendimiento, por medio de escuelas lahorales obligatorias, oficinas de
psicotecnia y fijacién de un perfodo minimo de aprendizaje con la obligacién
de permanencia en las empresas durante el perfodo de formacibn.

3. Reduciendo el volumen de construccion al minimo.

4. Reformando el actual régimen de cargas sociales. En la actualidad el
coste del jornal es cuatro veces mayor que en 1936 (72 ptas. v 18’65 ptas., res-
pectivamente), mientras que el productor percibe solo 2°4 veces lo que percibia
en 1936 (36 v 14’80 ptas.). Es opinién general de los concursantes que las
cargas sociales deben limitarse a las estrictamente necesarias, evitindose asi
el sentimiento de desvalorizacién moral del trabajo debido al desnivel existente
entre el jornal en mano y el de facturacién, sin que el productor pricticamente
s¢ beneficie en proporciém paralela.  Es necesario un régimen de cargas sociales
libre atendido por las Empresas, Mutualidades, Cooperativas obreras, ete.,
apoyadas en reaseguros de las Entidades de crédito tradicionales que gozan de
]il _grmﬁanz\il popu]zlr,”c:'mm las Cajas de Ahorro, etc., tendiendo al tino de las
Cajas de Compensacién y huyendo de la especulacién de las empresas asegu-
radoras. Se propone también la solucién de que el obrero que trabajara en la
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construccién de viviendas modestas sblo cobrara su jornal y atendiera sélo el
seguro de accidentes, sin tributar por los demés cargos.

d) Reduccién de beneficios industriales a un 10 %, y s6lo en el ramo de la
albafiileria.

¢) Limitacién de exigencias de las Compafifas suministradoras de servicios
phblicos, con supresién de derechos de acometida y otros andlogos.

E) Industrializacion de la nacién, v elaboracién, por el Consejo Nacional de
Economia, de un Plan general nacional, en el que se dé a cada necesidad la
importancia que le corresponde, evitando con ello que, a pesar de la importancia
del problema de la vivienda, se carezca de los materiales mnecesarios para
solucionarlo.

F) Seguridad de que las reparaciones no afectarin a la renta, para lo cual
habria que dejar a cargo del propietario sélo las reparaciones estructurales y
cargar las otras al inquilino. Para ello, naturalmente, habria que lograr que
cada cédula de habitabilidad fuesen verdaderas patentes del estado en que estd
la vivienda al recibirla el inquilino. Podria eliminarse totalmente la partida
de reparaciones a base de que el inquilino autor del desperfecto trabajara gratis
el ntimero de horas necesarias para cubrir el importe de la reparaci6n.

GG) Modificacién de la actual legislacién, que practicamente ha anulado el
concepto de propiedad, para devolver al propietario la confianza en sus derechos.
Merecen atencion especial los siguientes aspectos :

a) Revisibn y aumento de los alquileres anteriores a 1940. Fsta revisién ha
sido ya llevada a cabo en la mayor parte de paises (Italia, Portugal, etc.), y
en Espafia se reconoce implicitamente la justicia de ese aumento cuando se
han producido ya importantes aumentos de contribucion cuando se ha fijado
por la renta que es susceptible de dar el inmueble en cuestion. Para llevar
a cabo este aumento se podria hacer un estudio conjunto entre los Colegios de
Arquitectos y la Cidmara de la Propiedad. Incluso podria llegar a crearse un
«indice oficial del coste de la vida», e ir adaptando siempre al mismo los
precios del alquiler. Dicho indice podria basarse en el precio oficial de factu-
racién de la pareja de oficial y peétn del ramo de albaiiileria.

Con esa revisién de alquileres se lograria :

1) ‘Terminar con el abandono en que se encuentran las casas antiguas, debido
a lo dificil que son en la actualidad cubrir sus gastos generales y de conservaciém.

2) Evitar el hecho absurdo de que los aumentos de tributacién repercutan
sobre los alquileres, cuando lo 16gico seria que cualquier variacion del liquido
imponible llevara involucrado el aumento de renta.

3) Que quedaran libres por alquilar muchas viviendas que hoy son retenidas
por los inquilinos v traspasadas en el mercado negro.

4) Revalorizar el capital invertido.

b) Garantia de percibir el alquiler, para lo cual habria que poner totalmente
en vigor las disposiciones referentes a desahucios y lanzamientos (art. 729
Cédigo Civil).

Para disminuir la importancia de la partida de huecos por falta de pago, se
propone la solucién a base de contratos especiales que obliguen el pago o ¢l
retorno a los contratos de arrendamiento de duracién limitada, con garantia de
su formal cumplimiento, o bien la obligatoriedad de un aval financiero de la
cmpresa o del sindicato a que pertenece el usuario, por disponer estas entidades
de mayores facilidades de cobro.

c; Seguridad de alquilar a precio remunerativo, con alquileres de un maximo
de 150 ptas., para evitar huecos, obteniendo una renta neta del 4%, y a ser
posible superior para dar mayor estimulo a la construccién de viviendas modestas.

d) Reduccién de cargas fiscales, anilogas al menos a las de «Viviendas Pro-
tegidas», extendiendo la exencién de contribucién a todoe el periodo de amorti-
zaciéon. También se deberfa ampliar de uno a cinco afos la exencién temporal
de contribucién por obras de nueva planta o reforma, e incrementar el descuento
establecido en concepto de huecos y reparos, teniendo en cuenta el aumento de
precios de materiales y jornales.

¢) Designacién de un Organismo fnico para la tramitacién y concesiom del
titulo de Vivienda modesta. FEn caso de haber lugar, ese organismo deberia
conceder el titulo dentro del plazo de un mes de presentada la documentacion
correspondiente. Este organismo podria ser, en opinién general, el Instituto
Muuicipal de la Vivienda. ILa lentitud en la concesién de permisos y su gran
complicaciéon retrae mucho a la iniciativa privada. En el caso de una casa
acogida a la Ley de Viviendas Bonificables, han de presentarse de trece a
diecisiete ejemplares del proyecto, y como consecuencia de esa complicacion,
se obtiene el permiso cuando ya la obra esti terminada. El Arquitecto don
Sebastiin Bonet Ayet propone simplificar la tramitacién a voluntad del pro-
pietario, creando la ficha circulante, de acuerdo con todos los organismos que
tramitan los permisos, v en la cual cada Jefe de Negociado estampe su visto
bueno y con la que, ya completa, se obtenga automiticamente ¢l permiso.
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Condiciones minimas de la vivienda

En principio coinciden los concursantes en que las viviendas a construir no
deben ser todas iguales, sino en proporcién a las necesidades del nfimero de in-
dividuos, con lo cual se evitan los realquilados y se consigue una mayor densidad
de¢ matrimonios, va que no ofrece dificultad el cambio de domicilio el aumentar
el nitmero de individuos en la familia.

In cuanto a las dimensiones de la vivienda, se sostienen diversas teorias, desde
la que defiende a la vivienda minima, en su mis extrema expresién, hasta la
sostenida por los sefiores Giralt, que no aceptan la vivienda minima, «equiva-
lente a la conserva metélica», y propugnan, en cambio, «el hogar con un minimo
de bien estar».

En general, se establecen las siguientes condiciones esenciales : planta racional
cen distribucién funcional de los muebles, procurando la unién de los espacios
libres, para obtener mayor confort sin aumento de superficie, reduccion al mi-
nimo de los pasos perdidos, aunque sin suprimirlos, debido a la conveniencia
de separar de la intimidad del hogar todo individuo extraflo. Los servicios han
de ser minimos, y las superficies, volimenes y huecos los convenientes para
una buena higiene.

Composicién

L.a vivienda, en general, debe constar de :

Comedor v sala de estar, que a ser posible no sean nunca habitaciones de paso,
con ¢l miximo némero de huecos de iluminacién y ventilacién y el minimo de
puertas, al objeto de aprovechar bien las paredes.

Dermitorios, variables en ntimero y dimensiones, segiin el tipo de vivienda. No
ha de aceptarse nunca el dormitorio para mis de dos personas, asi como tampoco
¢l comedor-dormitorio. Algunos concursantes admiten la posibilidad de aumen-
tar la capacidad de las distintas habitaciones mediante la colocacién de literas
o camas plegables.

Cocina que dispondri de los siguientes elementos :

Cocina econémica y no de gas o electricidad mientras se mantenga la situacidon
actual, que las hace inasequibles a las clases modestas.

IFregadera y escurreplatos.

Armarios para utensilios.

Mesa tablero para preparar los alimentos y armario despensa.

Espacio para el cubo de basura, combustible, ftiles de limpieza, una silla y tabla
de pianchar.

Servicios sanitarios, a base de W. C., lavabo, ducha y, a ser posible, bidet. Es
muy conveniente que su emplazamiento sea cercano a la cocina, para una mayor
ecconomia en las instalaciones y desagiies.

L¢vadero, también cercano a cocina y sanitarios, al objeto de una mayor faci-
lidad de instalacion,

Jardti o huerto familiar, siempre que sea posible, aunque hay que reconocer que
en Barcelona resulta una utopfa y sélo parece aplicable en poblaciones satélites.
Jin este caso, el jardin puede ser muy importante para neutralizar la tensiém
dei trabajo, v el huerto para nivelar el presupuesto familiar. Estos espacios
verdes deben ser regulados por el mismo municipio.

ILas dimensiones propuestas para las distintas piezas oscilan entre los siguientes
limites :

Dormitorio de una cama.

Dormitorio de dos camas.

Comedor. ¥ 9 . oo s

Comedor-sala de estar (superficie
promedia por habitante, 3 m?).

Cocina.

Retretes . S

Ducha v sanitarios.

Lavaderos .




Densidad, Volumen, Ventilacién

La densidad -de las viviendas ha de ser tal que, aprovechando al méximo el
solar, no cree problemas sanitarios ni de circulacién, ya que no debe perderse
de vista que la casa econémica es la que con los minimos requisitos de confort,
higiene y buen funcionamiento puede facilitarse a un alquiler minimo o con un
facil valor de adquisicion. :

Debe evitarse ser demasiado estricto al aplicar las relaciones minimas entre las
superficies de circulacién y las habitadas para no dificultar la concepeidn de
la vivienda como un hogar, y un hogar cristiano.

Es de interés la idea aportada por algunos concursantes de que debe irse a la
creacion de un tipo de casa residencial, a modo de hotel de apartamentos,
con el objeto de resolver el problema de la vivienda a las familias poco numero-
sas v a los solteros.

ia los gréficos adjuntos indicamos las superficies minimas edificadas que se
proponen, de acuerdo con la capacidad de cada una de las viviendas.

Ias alturas de techo propuestas van desde la minima de 2’50 m. hasta la de 2’80.
Las superficies de ventilacion vienen fijadas en valores absolutos, o bien como
una relacién entre la superficie de la estancia y la de ventilacién. Asi, tenemos :

Dormitorios. . . . . . . . 1'20m* o bien 1/7 de la superficie
Comedor . . . . . . . . . 1'25m* o bien 1/5 de la superficie
Boeinas: & o @ W e A .1 w?, o bien 1/4 de la superficie
Sanitarios. . . . . . . . . 0’23 m?% o bien 1/7 de la superficie

Instalaciones

Al ser antieconémica la calefaccién, es primordial un asoleo méximo, al mencs
en la zona de estar y parte de la de dormir. Puede ser interesante el empla-
zamiento de la cocina en posicién central, por ser un buen foco de calor.

Todos los concursantes coinciden en considerar no aconsejable el uso de ascen-
sor, v, en consecuencia, se adopta como méximo la altura de cuatro pisos.

Se propone el amueblado racional de las viviendas, creando un mobiliario tipo,
que alguna gran industria del ramo podria dar con grandes facilidades de pago.
L.a monotonia que de ello resultara se compensarfa con pequenios detalles deco-

Y rativos especiales en cada una de las viviendas.
‘l o -
E—‘ Legislacién
d L La legislacién sobre minimos de edificacién no estd de acuerdo en sus diversas
i disposiciones. Las actuales Ordenanzas de Edificacién en vigor en los diferen-
. tes organismos estatales y municipales se contradicen, asi las de la Fiscalia de

la Vivienda, son de imposible aplicacién en Barcelona, dada nuestra especial
parcelacion.  Ya la Asamblea Nacional de Arquitectos elevd a la Superioridad
el deseo de que la Direccidon General de Arquitectura refundiera toda la legis-
lacidn de la vivienda en una sola.

Hagamos constar, para terminar, y en relacién al programa de las viviendas
modestas, que el articulo 11 del Reglamento de Viviendas Protegidas dice : «En
poblados interiores o barriadas de importancia podri construirse un 20 por 100
de viviendas con programa més reducido, siempre que se justifique debidamen-
= ten. Este articulo ofrece amplio margen para reducir el programa de las vi-
R viendas, por ser el problema de la vivienda una justificacién més que suficientz
para que pueda aplicarse no sblo este porcentaje, sino uno mayor.

Dibujos de J. Mazcard, Arqto.
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Posibilidad de adaptacién de las viviendas ya existentes con mejora de sus condiciones

de habitabilidad.

Causas que dan lugar a la insalubridad de las viviendas actuales

T.a insalubridad de las viviendas actuales, cuyo exponente maximo son las ba-
rracas, es producto de los siguientes factores :

1. Una sobresaturacién por a) los realquileres (al amparo de la Leyv de Arren-
damientos), b) densidad de viviendas por hectarea excesiva.

Se da el caso de que en el casco antiguo de Barcelona, y de acuerdo con las es-
tadfsticas, siguen subsistiendo casas con una mortalidad de un 8 por 100. Las
cifras de mayor mortalidad se acusan en el distrito V, debido, sin la menor
duda, a su densidad de habitantes y a la falta de aireacién, sol e higiene de las
viviendas de dicho distrito.

o

2. Emplazamiento en malas condiciones urbanisticas.
a) Viene ello confirmado por el hecho de que las calles orientadas hacia los
cuatro puntos cardinales acusan una mortalidad superior en un 0,36 por 100
a la de las orientadas hacia las direcciones intermedias.

b) En Barcelona, de las 440 calles del caso antiguo, 417 no llegan a los 6 m.
de ancho, dando barrios de gran densidad por hectirea ; tal es el barrio 10 del
distrito V, que tiene 1,740 habitantes por hectirea.

¢) Las estadisticas indican también que la mortalidad aumenta con la altura

de los edificios, particularmente si la azotea carece de cimara de aire.

o 1' - b4 - i 4 [ . - - Id »
3. Falta de reparacién y conservacién de las instalaciones, por ser econdmi-
camente imposible.

4. Estado de caducidad de las viviendas, a pesar de lo cual han de ser habi-
tadas todavia sin forma econémica de dar por terminada su vida.

En Barcelona, de 55,580 edificios destinados a vivienda, hay 1,487 en estado
ruinoso (2,67 por 100).

Coinciden la mayoria de los concursantes en el criterio de que mientras subsista
la actual Ley de Arrendamientos urbanos, no es posible confiar en que la so-
lucién de los problemas planteados pueda partir de la iniciativa privada,

Resulta evidente que el capital empleado en las casas antiguas representa un
capital inmovilizado, y, debido a la poca renta, impide las reparaciones.

Hay que considerar como interesantes las reformas interiores de la ciudad por el
sistema que sea, pero siempre a realizar en el momento en que sea menos defi-
citario el problema de la vivienda.

Soluciones: A) Viviendas insalubres

El caso de las viviendas insalubres se podria resolver a) por reforma mediante
proposicién y examen del I. N. V., del interés de la reforma vy del aumento de
alquiler que represente, con intervencién del Municipio o empresas comprado-
ras zuxiliares, cuya mision seria la de conservar, reparar, sanear, crear espacios
verdes y reformar y subdividir las casas viejas, v b) por derribo cuando la re-
forma resulte antiecon6mica, la finca sea demasiado caduca o esté afectada por
reformas urbanisticas, pudiendo cambiar la casa por otra nueva, o bien adqui-
riendo acciones de inmobiliarias a elegir, teniendo el Municipio prioridad a la
compra de casas en zonas destinadas a espacios verdes o reformas, y siempre de
acuerdo con el informe previo del 1. N, V.

B) Adicién de pisos

Debe considerarse asimismo la posibilidad de disposiciones estatales dando fa-
cilidades a los propietarios de fincas urbanas para elevar uno o mis pisos, de
acuerdo con las Ordenanzas Municipales, permitiéndoseles un aumento general
de los alquileres de la finca (aunque fuera escalonadamente en cierto ntimero de
afios) y libertad de contratacién de los nuevos que se adicionaran, facultad que
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La composicion de manzana cerrade anula, en lo prdctica,

la posibilidad de espacios libres

LTSV T

— ... Son pisos para vender..., pero s$o6lo me han comprodo
el 3.2, 4.9, 52, 6.9, dtico ¥ superdtico.

Dibule de F. Llimona, Arqlo.

constituiria un estimulo no despreciable a los fines buscados de aumentar el
nfimero de viviendas, aunque no solucionaria el problema de la vivienda mo-
desta, por el mayor coste que representa la construccién en altura. Hay que
tener ademais en cuenta que pretender economizar el solar a base de afadir un
piso o varios a cada vivienda resulta mas caro, por dificultades de adaptaciin,
que el hacer viviendas de nueva planta, aunque se tenga que pagar el solar.
Es aceptable, sin embargo, la anexién de pisos y el apoyo del Estado mediante
la promulgacién de leyes protectoras de la vivienda (leyes 19 abril 1939, 25 no-
viembre 1944 y 19 noviembre 1948), etc., en cuanto resuelve problemas indivi-
duales y subdivide, minimizando el problema,

C) Subdivisién de viviendas

Deberfan darse también facilidades de tipo econémico al arrendatario para
segregar parte de una vivienda al objeto de establecer otra nueva, considerando
muy aconsejable esta subdivisién de viviendas en otras de menor superficie,
va qgue tenemos en Barcelona, tanto en el casco antigno como en el ensanche y
afueras, un gran porcentaje de fincas de mas de 1co m.* y habitadas por muy
pocas personas que no necesitan tanto espacio cubierto, y que podrian subdi-
vidirse, de acuerdo con las Ordenanzas Municipales, obteniendo asi mucha mayor
capacidad.

Conclusiones. Y algunas soluciones.

A pesar de todo, hay que tener en cuenta que adaptacién, subdivisién de vivien-
das, elevacién de pisos en altura, etc., no hace sino :

a) Ratificar lo construido con sus defectos iniciales y la no adaptacién a las
necesidades actuales.

b) Complicar y encarecer posibles y costosas nuevas soluciones de adaptacién,
aparte de quedar al aire el aspecto econdémico.

Muy notable y digna de mencién es la solucién aportada por los Arquitectos
don Jorge Muntafiola y don Manuel Infiesta, que en esencia proponen el estudio
de unas ordenanzas para cada barrio, tanto sanitarias como de edificacién, con
una «policia sanitaria» exigente en estos barrios antiguos, procediéndose a su
embellecimiento exterior y a una redistribucién del triafico y de peatones, con-
virtiendo muchas callejas en simples pasos de peatones.

Partiendo del principio de que un go por 100 de las viviendas antiguas son
insalubres, creen que procede la «higienizacién del barrio» a causa de su den-
sidad excesiva, estudiando cada manzana, perforindola con calles de peatones,
y creando tiendas que pagarian el gasto de derribo forzoso de una o dos casas
de la manzana. La reorganizacién de los barrios deberia realizarse «por dentron,
dejando intactas las fachadas, aunque no tengan valor artistico, y fomentando
reformas interiores que se adapten a las necesidades modernas.

Consideran como no recomendable la creacién de avenidas de trifico que atra-
viesen el barrio antiguo, evitando asi los problemas de tener que buscar vivien-
das para sus habitantes y el gran coste de la nueva avenida.

El sistema indicado ofrece la gran ventaja de no tener que derribar tantas casas
v ¢l higienizar no una avenida, sino un barrio entero. ILa solucién de sanea-
miento «por dentro» debe ser obra de la iniciativa privada, con la formacién,
a ser posible, de un Consorcio de Propietarios de Manzana, que se encargaria
de revitalizar su zona,

L dificultad estriba en la imposibilidad de subir los alquileres en virtud de las
Teves vigentes, cosa que podria resolverse autorizando al propietario la subida
de alquileres estableciendo un tope de 200 ptas. mensuales, el cual estaria al
alcance del tipo medio de todos los inquilinos, tom4ndose unas tablas de aumento
de alquiler segiin el capital empleado en higienizar.

Una vivienda nueva de 60-65 m* cuesta alrededor de 50,000 ptas., lo que
obliga a una renta aproximada de 180 plas., es decir, de 2'70 a 3 ptas. por
metro cuadrado de alquiler por planta, con unas comodidades minimas, espacios
libres y buena orientacion general. Las casas antiguas que se adaptasen a estas
condiciones minimas, prescindiendo de los patios imposibles de adaptar, deberfan
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ser autorizados a aumentar sus alquileres hasta el limite fijado de 2’70 a 3 ptas.
metro cuadrado. ‘Todo ello deberfa realizarse a base de! control de una «seccién
mévily de higienizacién a cargo del Ayuntamiento, que autorizara dichas obras
de reforma.

Siendo a cargo de la iniciativa privada el saneamiento de los barrios antiguos,
1o siempré esta ésta en disposicién de invertir el capital necesario, lo que podria
solucionarse a base de préstamos bancarios, por entidades que se dedican a esta
especialidad, a base de interés no muy elevado y amortizacién de veinte a cin-
cuenta afios.

Citamos a continuacién la solucién de Sanchez-Ventura, solucién con cierto punto
de contacto con la anterior, y a la que hacen referencia los concursantes galar-
donados con el primer premio, segiin la cual importa en extremo, dada nuestra
actnal situacién, atender a la conservacién de las casas para asegurar su dura-
cién, aunque se dé la paradoja de que las Leves que deberfan estimular la con-
servacién de la riqueza urbana, fomentan su no conservacién, siendo un negocio
para el propietario el que se arruine y destruya el edificio, lo que redunda en
definitiva contra el inquilino y el interés nacional.

La sclucién propuesta por Sinchez Ventura serfa la de hacer a los propietarios
responsables ‘de la ruina de los edificios y obligarles a una indemnizacién al
inquilino, aunque las reparaciones deberfan incrementar el alquiler en forma
tal, que el 6 por 100 del capital invertido en reparaciones pudiera repartirse
proporcionalmente entre todos los inquilinos de la finca, resolviendo las dudas
que pudieran surgir un organismo competente (I. N. V. o F. V.).

Otra solucién es la propuesta por los concursantes premiados en segundo lugar
tendente a la creacion del fichero sanitario de la vivienda, obra llevada a cabo
con la colaboracitén de los servicios de higiene municipal, estadistica e Instituto
Municipal de la Vivienda.

La ficha contendria : emplazamiento, plantas, caracteristicas de las habitacio-
nes, ntimerc de inquilinos, estado de la finca, demografia y actividad de sus
habitantes.

Las casas se declararfan sanas o insanas, colocindose en este Gltimo caso un
cartel bien visible que diria: «esta-casa ha sido declarada insana»,

Una casa se declararia insana cuando la mortalidad relativa en cinco afios fuese
triple de la mortalidad general del distrito, o cuando dentro de la mortalidad
el o por 100 correspondiera a enfermedades infecciosas o evitables.,

Podria llegar a ser necesaria la demolicién de la finca, por carecer de patios
y de toda condicién sanitaria, y cuando afectara a barrios que en su totalidad
debieran ser derribados para llevar a cabo reformas urhanisticas.

Para sanear las viviendas antihigiénicas proponen dichos concursantes la crea-
cibn de un arbitrio para evitar el fraude sanitario (art. 48 del Decreto de
25-1-1946), que obligaria a los propietarios a reformar sus casas insanas. Ll
arbitrio deberia establecerse por metro cuadrado y planta (10 ptas. anuales,
por ejemplo), con exenciém de arbitrios para eféctuar la reforma.

El propietario deberfa ejecutar las obras de mejora en un plazo de seis meses,
y si no, serian ejecutadas por la superioridad por mediaciéon de un Arquitecto
nombrado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Catalufia y Baleares por
riguroso turno, estando estas obras, como hemos dicho, exentas de arbitrios.

Otra solucién, también de los sefiores Giralt, nos la facilita el art. 8o de la Ley
de 18-1m1-1895 (Ley de saneamiento de grandes poblaciones), que a efectos de
expropiacion tasa las casas en tres categorias :

1. De nueva construccibn = So-100 por 100 del valor.
2.* De */; de vida = 60-70 por 100 del valor.
a

3. De '/, de vida = 40-60 por 100 del valor.

La ventaja estriba en que casi todas las casas estan en el ltimo tercio de vida,
es decir, en la categoria del 40 por 100 de su valor.

Resulta, sin embargo, una solucién lenta y gravosa para el Ayuntamiento.

Finalmente, resulta una idea muy conveniente y propugnada por varios con-
cursantes, la formaciéon de un registro de viviendas clasificindolas segfin su
mayor o menor capacidad de reforma y otro de aquellas que deben ser derribadas,
dadas sus condiciones totales de inhabitabilidad,
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La saturacion del espacio da lugar a densidades que exceden
de 1,700 habitantes por hectdrea
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Emplazamiento y enlace de las nuevas construcciones

Es opinién general de los concursantes que,
antes de decidir el emplazamiento, es nece-
sario un plan de zonificacién, que evite los
problemas de trifico y fije la relacién exis-
tente entre el emplazamiento de las vivien-
das y los lugares de trabajo y esparcimiento.

Las viviendas modestas deben emplazarse
en zonas preparadas por el Ayuntamiento
juntamente con la Comisién de Ordenacidén
Provincial. Estos organismos son los finicos
capaces de llevar a cabo una oportuna po-
litica del suelo.

El trifico de los usuarios de viviendas mo-
destas se concreta en dos lineas fundamenta-
les : la que va al mercado (que puede consi-
derarse resuelta en la misma zona) y la que
va al trabajo.

Es fundamental, por tanto, que se propor-
cione a las viviendas una comunicacién ra-
pida v econémica con las zonas industriales.

Un 50 por 100 de los habitantes de cada zona
de viviendas modestas va al trabajo a una
misma hora. Es evidente, por tanto, que
no se puede confiar a una sola linea de tran-
vias, filobuses, ete., el transporte de medio
barrio, en un pequefio lapso de tiempo.

Es necesario, ademés, que cada bloque de
viviendas tenga una comunicacién con el
centro de la ciudad y otra de circunvalacién
en ambos sentidos, aunque ninguna linea
debe atravesarlo para no alterar la tranqui-
lidad del bleque.

Deben hacerse construcciones de ensayo y
de propaganda en zonas que tengan resuelto
el transporte, v en zonas visibles v agrada-
bles, aunque ello redunde en un posible so-
breprecio inicial de los solares.

Clasificacién de las viviendas por su empla-
zamiento en relacién al lugar de trabajo:

a

1. Préximas: Para el productor de indus-
tria radicada en zona industrial o extrarra-
dio, de modo que pueda ir al trabajo a pie
con economia de transporte y consiguiente
beneficio en el presupuesto familiar del usua-
rio, ahorro de tiempo v molestias. Sus vi-
viendas deben emplazarse junto a zonas in-
dustriales v separadas de ellas por zonas
verdes, teniendo en cuenta los vientos do-
minantes, y sin separacién alguna cuando
se trate de pequefios talleres o artesania.

2.” Alejadas: a) Fara obreros con lugar de
trabajo variable (construccién, transporte,
etcétera).

b) Cuando el lugar de trabajo (centro co-
mercial de la ciudad) no admite la posibili-
dad de conjuntos de viviendas econdmicas
proximas, por saturacién o excesivo valor
de los solares, podrian emplazarse en huecos
menores de la reticula Cerd4, solucién anti-
econdémica por no poder recurrir a la solu-
cién de grandes bloques con nuevas normas

de urbanizacién, o en huecos mavores que
se presten a situar bloques con nuevas orde-
naciones o en sobrantes de los destinados a
espacios verdes (estd ordenado un 1c por 100
por el Estatuto Municipal).

En resumen : para los obreros cuyo trabajo
estd alejado de su vivienda, los emplazamien-
tos serdn :

1) Por proximidad, intercalado o prolonga-
cién de una linea de tranvias y especialmente
de ferrocarril urbano subterrineo, a los efec-
tos de saturacién de servicios, rendimiento
v posibilidad, con la consiguiente economia
del usuario,

2) A lo largo de un nuevo trazado a través
de zonas densas o de posible densidad de
trafico.

Mientras no pudiere llegarse a la solucidn
total del problema del transporte, el arqui-
tecto don Luis M." Albin Sola considera que
habrian de aumentarse los trenes-tranvias
hasta un radio de media hora de distancia v
con intervalos de quince minutos, v si, se-
gln opinién de los concursantes galardona-
dos con el tercer premio, por economia de
solar hay que establecer los bloques en zonas
alejadas, deberian establecerse billetes redu-
cidos, con distancias méximas al apeadero
de 600 m.

Ya hemeos apuntado anteriormente que, aun-
que tengan vida auténoma, las zonas obreras
proximas necesitan una linea de trafico al
centro de la ciudad, que resulta antiecond-
mica por sus pocos usuarios, La solucién cs
emplazar, junto a las zonas préximas, zonas
alejadas, para sostener la linea de trifico,
naciendo los nficleos de vivienda en cadena,
unidos entre si v con la ciudad por lineas
de transporte, constituyendo zonas de vi-
viendas en sistemas paralelos a los nicleos
industriales extendidos a lo largo de las li-
neas férreas y formando zonas industriales
v nficleos de vivienda intercalados o en pro-
longacién de lineas actuales de metro o
tranvia.

Puede planearse una zonificacién con indica-
cion de zonas residenciales destinadas a

A. — Obreros: a) Con sueldo base de 420 a
750 ptas., v con posibilidad de un alquiler de
84 a 150 ptas. (aproximadamente el 20 por
100 del sueldo), pertenecientes a grandes y
medianas fabricas emplazadas junto a una
zona industrial propiamente dicha. In este
caso tiene interés ir a la creacion de la ciudad
obrera tipo, con vida propia, sin necesitar el
desplazamiento de los habitantes al centro
de la ciudad, emplazada junto al lugar de
trabajo, con economia, higiene v desconges-
tion del centro de la ciudad.,

b) Con sueldo parecido o algo superior al
del grupo anterior y procedentes de fAbricas
esparcidas por todo el Ambito de la ciudad.
Para los obreros de este grupo, que equiva-

len a una supervivencia del espiritu gremial,
podrian construirse bloques de edificios en
los espacios libres existentes en su zona, y
de un tipo intermedio entre el obrero y el
tipo de empleado.

¢) Con sueldo parecido al de los dos grupos
va citados pertenecientes al ramo de la cons-
truceidn, servicios piiblicos, transporte y, en
general, obreros con lugar de trabajo varia-
ble. Las viviendas para estos obreros podrian
emplazarse en los espacios mas modestos dis-
ponibles del plan Cerda.

B. — Empleados: a) Con sueldo base de 500
a goo ntas. y posibilidad de un alquiler de
100 a 180 ptas. (20 por 100 del sueldo). Com-
prende la mayoria de funcionarios de la ad-
ministracién, oficinistas de la zona comercial
o industrial y dependientes de comercio, es-
tablecimientos publicos, especticulos, etc.
Las viviendas pueden también emplazarse en
espacios disponibles, aunque de un tipo
medio.

Extensién de la ciudad
con formacién de ciudades satélites

Los arquitectos sefiores Giralt opinan que el
crecimiento de Barcelona estd limitado por
el macizo del Tibidabo. A partir de la cota
200 (aproximadamente el paseo de la Bona-
noval, la construccién de viviendas se hace
dificil, problema al que se une el de la con-
servacion forestal. De ahi la necesidad de
crear ciudades satélites.

Dichos concursantes resuelven el crecimien-
to de Barcelona al otro lado del Tibidabo,
creando un tanel de 15 m. de luz, prolonga-
ci6bn de la avenida del T'ibidabo hasta la cota
200 de la carretera de San Cugat, y destinado
al trifico rodado exclusivamente (solucidn
adoptada en Inglaterra), con un ahorro de
5’5 Km. de recorrido.

Con ello se crearfan nuevas urbanizaciones
o ciudades satélites destinadas a zonas resi-
denciales, aprovechando los actuales niicleos
urbanos de San Cugat del Vallés y Sarda-
fola, clasificando a Gavd y en general la
zona del Prat a Sitges como ciudades satéli-
tes de reposo y deporte.

Podria también extenderse Barcelona por el
llano del Llobregat, pero destruiria una ex-
tensa y fértil zona agricola, abastecedora de
la ciudad, por lo que se propone como zona
agricola, con Hospitalet, que por ser centro
industrial y fabril sucede que mnecesita sus
zonas de vivienda dentro de su término mu-
nicipal, sin ser, por tanto, zonas de exten-
sion. Otro tanto podriamos decir de Bada-
lona,

Creen, en consecuencia, dichos concursantes,
que debe procederse, antes de que sea tarde,
a una ordenacién del Bajo Llobregat y del
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Vallés, al objeto de orientar conveniente-
mente el crecimiento de las ciudades satélites
de la Ciudad Condal,

La idea de ciudad satélite de los sefiores Gi-
ralt es compartida por los concursantes don
Joaquin J. Garcia de Alcaiiiz Pérez y don
Jaime Feu Riqué, que proponen la creacién
de una ciudad satélite en el Vallés, en una
altiplanicie de 100 a 150 m. sobre el nivel
del mar, lindando con SFan Cugat y Sarda-
fiola, con orientacién soleada y ventilada,
terreno ligeramente ondulado con suaves
pendientes v desagiies naturales a rieras y
arroyvos circundantes, entre arboleda al norte
v sur, clima sano, con terreno permeable y
agua abundante. Sus comunicaciones serian
por medio del tren eléctrico que une Barce-
lona, Tarrasa y Sabadell, carreteras a Bar-
celona, Horta, Manresa, Sardafiola, Rubi,
eteétera, pudiéndose construir una autopista
ensanchando la actual carretera o acortin-
dola por medio de thneles, solucidén parecida
a la dada por los concurs santes ganadores del
segundo premio.

Una vez consignadas estas consideraciones
generales, pasamos a estudiar los emplaza-
mientos escogidos para las nuevas viviendas
dentro del Ambito de Barcelona, zonas en las
que coinciden casi todos los concursantes,
por economia del terreno, v facilidad de re-
des de servicio y saneamicnto.

L

1."  Zona de San Martin, cruzada por la ave-
nida de José Antonio y lindante con el mar,

rio Besbs v estacién de la Sagrera.

En dicha zona los arquitectos sefiores Giralt
concretan la denominada por ellos zona del
Campo de la Bota, subdividido en dos urba-
nizaciones : a) la comprendida entre el fe-
rrocarril de la costa y el mar, con casas uni-
familiares de una sola planta y predominio
de espacios verdes; b) desde el ferrocarril
hasta el enlace con las tltimas manzanas del
plano Cerda, constituida por viviendas de
alquiler, de dos a cuatro plantas, formando
manzanas abiertas con espacios verdes cen-
trales v aumentando la altura de las casas a
medida que se alejan del ferrocarril.

También los concursantes sciiores Munta-
fiola e Infiesta las sitfian en la margen dere-
cha del Besés, y el arquitecto sefior Castelld
las propone en dos hiladas a lo largo de la
riera de Horta, y aunque algo mas despla-
zada, tenemos dentro de dicha zona la playa
de Somorrostro, propuesta por el arquitecto
sefior Brugueras.

2. Zona del Valle de Hebrén, contigua a
dicha carretera, en snu cruce con la de Mon-
cada ; es una zona en la que su parte monta-
fiosa se destina a viviendas de tipo unifami-
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liar y de poca altura, reservidndose dicha
zona a la iniciativa privada. El arquitecto
seflor Brugueras concreta en dicha zona la
del «Pont del Dragdn, hasta las instalaciones
de agua potable cercanas al Besds, por una
parte, v la carretera de la Rabasada de otra,
apuntando la idea de que podria construirse
una autopista desde el citado «Pont del Dra-
gbn al «Coll de Moncada», que ademis de
resolver nuestro problema, facilitaria las co-
municaciones con Sabadell y Tarrasa.

El enlace de dicha zona con el centro de la
ciudad dc‘beri’t hacerse por medio de la esta-
cion de San Andrés y alguna linea de tran-
vias 0 metro de rdpida y econémica comu-
nicacion.

3."  Zona Horla-San Andrés, cruzada por el
paseo de Fabra y Puig y limitada por el pa-
seo de Maragall, Fn el extremo de dicha zona
es donde los concursantes ganadores del se-
gundo premio proponen la urbanizacién de
los terrenos lindantes con la fabrica IFabra
v Coats, proyectando en su parte perimetral
bloques de viviendas de dos a cuatro plantas,
y en la parte central, viviendas unifamiliares
con espacios libres.

Esta zona se podria extender hasta el Gui-
nardé.

4. Zona limilada por la linea férrea de Ma-
drid v la carretera de Madrid desde Coll-
blanch a Esplugas.

Esta zona podria enlazarse con el nicleo de
Barcelona por la R.E.N.F.E. a través de las
estaciones de Hospitalet y Cornelld (linea de
Villafranca), y por otra, con una prolonga-
cién a cielo abierto del Metropolitano T'rans-
versal.

n

5. Zona de Hospitalet, limitada por los Fe-
rrocarriles Catalanes y la avenida de José

Antonio. s un emplazamiento propuesto
por los concursantes ganadores del primer
premio.

6.* Zona limitada por la avenida de [osé
Antonio v la carretera del Pral, en la que
los arquitectos senores Giralt proponen la
urbanizacién de los denominados terrenos
del «Prat Vermelly, con subdivisién en dos
zonas separadas por un parque central. La
parte mis cercana a la carretera del Prat,
con bloques de viviendas cuya altura va dis-
minuyendo al alejarse de la carretera, y la
otra, a base de viviendas unifamiliares. Is-
tas viviendas estin destinadas a los obreros
de las zonas industriales del Puerto Franco
v Hostafranchs. Es una zona interesante,
con terreno llano y fécil de urbanizar, de
poco valor actual y con buenos enlaces por
la avenida de José Antonio, pasco del Puerto

Franco y el ferrocarril de Villanueva. Esta
zona comprenderia también los terrenos de
Casa Anttinez, propuestos por don Ignacio
Brugueras Llobet.

Los concursantes del tercer premio llegan a
emplazar viviendas en la margen izquierda
del ILlobregat.

a

7." Las zonas de Monljuich, supuesto un
acuerdo con la autoridad militar, e incluso
llegando hasta el Pueblo Seco. Los terrenos
tendrian precios no superiores a 1 pta. el
palmo cuadrado, y su situacién es buena, al
estar proxima a los centros de comunicacio-
nes Paralelo-plaza de Espana, con facilidades
de enlace con la carretera del Estadio v de
Miramar, y el funicular Paralelo-Montjuich.

8." Los sefiores Giralt proponen también el
emplazamiento de viviendas en los terrenos
de la antigua cércel de mujeres en la ronda
de San Pablo, sobre los que proyectan una
plaza central con viviendas para la clase me-
dia v obrera, acogidas a la Ley de 19-X1-48,
con alquileres superiores a 250 ptas. en la
ronda y de 200 ptas. las que dan a las calles
interiores.

Por Gltimo, merece mencién aparte la solu-
cibn de emplazamiento provisional dada por
¢l arquitecto don Damiin Ribas Barangé,
consistente en el establecimiento de colonias
moviles para facilitar el enorme crecimiento
de la ciudad, y ademés orientarlo hacia
donde el urbanista y v autoridades municipa-
les pretendan dirigirlo.

Considera que el emplazamiento transitorio
adecuado para las nuevas construcciones des-
montables serfan las zonas de acceso a la
cindad actualmente en plan de mejora o am-
pliacién : prolongacién de la avenida de José
Antonio, avenida del Generalisimo hacia San
Adrian, carretera de Ribas, etc.

Estas zonas serfan ocupadas para las vivien-
das desmontables, de que va hemos hablado,
de acuerdo con el plan fijado por el Ayunta-
miento, v mientras el propietario de los te-
rrenos no pidiera permiso para construir por
su cuenta, durante la ocupacién temporal
toda clase de tributacién irfa a cargo del
Avuntamiento.

Las obras necesarias de saneamiento y ur-
banizacién tendrian ya cardcter definitivo
para aquella zona, y no serfan, por tanto, un
gravamen a la construccién de las nuevas
viviendas.

Cuando ¢] erecimiento de la ciudad lo acon-
sejara, las referidas viviendas se desmonta-
rian y serfan trasladadas a otro lugar més
adecuado.



Agrupacién y desarrollo de las edificaciones

Es indudable que deben agruparse las wvi-
viendas, creando conjuntos urbanos orgini-
camente enlazados con la ciudad, con lo que
se logra una mayor economia en su construc-
cibn.

Estas agrupaciones de viviendas, distribui-
das por los distintos distritos de la ciudad,
deben tener una cierta extension, consti-
tuyendo una ordenacion urbana con sus ser-
vicios sociales (iglesia, escuelas, mercados,
campos de deporte, ete.). En estas agrupa-
ciones debe tenerse en cuenta que su orienta-
cién sea perfecta y, en todo lo posible, esté-
tica, ya que en detalle esto no podri lograrse
mucho, dada la especial indole de este tipo
de construcciones en serie,

La casi totalidad de los concursantes propo-
nen el abandono del sistema de manzana
cerrada por el de manzana abierta, diferen-
ciando la zona de trifico, la de vivienda y
los espacios verdes. Es criterio general que
debe irse al aprovechamiento maximo del
suelo manteniendo unas condiciones higiéni-
cas, para economia de la urbanizacién, ins-
talaciones y transportes.

Coinciden los concursantes en que deberia
huirse por completo de las edificaciones en
altura, evitando la colmena humana y la
concentracién de grandes masas en pequeilos
espacios. Por ello puede considerarse ideal la
casa unifamiliar aislada, con la parte propor-
cional de terreno o huerto familiar, pero ¢l
excesivo coste en las partidas de construc-
cibén, terreno, urbanizacién e instalacién de
servicios, hace utépica su realizacién, En
consecuencia, se adopta en general como so-
lucién méis aceptable, el bloque de viviendas
lineales* con cuatro plantas como maximo,
con lo que se evitan los patios interiores v se

# Mas adelante referiremos ciertas solucionhes

a base de viviendas individuales, propuestas por
algunos concursantes, que tienen un especial interés.

simplifica la construccién, aunque presenta
la dificultad de su adaptacién al tipo de par-
celacidn actual,

Estudio particular justificativo de las
soluciones de agrupacién adoptadas

Los concursantes premiados en primer lugar
toman como base el mddulo Cerdd, de
130 X 130 m.=16,900 m* y estudian las si-
guientes posibilidades de distribucién :

A. Enlinea: Viviendas alineadas de 10 x 10
metros ; separacién entre cada linea : 22’5 m.
Cuatro bloques de 8 plantas (ascensor), 7 de
viviendas, con 11 viviendas por planta.
Niimero de viviendas : 308, o sea 182 por
liectirea,

Ntmero de habitantes (5-6 por vivienda) :
1,650 equivalentes a 1,002 habitantes por
hectarea.

B. Igual a A, pero con viviendas de 7x 7
metros ; separacién entre cada linea : 14 m.
Seis bloques de cuatro plantas de vivienda
(sin ascensor),
Ntimero de viviendas : 360, o sea 213 por
hectarea.

Ntimero de habitantes :

A 4’5 por vivienda : 1,620 (965 habitantes
por hectérea).

A 4’7 por vivienda : 1,692 (1,000 habitantes
por hectirea).

A 5 por vivienda :
por hectirea),

1,800 (1,065 habitantes

Caracteristicas (A y B):

Densidad elevada y economia de suelo.
Ventilacién, iluminacién y asoleo perfecto en
todas las viviendas.,

C. Manzanas cerradas: Calles de
profundidad edificable 28 m.
Construccién tipo 1925-35 ; dos viviendas por
rellano,

Planta baja y 5 plantas vivienda.

24 casas en manzana (48 viviendas por
planta),

Niimero de viviendas : 240, 0 sea 142 por
hectarea,

Ntmero de habitantes :

A 5 por vivienda : 1,200.

A 5-6 por vivienda : 1,350,

A 6 por vivienda : 1,400.

Equivale a un promedio de Soo habitantes
por hectirea.

20 m.,

Caracteristicas :

Densidad normal.
Ventilacitn directa sblo perimetral,
Interiores sin luz ni ventilacion.

D. Igual a C, pero con construceidm tipo
1649. Viviendas de go m*; 4 viviendas por
rellano.

Planta baja y 8 plantas vivienda.

24 casas por manzana (120 viviendas por
planta}.

Nfimero de viviendas :
hectirea.

Nimero de habitantes :
A 4 por vivienda : 3,840.

A 4’5 por vivienda : 4,320.

A 35 por vivienda : 4,800.

Equivalen a un promedio de 2,550 habitan-
tes por hectérea.

0bo, 0 sea 568 por

Caracteristicas:

Densidad absurda y sobresaturada.
Mala ventilaciébn e iluminacion ;
ortentacion ; insalubridad.

pésima

En cuanto al estado de edificacién de la man-
zana tipo Cerda, pueden considerarse tres
estados :

A. Tipos de inmuebles colectivos entre medianeras.

B. Grupo de viviendas en Grandall, Estocolmo (Sueciu).
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1. Manzana casi o totalmente edificada,
que sélo permite elevar el edificio hasta al
maximo, con una densidad exagerada y un
empeoramiento de las condiciones higiénicas,

2." Manzana poco edificada para tenerse en
cuenta. Deberfa estudiarse en cada caso el
factor edad de las edificaciones existentes, vy
podrian hacerse nuevas ordenanzas para es-
tas manzanas.

3." Manzana disponible.  Si estd rodeada de
edificacién tipo Cerdd, se podria disponer
de una reticula de rectingules mfltiplos o
divisores del plan CerdA que conservase la
continuidad de algunas calles. Si es en zona
libre, se debe recurrir a la disposicién lineal,
dentro del perimetro de la manzana actual,
v aun sdlo conservando algunas calles esen-
ciales para el trafico.
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A continuacién se estudian y analizan los
diferentes tipos de viviendas colectivas, que
se resumen en :

o

1. Inmueble entre medianeras:

a) Con dos o lres viviendas por planta:
Ventajas: Doble orientacién, ventilacion
directa en todas las habitaciones, simplicidad
constructiva, pocas viviendas por escalera,
posibilidad de cubrir con bavedas y de dis-
tribuir viviendas de superficie diversa, esca-
lera iluminada v ventilada,

b) Con cuatro viviendas por planta: In-
convenientes: Mala orientacién, obliga
a viviendas pequefias o a patios interiores,
estructura complicada, escalera obscura.

S0

2. ITumueble atslado en torre:

a) Concentrado, Ventajas: Inmuebles

B. Plano de ordenacion de
(Copenhague).

A. Grupo de viviendas lineales, en Suiza.

piviendas en linea, en Sundparken

C. Vista de conjunto de viviendas del Sundparken, de Copenhague.

de gran altura, aumento de espacios verdes,
economia con un perimetro minimo de fa-
chada, concentracién de canalizaciones.
Inconvenientes: Mala orientacion, es-
tructura costosa, empleo de ascensor, dema-
siadas viviendas por escalera, escalera obs-
cvra,

b)  En alas: Ademas de lo indicado en 2.° a):
Ventajas: Posibilidad de yuxtaposicién.
Inconvenientes: Servidumbre visual,
zonas de sombra.

3.° Immueble con
rior -

corredor exte-

al Corredor en cada planta. Ventajas:
Economia en escaleras vy ascensor.
Inconvenientes: Impone la orienta-
ciém norte, s6lo admite pequefias viviendas,
corredor sucio, maloliente e indiscreto.



b) Corredor cada dos plantas («Duplex»):
Ventajas: Fconomia de escaleras y as-
censor, vivienda a doble fachada y orienta-
ciébn, propia para viviendas mayores.
Inconvenientes: Obliga a escalera in-
terior, estructura costosa.

4. Inmueble con corvedor cen-
tral :

a) Corredor en cada planta: Inconve-
nientes: Exige la orientacion EO., sdlo
admite viviendas minimas, obliga a bloque
abierto por los extremos para iluminar el pa-
sillo, ventilacién transversal nula, ventila-
cion forzada en servicios.

b) Corredor cada tres plantas: Venta-
jas: Apropiado para viviendas grandes,
buena ventilacién transversal.
Inconvenientes: Impone la orienta-
ciom EQ., estructura costosa, ventilacién for-
zada en servicios, obliga a escalera interior.
De este estudio se concluye que el tipo B de
agrupacién lineal, con escalera de dos vi-
viendas por rellano y formado por cuatro
plantas, con ahorro de ascensor y porteria,
es el mas conveniente.

Las calles de 14 m, nos facilitan una buena
insolacién, adoptando la zona de sombra ted-
rica con una inclinacién de los rayos solares
de 45°, superior a los 30° corrientes, debido
a la luminosidad de nuestro clima.

*

Los sefores Giralt Casadesiis v Giralt Ortet
proponen, en cambio, la creacidén de cuatro
clases de vivienda, atendiendo a la potencia
econémica de los inquilinos, con densidad
de 300 habitantes por hectirea para los blo-
ques de viviendas y de 200 habitantes por
hectarea para las casas familiares, teniendo
slempre en cuenta que la superficie edificada

A

Grupos de viviendas en Danviksklippan, Estocolmo

Tipos de inmuebles colectivos con corredor, en
Estocolmo (Suecia).

Vista aérea de grupos de viviendas en Gréndall,
(Suecia).
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Vista aérea de Buarcelona.

no debe exceder de un cuarto de la super-
ficie total. Estos cuatro tipos son :

PR 1t L AL T

r
1. Para econémicamente débiles, es decir,
para los habitantes de barracas.
Necesitan ayuda del Estado o Municipio v

e : )
;;;3::” _ o equivale al 10 por 100 del ntmero total de
¥ A viviendas a construir. Pueden pagar de 50
a roo ptas. mensuales.

2. Para obreros, que actualmente estin re-
alquilados o viven en barracas.

Equivalen al 20 por 1oo del total. Pueden
ragar de 100-200 ptas,

Deben ser construidas, el go por 100 por el
istado o Municipio, v el 10 por 100 res-
tante por la iniciativa privada, con la co-
laboracién de las fabricas, que construirian
las viviendas para sus propios obreros.

TEITREREYT

-
-
]
-
o

3. Puara obrevos v dependientes. — Equiva-
len del 30-40 por 100 del total. Pueden pagar

de 100-250 ptas., v quizis hasta 500 ptas.

mensuales.

Deberfan ser construidas un 50 por 100 por
¢l Estado o Municipie v el otro 50 por 1oo
por la iniciativa privada.

4. Pera la clase media. — FEquivalen al
40 por r1oo del total, Pueden pagar de 250-
500 ptas.

Deben ser construidas un 25 por 100 por ¢l
{stado o Municipio y el resto por la inicia-
tiva privada.

Admiten también, como miximo, cuatro pi-
sos en vias de trifico, dos plantas junto a los

n |\‘l\\“\‘- TTIIN
AR S ASEE ST Y

Vista aérea del edificio central de Rockfeller Center, de Nueva York.
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Plantas tipo A, con tres dormitorios
para seis personas, de 54 y 60 m*,

Plantas tipo A, con cuairo dormi-

iorios pare ocho personas, ¥y de un

dormitorio para dos personas, de
72°25 y 34’50 m’.

Flantas tipo C, con dos dormitorios

para cuatrc persones, ¥ de cuatro

dormitorios para ocho personas, de
5368 y TI'T4 m.

Plantus tipo C, de ires dormitorios
para seis personas, y de un dormi-
torio para dos personas.

espacios libres, ¥ una planta en las zonas
montanosas.

Por su uso y emplazamiento, presentan tres
ciases de viviendas, con siete tipos :

1. Casa familiar de planta, destinada a
obreros y econémicamente débiles. Se ajusta
a las normas del Instituto Nacional de la
Vivienda, y estd compuesta de tres dormito-
rios, cocina, sanitarios, comedor, huerto,
jardin y lavadero. Comprende los siguientes
tipos :

Tipo A. — Adaptable al niimero de per-
sonas de cada familia, aumentando la su-
perficie.

Tipo B. — Para cinco personas; es el
mas econbémico.

2.* Casa de alquiler: Tipo C., — Para
obreros y empleados, con bk}ques en serie
de dos-tres-cuatro pl'mt'\.s

Tipo D. — Para clase media y en vias de
trifico. Viviendas agrupadas en grandes blo-
ques, con cinco dormitorios, cocina, come-
dor, sanitarios, lavadero y vc‘at1bulu

Tipo E. — Para empleados, dependientes
v L]aSG media. Blogues de seis viviendas como
miximo, y compuesto de dos plantas : una
de estar v trabajo y otra de descanso. Puede
invertirse el comedor y la sala de estar.

Tipo F. — Para obreros especializados,
funcionarios v clase media. En bloques. Iis
el mis econdémico.

ks

3.* Casa de zona de montana:
Tipo E. — Ya descrito.

Tipo G. — De una planta; es el que se
proyecta en menor niimero.

Proponen la creacién de zonas verdes en los
pequeiios niicleos montaifiosos, situados den-
tro del perimetro de la ciudad: Turd de
Monterolas, Putxet, ete, La urbanizacién
debe ser de composicién octogonal, en terre-
nos regulares y sin grandes pendientes. Los
terrenos accidentados deben dejarse a la ini-
udtwa privada, por ser muy cara su urba-
I]l/'lCl()I]

Se debe conservar y aprovechar todo el ar-
holado existente, combinando los tres ele-
mentos: viviendas, espacios libres y edificios
plblicos.

Proponen unas ordenanzas para los grupos
de edificacién creados, que en esencia que-
dan condensadas en :

o

1.> Cada grupo de viviendas forma un con-
junto que ha de contribuir a la armonia ge-
neral de la ciudad, con una cornisa tinica en
cada bloque, y no pudluulo tener mas plantas
que las fijadas en un plan de ordenacién.
Los tonos de las fachadas serdn idénticos en
cada barrio.

Toda vivienda unifamiliar ¢s una unidad or-
ginica que se complementa con su lindante
v ¢l espacio libre que la rodea.

2. La parcelacién debe ser obra municipal,
v en case de que los terrenos no sean propie-
dad del Ayuntamiento, deberd someterse a
la aprobacién de éste.

En la zona de montana las viviendas de la-
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dera deben emplazarse en la parte alta o
media del solar,

El emplazamiento deberd ser tal, que desde
el centro de la casa quede libre en planta un
dngulo visual de 45°.

Los solares al nivel de la calle o mis bajos
se edificardn procurando que el jardin quede
al otro lado mirando al valle o al mar, En
los solares mis altos que la calle la edifica-
cibn se emplazard en la parte alta, dejando
el jardin junto a la calle y parte baja.

3.” Los jardines con vistas a la calle, aun
siendo de propiedad particular; estarin su-
jetos a servidumbres estéticas de arboricul-
tura v floricultura, no pudiéndose en ellas
tender ropa, la cual debe secarse en los
huertos v patios posteriores.

Ias zonas libres de los bloques son de pro-
piedad municipal al servicio de los habitan-
tes de cada bloque.

o

4. Toda zona destinada a la iniciativa pri-
vada debe estar sujeta a una ordenanza, pre-
viamente aprobada,

A

Tos concursantes que han obtenido el tercer

premio estudian, en cambio, este apartado

de la siguiente forma :

Creen que son necesarias construcciones de

gran desarrollo para-fepartir gastos de cu-

bierta, cimientos, escalera, ete.

Cada conjunto de bloques no debe pasar de

7,000-8,000 habitantes, v debe tener un blo-

que central con sus servicios generales, que

variaran segtn las necesidades de cada zona

v estardn a cargo de la iniciativa privada.

Los medios de transporte no deben atravesar

el conjunte, sino rodearlo.

Proponen la creacién de cargos directivos

cuya misiin sea regir las agrupaciones de

viviendas que se construvan.

La densidad aconsejable varia de 450-750

habitantes por hectarea.

Establecen las siguientes relaciones :
Metros cuadrados planta totales

Metros cuadrados de solar

=1'8

Volumen total edificado

Superficie de terreno

Tipos de blogues :

o

1. En desarrollo wvertical: Ventajas:
a) Menos cimientos y cubierta.

b) Mas porcentaje de espacios libres para
igual ntimero de familias,
Inconvenientes:

a) Obliga a ascensor.

b) Obliga a plantas de tipo radial, quedan-
do la mitad de las viviendas mal orientadas,
con necesidad de calefaccién central,

2.°  En desarrollo horvizontal: Ventajas:
a) Ahorroe del ascensor. '

b) Todos los pisos con buena orientacién,
luz y soleamiento.

Inconvenientes:

a) Mis cimientos, cubiertas y escaleras,
que se aminoran con el corredor exterior de
ingreso, que no necesita mas que una es-
calera.

b) Menos espacios libres v mis sombras
arrojadas.

24 (164)

1
Planta con cuatro Jdormi-
torios para siete personus B
y de tres dormitorios para A a
seis personas, de 5 y S AA

61'30 m*. Construccion con
elementos prefabricados.

Planta con tres dormitorios para ¢
o seis personas, y despacho, de 105

inco
me.

Planta con tres dormitorios para cinco personas, de 67'60 m?
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Flanta tipo F, de cuatro dormitorios para siete Planta tipo F, de tres dormitorios para cinco

personas, de 101'25 m?,

personas, de 81 m’.
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Planta con tres dormitorios para cinco personas, de 56’30 m®.

Plantas con cuntro dormitorios para cinco w ocho
personas, de 34’87 m?; de tres dormitorios, para
cuatro o seis personas, de 31 m’, y con dos dormi-
torios para tres o cuatro personas, de 2713 m®.
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Plantas con dos dormitorios

para tres personas, de 60’90
meltros cuadrados, y de tres

dormitorios para cinco per-

sonas, de 6542 m°.

En conclusién, eligen el tipo de blogue euro-
peo, horizontal, con corredor de ingreso, sin
ascensor, con altura mixima de planta baja
y cuatro pisos, elevada la primera planta a
1 m. del suelo a] objeto de evitar las vistas.
Apuntan la idea de llegar a cinco o seis pi-
sos, con tal de que los habitaran sblo solteros
o matrimonios sin hijos, en cantidad sufi-
clente segfin las estadisticas, y se edificara
s6lo media planta, al objeto de no proyectar
sombra sobre el bloque vecino.

Con ello proponen :

Altura del blogque: 17 m.

Longitud del bloque limitada, para que la
distancia de la vivienda a la escalera no sea
superior a 15 m.

Bloque independiente de siete viviendas por
planta, para evitar la monotonia (ya que se
podrian disponer unos a continuacién de
otros, con escaleras a distancias prudencia-
les) y por ser el que mejor se adapta a la
manzana tipo de Barcelona.

Planta en U, por tener las siguientes ven-
tajas :

a) Protege del viento y lluvia los extremos
del corredor,

b) Resguarda la fachada de servicios y la
de ingresos.

¢) Da dignidad y amplitud a las fachadas
laterales,

d) Menos distancia de la escalera a los filti-
mos ingresos de vivienda.

¢) FEvita la monotonfa de los edificios, de-
masiado largos de fachada.

f) Mas del go por 100 de viviendas con sol.
Para evitar la monotonfa en la fachada prin-
cipal se prevén pequefias variantes y una
agrupacion de huecos de cada vivienda, al-
ternandose los bloques en orientacitn SE.

v S0.

Las calles se mantienen de acuerdo con el
vigente plano de la ciudad.

Un elevado porcentaje del conjunto debe des-
tinarse a espacios libres. Los jardines no se
regulan para que haya una mayor variedad
y evitarse la monotonia. No deben tenerse en
cuenta las vias de trafico del bloque, ya que
no existen, pero si las de servicio del bloque.
La urbanizacién debe regirse mor umas or-
denanzas rigurosas, con el objeto de evitar
que se rellenen los espacios libres con nuevas

edificaciones.
E

Don Santiago Balcells Gorina propone dos
tipos de agrupaciones :

0

1.° Bloques aislados rectangulares de cua-
tro viviendas por planta, a base de una ur-
banizacion en cuadricula, con calles princi-
pales de 12 m. y secundarias de 8 m. Si el

Solucidn aplicada en Suiza.
Casas prefabricadas, desmontables,

a lo largo de una carretera préxrima a una ciudad.
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terreno fuera barato, se podrian agrupar de
dos en dos, a modo de manzanas abiertas
con jardin en el centro para uso de los veci-
nos de ambos bloques.

o

2.” Bloques poligonales aislados, con dieci-
séis viviendas por rellano en grupos de cua-
tro, separados por calles de 10 m., y ¢l
conjunto rodeado por calles de 15 m., pa-
sando del poligono del bloque a la cuadricula
de las calles por medio de tiendas situadas
en las esquinas.

En ambas soluciones precura reducir al mi-
nimo las canalizaciones v desagiies, agru-
pando los servicios.

E

L.a solucién del Arquitecto don Damiin
Ribas Barangé, a base de establecer colonias
movibles de viviendas desmontables, permite
mfiltiples combinaciones de acuerdo con las
necesidades y la topografia de la zona, a
desarrollar la colonia. En cada zona propone
el establecimiento de espacios libres y, me-
diante el mismo sistema constructivo, esta-
blecer escuelas, tiendas, dispensarios, etc.,
de forma que se obtenga un conjunto de
efectos agradables.

Tipos de inmuebles colectivos entre medianeras.

# o i
Notable resulta la solucién adoptada por el /1
Arquitecto don Ignacio Brugueras Llobet, ™~
guien, para dar una idea del tipo de urbani- | ==T_—

zacién propuesto, elige la zona comprendida = =
entre el pasaje de Sicilia y la calle del Gas,
en la playa de Somorrostro. 1
Transversalmente a dichas vias proyecta la ol
formacién de dos calles de ingreso a dichas
pequeiias manzanas : una de 12 m., que de-
nomina de Somorrostro, y otra en proyecto,
de 20 m. En el centro de las manzanas pro-
yecta un amplio jardin con una amplia vista
al mar, resolviendo el problema de la resaca
v los grandes temporales con una defensa de
costa muy estudiada. En esta zona cabrian
setenta y dos viviendas de 50 m”.

Va

i

EE

| | B
Plantas con tres dormitorios para cuatro personas,

Los Arquitectos don Joaquin J. Garcia de Al- de 49'10 y 48'60 m",

cafiiz Pérez y don Jaime Feu Riqué, en la

ciudad satélite que proponen, disponen en el

centro una zona de bloques de viviendas de

caracteristicas uniformes.

En las manzanas de esta zona se edifican Planta con dos dor- ™7 [ ] [T
casas de bajos y cuatro plantas, estableciendo IRIGGHOB PTG ENGLTS - =

i b . . . personas, de 44'11 m” | i [
patios de manzana libres con jardines de |
recreo. 1

Rodeando este centro, se establece la zona ' | [ ] .
semirriistica, con manzanas de casas de plan- pge— - =
ta baja, o bajos v piso, con su huerto y cria
de animales domésticos.

Se prevé una posible ampliacién de la ciu- [ Ty
dad transformando facilmente la zona semi- T 11
ristica en zona urbana, :
|
B ok
= = 80

Una solucion de interés viene estudiada por &
el Arquitecto don José Castelld Rabés, quien,
partiendo de una manzana tipo Cerda, la
adapta a bloques de construccién lineal, con
una alineacién NS. para tener las fachadas -
en direccibn EO., asegurando con ello un
miximo de asoleo (minima de tres lioras en Planta con tres dormitorios para cuatro -
plantas bajas con calles de 12 m.). personas, de 60 m’, i

b3
>
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Elementos constructivos y materiales a emplear

Resulta de todo punto evidente, a juicio de la totalidad de los concursantes, que
ha de irse a la mixima economia en la construccién por su repercusién en el
coste y alquiler de la vivienda.

A este objeto ya la Asamblea Nacional de Arquitectos elev a la superioridad
el deseo de que por la Direccién General de Arquitectura se trazara un Plan
Nacional de fabricacién de materiales destinados a la construccién de viviendas,
estudiando ademas una simplificacién en el trimite,

En general no se acepta la «casa prefabricadan, por ser la negacién misma de la
Arquitectura, aunque en algunos casos puede llegar a ser una solucién parcial
del problema de la vivienda.

En cambio, se considera aconsejable recurrir a la dtipificacién» que abarate la
construccién, aunque de momento sélo interesa un estudio de las posibilidades
que ofrezca el futuro, debido al ritmo lento de industrializacién del pafs y a la
crisis del transporte. Se impone, sin embargo :

(1]

1. Una recopilacién ordenada por materias de los estudios téenicos y ensayos
publicados en revistas profesionales, con el fin de hacerlos asequibles vy adap-
tarlos a las caracteristicas nacionales.

2.” Divulgacién y mixima propaganda de estas recopilaciones, para que se

adopten los nuevos materiales y se huya de la rutina actual.

Este trabajo podria ser obra del Colegio Oficial de Arquitectos de Catalufia
y Baleares, Municipio y, especialmente, de las empresas constructoras, que
serian los beneficiarios mis inmediatos.

En conjunto coinciden los concursantes en adoptar como tipo de construccién
la tradicional del pafs, por ser la méis racional y econémica. Al final de este
capitulo mencionaremos algunos tipos especiales de construccibn.

Formas constructivas econémicamente mds convenientes

Cimientos sobre terrenos de resistencia minima aceptable y a base de relleno
de mamposteria hormigonada de cemento Portland, natural o artificial, con dosi-
ficaciones pobres.,

Muros, a base de material cerdmico, preferentemente hueco si las cargas no
son excesivas, empleando el mortero de cal como aglomerante y reduciendo en
lo posible el empleo de cementos artificiales en tanto persista la situacién actual.
Crujias maximas de 4 m. y gruesos de pared que oscilen entre 15 y 30 cm.,
o pared de 15 cm. con tabique de aislamiento.

Techos con viguetas de hormigén armado o madera y bovedillas de un solo
grueso con aplanado de hormigbén pobre, o bien soluciones a base de ceramica
armada. Proponen muchos concursantes la conveniencia de substituir estos
tipos de techos por simples bévedas tabicadas de dos hojas de rasilla apoyadas
en los muros transversales, los cuales estin en condiciones para absorber su
empuje.

Pazimentos de mosaico hidriulico o de cermica fina en los pisos v de granito
artificial en las escaleras.

Fachadas con revocos y estucos a la cal, reducidos al minimo los elementos
decorativos.

Interiores con revoco y enlucido de yeso, pintados al temple, o simplemente
encalados.

Carpinteria completamente normalizada, tanto la exterior como la interior, sim-
plificando en lo posible la seccién de las distintas piezas.

Instalaciones asimismo normalizadas. No hace falta empotrar los conductores.
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Coste de los materiales

El Arquitecto don Santiago Balcells Gorina realiza un estudio interesantisimo
de este tema. Procede primeramente al estudio de un cuadro comparativo deta-
lladisimo, para determinar como se distribuyve el aumento total de precios en la
construccién desde 1936 a 1949 entre los distintos ramos que intervienen en una
obra, v sefialar de manera especial aquellas partidas que sobrepasan el aumento
normal.

De todo ello deduce las siguientes consecuencias :

1) La construccién de 1936 a 1949 ha aumentado en conjunto 5’31 veces,

2) Los ramos que méis contribuyen a este aumento son : a) Cargas sociales,

b) Carpinteria, ¢) Calefaccién, d) Herreria, ¢) Lampisteria, f) Vigueria de hor- o ¢
migbn armado, g) Ladrilleria, h) Azulejos, i) Cementos y cales, j) Movimiento o
de tierras, k) Cemento Portland, [) Ascensor . el -1 A”

3) Las causas filtimas del aumento de precio de estos ramos estin en el de los — o 3
materiales, y, en esencia, en los siguientes, que han aumentado por encima del

o
nivel general : . ‘
a) Plomo : Aumento de 12 veces, lo cual explica el aumento de la lampisteria. s /M \
b) Hierro: Aumento de 11’5 veces, que explica el aumento de calefaccién, he- o, / \
rreria, cerrajeria, vigueria de hormigdén armado y ascensor. = {” l N s e
¢) Madera : Aumento de 11 veces, que explica el aumento de la carpinteria. e \
d) Portland : aumento de 7’5 veces. e / \ [
e) Arena: aumento de 6 veces. s> J(‘” \ I
El aumento en la ladrillerfa, cales v cementos hay que buscarlo en el carbén ac0 / ,
y sobre todo en la gasolina, que encarecen extraordinariamente el transporte. o / 2 || @ o e
Con todo lo dicho, se llega a la conclusién de que todos los materiales son sus- S AT TR
ceptibles de abaratamiento, ya que su aumento excede del que le corresponderia o ,ﬂ{-'dv

en relacidn con el mayor coste de los jornales.

M MR TS A RS Sl sRea WS rRad RT B 1Ped

4) El coeficiente de aumento en los jornales es de 3’87, suponiendo las mismas
cargas sociales ; difiriendo, por tanto, en un 1’44 del coeficiente general de CARBURANTES
aumento de la construccién, motivado por la especulacién en los materiales.

Posibilidad de abaratamiento

Como consecuencia, considera fundamental que se tomen medidas gubernativas
conducentes al abaratamiento de los materiales siguientes :

1) Gasolina, concediendo un cupo de 3 1. por metro cuadrado de planta a cons-
truir en las viviendas calificadas de «modestas o econdémicas» sin impuesto alguno
de restriccion.

2)  Arena, suprimiendo los impuestos de 23 ptas. por metro clibico en Puerto
Franco y 16 ptas. por carga de rio, facilitando al efecto, con la calificacién de
modesta, unos cupos a razdén de o'ss m* de arena y 0’25 m® de grava por metro
cnadrado de planta de edificacién.

3) Ladprilleria, logrando el abaratamiento de la gasolina y el transporte ferro-
viario.

4) Cales v cementos, también con el abaratamiento del transporte.

5) Fibrocemento, aumentando las importaciones de amianto y prohibiendo la
fabricacidon de plancha, que no es verdaderamente necesaria.

\W

A

6) Hierro, estableciendo la libertad completa de precios, para acabar con los
intermediarios.

B EEE R

7). Portland, cuya produccién anual parece suficiente para atender a las nece-
sidades, v que se adjudica en un 70 por 1oo al Estado, 20 por 100 para ser dis- =
tribuido por el Sindicato y un 1o por 100 a la venta directa a los particulares.

7
4

8

§
N

Se propone que se establezca la venta libre, porque con la supresién de interme- 24|
N . - .y .. . -~
diarios se lograrfa también una muy notable reducciéon en el precio.

§

e I R

8) Madera, cuyo aumento considera que también es debido a la gran cantidad
de intermediarios, Para resolverlo propone : ARENA
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MATERIALES AGLOMERANTES

a) Libertad de precios sin control alguno, por resultar préicticamente inftil.

b) Importacién libre, por medio del Gremio de Importadores, de un 3o al 50
por 100 del total.

9) Plomo, cuyo aumento es motivado por la disminuciéon de produccién y las
exportaciones. Quedan sblo 15,000 Tn. para el consumo nacional, y se nece-
sitan en cambio 25,000.

10) Aceite de linaza, importando la cantidad necesaria para la construccibn.

Como consecuencia del estudio de los materiales, para lograr un «abaratamiento»
general de todos los ramos es necesario :

1) Disminuir el precio del transporte,
2; Disminuir el precio del carb6n.
Mejorar el problema eléctrico.

3)

4) Estudiar la reduccién y unificacién de las cargas sociales, evitando el exceso
de burocracia e imponiendo la libre contratacién de seguros y subsidios a em-
presas particulares.

Caracteristicas constructivas de la vivienda modesta

Como conclusién final a este apartado fija unos principios a seguir en la cons-
truccién de las viviendas modestas, proponiendo :

1) Supresién de tiendas grandes o almacenes, para evitar cubrir grandes lu-
ces (2’75 por 100).

2) Supresién de toda clase de vigueria por medio de bévedas atirantadas o bien
contrarrestindose mutuamente (4’26 por 100).

3) Eliminar al méximo el hierro, empleando estructuras de fibrica y no de
hormigén.,

4) Supresién de estucos y substitucién por simple blanqueo a la cal (1’23 por
ciento).

5) Supresion del ascensor (2’9o por 100), limitando a cinco el nfimero de
plantas (planta baja y cuatro pisos).

6) Supresion del revestimiento de azulejos (1'36 por 100).

~1

) Substitucién del mosaico hidraulico por baldosin rojo (2’75 por 100).

Supresién de la calefaccién (5’60 por 100).

00
e

9) Supresién de piedra artificial (4’50 por 100).
10) Substitucién de méirmoles por granito artificial.

11) Supresién de cerrajerfa en barandillas de escalera, substituyéndolas por
tabiques.

12) Supresion del ramo de fumisteria (2’13 por 100), empleando hornillo de

carhén vegetal.

13) Empleo de fibrica de ladrillo hueco siempre que sea posible, por| ser mas
econémico y aislante.

14) Empleo de piezas de yeso hidriulico para tabiques interiores.
15) Uso del mortero de cal grasa y cemento lento, en Iugar de Portland.

16) Reduccién al minimo de la carpinteria y a veces posibilidad de colocar las
puertas sin marcos, como en nuestras masias.

17) Supresién de persianas y metales.

18) Acabado interior sin cornisas y sin pintura, bastando un simple enyesado
a buena vista.

19) Reduccién al minimo de la lampisteria, y supresiéon de gas y agua caliente.
Las compafifas tendrian que dejar su ramal a la puerta de las viviendas, corriendo
a su cargo el contador v montante de agua finico.

20) Supresion de pintura. A la carpinterfa le basta una sola capa de aceite (3’05
por 100).

21) Cubierta de tejado en vez de terrado.

22) Dejar las tierras procedentes de cimientos en el mismo solar, elevando
el nivel de los bajos (0’67 por 100).

(169)
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Con ello, partiendo de un coste de 950 ptas. metro cuadrado para la vivienda
proyectada y aplicindole las reducciones anunciadas anteriormente, que alcanza
un total del 37’15 por 100, se reduce a 6go ptas. metro cuadrado.

La renta bruta anual méxima fijada por el concurso es de 2,400 ptas., que se
reduce a una renta neta anual de 2,160, partiendo de reducciones tributarias
anilogas a las de las bonificables y unos gastos totales del 1o por 100. Con-
siderando que la renta neta debiera ser de un 4’5 por 100 para el tipo de
vivienda modesta, v que capitalizando equivale a 48,000 ptas., de las cuales 4,300
corresponden al 10 por 100 para el valor del solar, resulta que el valor tope para
la edificacién debiera ser de 43,200 ptas., que equivalen a 6gc el metro cuadrado,

e

que es el precio que hemos obtenido anteriormente. Noétese que dicho precio se &7 / I fomdes o
ha obtenido con materiales y jornales a precios de «plaza», sin ninguna clase " /
de suministro con caricter preferente. e ] /
Como conclusién final, el Arquitecto don Santiago Balcells Gorina considera por  ** j
tanto que el problema es soluble incluso con las cargas sociales y precios de mate- ¢ /
foco

riales actuales, con la sola iniciativa privada, siempre que se tomen medidas de
caricter gubernativo para devolver la fe en la propiedad.
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Son también notables los cuadros comparativos presentados por los concursantes
sefiores Garcla de Alcaiiiz y Feu Riqué, uno sobre el coste de un grupo de diez A
casas modestas construidas en 1933 y lo que costarfan en 1949, representando . ,/
en conjunto un aumento del 4’63 por 100, y otro cuadro comparativo de precios “4
de jornales y materiales, desde 1937 a 1949, que da estos resultados : en jornales

y seghn los ramos, aumentos del 3’62 al 5’67 por 100, v en materiales, aumentos R T e e et e
del 4’03 al 10’40 por 100. MADERA

§
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Posibilidades de la prefabricacién

La solucién propuesta por el Arquitecto don Damidn Ribas Barangé tiene gran
interés, ya que podria representar una parcial solucién del problema, facilitada
particularmente por su gran rapidez de ejecucioam.

Propone un tipo de casa preconstruida, anélogo a alguno de los tipos que se
fabrican actualmente en Inglaterra con una produccién de seis casas por hora.
Las paredes son de madera sometida a procedimientos modernos de secado y
prensado, de tal forma, que la pared exterior, el material aislante y la pared
interior forman un solo cuerpo totalmente solidario.

{
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La estructura es de madera formada por diversas piezas unidas entre si por
resinas sintéticas, logrindose con ello una perfecta inamovilidad de las mismas.
El piso se hace preparando el terreno con hormigén pobre y una chapa de Port-
land coloreada. T.a casa se coloca sobre este pavimento, no siendo necesarias
fundaciones. ILa forma de su colocacién estid prevista con el objeto de evitar la
penetracién de agua en el interior. La cubierta es de teja plana sobre listones,
y de facil desmontaje.
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Es totalmente desmontable, y lo finico que ha de destruirse al desplazarla es
el pavimento, y aun con posible aprovecho en caso de nuevo emplazamiento.

e
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Para la proteccién del frio y del calor va provista la casa de un cielorraso, cons- =¥ l
o - et ] . = f_l’%.-MMIM
truido por el mismo procedimiento de las paredes exteriores. By o I S = A

La pintura es a base de silicatos de aliimina que la protegen del fuego. La dife-
rencia de coste del seguro de incendios con el de las viviendas de otro tipo es =
insignificante.
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El Arquitecto don Luis M.* Albin Sola propone el empleo de métodos de cons-
MATERIALES METALKCOS

truccién con un consumo minimo de cemento y hierro, y simplificacién de la
mano de obra y cargas parasitarias mediante una organizacién mecinica de
la construccién, por medio de

a) Piezas de barro cocido, como materia prima casi total, econémica, de eje-
cucién rapida y facil adquisicion,

b) Prefabricacién de elementos en serie en taller y con organizacién mecénica
para obtener el miximo rendimiento.

c) Montaje de piezas inlegrales a base de elementos modulares prefabricados
que permitan el montaje a base de maquinaria ligera, minimo de andamios y mé-
xima simplicidad.
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| s A P El sistema consiste fundamentalmente en prefabricar elementos integrales que
st permitan infinidad de:combinaciones y no prefabricar casas, que, segfin el con-

et AT cursante, no se adaptan al espiritu individualista del espafiol.,
i La base del sistema son unas piezas cerdmicas de perfil especial que, combinadas
200 entre si y unidas por aglomerante de portland, cal grasa y arena, facilitan Ja
[w construccién de diferentes elementos estructurales. Il empleo de hierro es de
- vk 2 Kg. metro cuadrado y se obtiene una reduccién en el Portland empleado de un

30 por 100.
we Yeae |
}/ . Empleo de materiales tipificados

A IR R e AP Pd| (IR iRea el TR TP YR

El Arquitecto don Ramén Forcada Ramoneda propone la utilizacion de/mate-
TRANSPORTE DE TIERRAS riales tipificados para conseguir la méxima economia :

Paredes a base de bloques de hormigdén vibrado prefabricados y aislantes térmi-
cos, con economia de més de un 30 por 100 sobre la fabrica de ladrillo.
Forjados a base de vigas prefabricadas, vibradas, con empleo exclusivo, para
su colocacién en uso, de mano de obra no calificada.

Cubierta sobre tabiquillos formados por planchas prefabricadas y cierre deaguas
con placas de cubierta desmontables y utilizables para nuevo uso.

Supresién total de paredes de carga interiores, substituyéndolas por jacenas,
una parte prefabricadas y otra hormigonadas «in situ».

T'abiques interiores a base de piezas especiales de medidas superficiales iguales
a los bloques de las paredes exteriores, para hacer coincidir las hiladas.

s (T
=1 ©remm* Dinteles prefabricados.
o A Estandarizacién racional de la carpinterfa.
4 Propone que las viviendas deberfan entregarse a/los usuarios sin enyesados in-
o 2= e tericres, con enladrillado de rasilla comfin u otro pavimento econémico, ‘blan-
e queado, de paredes y techos a la cal, corriendo a cargo del futuro propietario
P / todas las obras de acabado y mejora.
P
oy = Construcciones de playa
! La solucién propuesta por don Ignacio Brugueras Ilobet presenta la particula-

WMMMMM‘_JI"‘M”WI‘W"WM

ridad de tratarse de construcciones de playa, y por ello cree que deberfa resolverse
FIBROCEMENTO la cimentacién a base de pozos ¢ pilotes de hormigén armado. El coste de esta
cimentacién no llega con mucho al coste normal de un solar, que en este tipo
de edificaciones es nulo, ya que se obtiene la playa por concesién.

Las paredes de los edificios sometidos al efecto de las olas de los grandes tem-
porales serian construidas de hormigén de cemento, al igual que los cimientos
y pilotajes. ILas no sometidas a la accién del mar podrian ser de tapial, ya que
la experiencia ha demostrado que llega a durar siglos. Propone que el encofrado
de los muros sea perenne a base de cafias y listones clavados a los pies dere-
chos de madera, al estilo de las viviendas de «bajareque», empleadas desde hace
varios siglos en América Central y Sur de Méjico.

El sostenimiento de las paredes podria resolverse construyendo cerchas cilin-
dricas con la misma arena, de arco de medio punto, entre pilares o pilotes, que
formarfan un solo cuerpo con las vigas de serie ;de hormigén armado y se ob-
tendria una notable economia de mano de obra.

a0 séo oo we ety PrOpONE la construccién de armaduras sin ensambles ni empalmes, sélo mediante
o simple unién con clavos de acero y pernos, como pudo verse con motable éxito
P /{ en la Feria de Munich de anteguerra.

l La carpinteria seria toda estandarizada y algunas puertas interiores podrian

0 / substituirse por un sistema de cortinas.

"'\ / EE
// PO e )

- /.ua e Resulta muy interesante y es forzoso tenerla en cuenta la observacién de don
Z"” Manuel Baldrich y de don Juan Anguera, de que, siendo necesaria la construc-
2 [z cién de 4,000 a 5,000 viviendas anuales en un perfodo de diez afios, v necesi-
tando por vivienda 1,000 Kg. de hierro y de 10 a 12 Tn. de cemento, es muy
. dificil que la industria pueda mantener el ritmo de produccién necesario, va

M Y AN R PAF Rar M—‘.;us LI TV TR
que sélo Barcelona precisaria anualmente 5,000 Tn. de hierro y 60,000 Thn. de

MATERIAL SANITARIO cemento.
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Comparaciéon de los costes de una casa de renta tipo, en 1936 y 1949, con los °/, que

representan los distintos ramos, asi como la influencia que los aumentos parciales tienen en el total

COSTE EN 1936 : COSTE EN 1949
PARTIDAS Y RAMOS TOTAL % PARCIAL TOTAL % PARCIAL Goslicanie
Jornales albafileria. uima sosfiussnmms st 57,400 17°15 57,400 147,000 835 147,000 255 .
«Cargas» que representan aumento de jornales. - - — 37,000 2'05 37,000
el S TR TR 6,600 186 6,600 63,000 355 63,000 }ﬂ_ﬂ_“l
. [(Ladrillos. ... v | 37.300 : 216,000
Ladrillerta........ ... { Rodebos. oo o) Vg 000 agin0 {1 3300 231000 13 { PS50 | 35
Cemento portland (en albafilerfa)............ 4,400 135 4,400 26,000 145 26,000
Lento, répido, yeso y.cal.......c.ouvieseuins 6,000 1°82 6,000 35,000 196 35,000 @
ATCNA Y PUANA o e s Deara s 50a & iovs b siasesratialers) avae ‘ 5,200 ‘ 19,000
Arena y grava (Cargas e impuestos).......... ot e { 1,000 P00 g { 15,000 @
Azdleian, Juthurailn b orbm bt g, 3,500 108 3,500 24000 136 24,000 [690]
( Jornales...... J’ 5,000 9,900
Vigueria hormigén.......... Cargas......... 12,200 3'63 500 76,000 426 6,800 I_ﬁ'_'z[)]
Materiales ... .. L 6,700 L 59,300
Jornales ... ... 5,400 14,000
Carpinteria y metales....... { (67101 22,600 679 { 400 171,000 9'66 { 15,500 m
Materiales.. ... 16,800 41,500
Jornales ... ... J’ 2,000 : 6,200
Cerrajeria..........o........ { Cargas........ 3,400 105 200 31,000 175 { 6,200 M)
Materiales. . ... [ 1,200 18,600
Jornales . . .... [ 4750 [ 9,100
ASCenSOor .+ crwdv dngi kad o { Cargas: Hildns 9,500 285 475 52,000 2'90 9,100 @
Materiales. .. .. 1 4,275 1 33,800
Jornales.. .. ... 2,050 8,500
Calefacelonii v ss vowes fones { CBEZOSE mrisen 10,700 320 { 100 100,000 560 JL 11,500 @I
g Materiales. .. .. 8,550 80,000
. Jornales.. .. ...
SEMERTIO weorr sreicminia e s { Cargas........ 8,700 261 8,700 44,000 246 44,000 b
Materiales. .. ..
Jornales.... ... 1,540 6,500
Famisteria i { Cargasi: s 7,700 2'31 { 400 38,000 213 { 7.200 490
Materiales. . .. . 5,160 24,300
Jornales.... ... 3,400 9,400
Lampisteria..ooviavivaasn { Cargas........ 13,700 410 { 340 90,000 5°0h { 6,600 @l
Materiales..... 9,960 74,000
[ Jornales....... 2,300 J’ 5,100
Electricidad. .. ............. CREPES o sionins 8.100 245 { 250 30,000 170 3,600 370
Materiales. . . . . 5,550 L 21,300
Jornales.... ... 10,000 29,500
Piedra artificial............. % Cargasi svq s 16,900 525 { 1,000 80,000 4'50 { 21,000 4'80
Materiales. .. .. 5.900 29,500
0 Jornales....... ( 640 1,580
Vidrieria ol sodan Ml wndiss { Cargasi' i 3,190 090 )L 65 14,300 080 { 1,500 450
Materiales. .. .. 2,485 11,220
Jornales....... 9,000 24,000
YOSerla: o5t - viee iy 4{ CAFPas, wwmiome 20,000 595 { 1,000 81,000 4565 { 16,500 4
Materiales.. ... 10,000 40,500
| Jornales.. .. ... 6,000 13,300
BINIYRL .« ofovrmsras o massranibeae { Cargas........ | 10,800 323 { 600 54,000 3'05 { 7,800 5
Materiales... .. 4,200 32,900
Jornales.. .. ... 4,000 11,000
(7S [ TR ER S s (] { Cargas........ | 10,850 323 { 430 47,000 264 { 12,500 430
Materiales. . . .. 6,420 23,500
%ornales ....... 2,900 7,000
HENCOS: s s st s mnsmoin oss { BEBAS, v vrioere 5,120 165 { 200 22,000 125 { 8,400 430
Materiales..... 2,020 6,600
: Jornales.. .. ... 4,400 13,200
MOSBICOL o vim rioniromscsrmmsmsisae { Cargasi - .alswii 9,200 2°76 { 320 49,000 2'75 { 12,200 530
Materiales. .. .. 4,480 23,600
g Jornales.... ... 2,100 6,700
Movimiento de tierras....... { Cargas........ 4,000 123 { 200 24,000 135 { 4,800 (6]
Transporte. . . . 1,700 12,500
. Jornales....... 880 4,400
Jécenas hierro.............. { Cargas........ 4,400 1'35 { 90 44,000 247 { 4,400
Materiales... .. 3.430 35,200
( Jornales.......
Tubos fibrocemento......... Cargas. .vivvan 830 029 830 3,600 020 3,600 430
| Materiales. ...
Acometidas ¥ permisos...................... 8,300 265 8,300 30,900 2'55 30,900 370
ATQUILECEO. v v v e e e e e e e e 12,500 384 12,500 67,000 370 67,000 5
734271053 1:Va (o) RPN SR O 3,750 115 3,750 19,000 110 19,000 b3}
Totales. vvvvvvvunn.. 332,540 100 332,540 1.764,800 100 1.764,800
Coeficiente de aumento = AL 105500, =5,31 .
332,540 Los niimeros en negritas, con recuadro encarnado, corresponden a coeficientes scaross que sobrep al coeficiente de to.
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1.as soluciones apuntadas en este capitulo por
la mayoria de los concursantes resultan tan
concretas y particulares, que es muy dificil
ag]mnerarlas no ya en una solucién finica,
sino ni tan sélo en conceptos generales. Por
esta causa se resumen las distintas propues-
tas de solucién, acusando en lo posible los
conceptos més importantes :

Primer premio

Politica de la vivienda. Debe desarro-
llarse a base de politica municipal que es-
timule la iniciativa privada hacia la vivienda
econ6émica, ya que todo problema de la ciu-
dad es municipal y son grandes los benefi-
cios que aporta a la economia general, la ini-
ciativa privada.

Mision perL, MUNICIPIO @

a

1. Encauzar la solucién:

Establecida en un plan general y estudiando
dicho plan.

Expropiando zonas y parcelando y urbani-
zando las mismas por si mismo o por cou-
cesién a una empresa o empresas particu-
lares.

Actuando de gestor
como descentralizador.

administrativo local

2.*  Dar facilidades a la iniciativa privada.
— Por medio de:

Terreno barato, lo que evita la especulacién
de solares,

Dinero barato en forma de créditos.

Suprimiendo los arbitrios municipales de
la construccibn.

Seguridad del ccbro de alquileres estable-
ciendo el desahucio administrativo,

3.*  Dar normas urbanisticas promulgando
ordenanzas para dichas zonas — A base de
tipo de inmuebles, alturas, composicién ¢n
planta y alquileres tope.

MisioN pEL EsTano :

@

1. Planeamiento general del problema con
planos generales industriales, hidraulicos,
agricolas, de colonizacidn, vivienda, ete.

1y

2.*  Supresién del impuesto sobre la renta
en los capitales invertidos en viviendas eco-
némicas v en las rentas que producen.

3.* Supresién de la contribucién y tributa-
ciém en general en un periodo de veinticinco
afios, al modo de la Iey de Viviendas Bo-
nificables.

a

4. Dando al Municipio créditos reales y
asequibles, sin interés y sélo amortizacion.

a

5.* Intervencién del Instituto Nacional de
Previsién, con subsidios a base de un 10
por 100 de alquiler por cada hijo y asegurar
el alquiler en caso (como, por e¢j., enferme-
dad) que el desahucio administrativo no
fuera aconsejable.

Estudio Econdémico-Financiero

6. Modificando la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

MISION DEL CAPITAL I'RIVADO :

Financiando las construcciones, en parte por
imperativo legal v en parte por atractivo eco-
némico, atractivo que exige rentabilidad y
alquileres suficientes.

La accién del capital sin capitalismo de las
Cajas de Ahorro no debe reducirse a obras
benéficosociales, sino que debe dirigirse a
encauzar el ahorro, a la propiedad de la vi-
vienda para la familia.

Actualmente es preocupacién de la Direccién
de lasg Cajas de Ahorro, el hallar la férmula
del tipo de Cédulas hipotecarias que dé mayor
agilidad a la ayuda de las construcciones in-
mobiliarias sin las complicaciones y gastos
de la actual Ley Hipotecaria.

Aparte de la importancia social que tiene el
poder el individuo disfrutar en seguida de su
vivienda, con un valor no sujeto a desvalori-
zaciom, estabiliza la vida, defiende la propie-
dad privada y desarrolla en los futuros pe-
queiios propietarios un sentido de responsabi-
lidad frente a la familia v la sociedad.

La misién de las Cajas de Ahorros debe ser :

a) Creacién de un servicio téenicoadminis-
trativo para cooperatwds de pequefios propie-
tarios, con un servicio de divulgacién, dentro
de las directrices de un plan municipal o na-
cional ; servicio de crédito con garantia perso-
nal, facilitando préstamos para la aportacién
inicial a la vivienda, a la que seguirian los
pagos de mensualidades de amortizacidon
(veinte - cincuenta aflos; ideal, treinta
aproximadamente —, igual a la diferencia
media entre una generacién y la siguiente) ;
servicio de estimulo al ahorro, por aportacio-
nes iniciales, sin necesidad de la garantia
personal subsidiaria o bien el ahorro para
el seguro dotal, para que al contraer ma-
trimonio tenga ya la aportacién inicial y
para el ahorro posterior que acorta el le?o
de amortizacién ; un servicio de organiza-
cidn vy apoyo d-(.’ cooperativas v mulualida-
des para financiar sus viviendas, construidas
directamente por ellos, adquiridas directa-
mente o a empresas constructoras o inmobi-
liarias (sistema sueco).

-b) Servicio de investigaciém técnicoadmi-
nistrativo.

¢) Realizaciones modélicas ejemplares a
modo de construcciones piloto, para experi-
mentacién v ejemplo.

I.a posibilidad de acceso a la propiedad por el
ahorro es realista v con precedentes naciona-
les contenidos en el Reglamento de Vivien-
das protegidas y aplicacién de él para la Obra
Sindical del Hogar en Barcelona, ete.  Tam-
bién se ha aplicado en Suiza v Suecia.

s posible debido a que los anticipos legales
son del orden del S8o-go por 100, quedando
reducido el capital privado al 20-10 por 100,

con lo que casi todo el alquiler se reduce al
pago de intereses y amortizacién de los an-
ticipos, bastando un pequefio incremento
para el pago de intereses y amortizacion del
capital privado.

DEL CAPITAL A INVERTIR :
A) Clas

su inversién

tjtcacmu del capital por
actual:

a) Capilal actual invertide en construccién
de casas nuevas (aprovechables o caducas).

Conviene dirigir dicho capital a la construc-
ciébn de viviendas econdmicas con disposicio-
nes legales que faciliten su construccién con
garantia de mejor renta..

El capital inmovilizado en casas antiguas
podria movilizarse por el saneamiento de
zonas, obra que podria ser del Municipio o
de empresas compradoras y saneadoras,

b) Capital actual no inverlido en construc-
cidn:

1. Capitales ocultos (oro, divisas, elec-
tivo...). Se movilizarin suprimiendo el im-
puesto sobre la renta en los capitales em-
pleados en la construceién de viviendas eco-
ndmicas,

2. Capitales invertidos en especulacién de
solares.

Estd semirresuelto con la legislacién actual
sobre expropiaciones y con las leyes que fa-
vorecen la construcciém de viviendas (Vivien-
das protegidas y bonificables).

3. Capitales invertidos en rentas, becas,
dotes, ete.

Se invertirian s6lidamente de hacerlo en vi-
viendas econdmaicas.

4. Capitales invertidos en seguros vitali-
cios y de vejez obligados por el I. N. P.

La pensiéon recibida es casi nula, debido a
la depreciaciébn monetaria ; mejor serfa di-
rigir el ahorro a la consecucién de una vi-
vienda propia.

Lo mismo podriamos decir de capitales in-
vertidos en seguros de libre contratacién y
en ahorro.

5. Capitales invertidos cuentas co-

rrientes.

cn

6. Porcentaje obligatorio de reservas en
empresas industriales. Serfa mucho mejor
que el porcentaje fuera obligatorio para la
construccién de viviendas para sus obreros.

B) Cuantia y volumen de los ca-
pitales a invertir. — Es dificil saber
la cuantia de capitales que podrian movili-
zarse, cosa que de lograrse tropezaria con
el deficiente desarrollo industrial.

C) Foimas oconcretas de inver-
sién de los capitales moviliza-
dos. — Puede ser:

a) Independientemente,
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b) Con caricter obligado o espontineo.
Forma directa:

a) Construyendo con recursos propios :
Casas de tipo libre.

Casas de clase media (Bonificables),

Casas econdémicas (Bonificables 3.* categoria
propuesta. Protegidas).

b) Subscribiendo acciones u obligaciones
de empresas inmobiliarias. 5

¢) Facilitando solares al Municipio.
Forma indirecta:

a) Subscribiendo emisiones municipales
para la politica del suelo.

b) Subscribiendo acciones u obligaciones
de las empresas de industrias auxiliares de
la construccién, actualmente insuficientes.

FORMAS DE MOVILIZAR EIL CAPITAL :
A) Capitales
cardcter obligatorio vy
perativo legal:

movilizados

por

con
Lm -

a) De empresas industriales, en forma de
obligar a destinar un tanto por ciento a vi-
viendas econémicas o a subscribir acciones
u obligaciones dirigidas a tal fin.

b) De empresas financieras, obligindolas a
que un tanto por ciento del capital desti-
nado a inversiones inmobiliarias lo invirtie-
ran en viviendas econdmicas.

B) Capitales movilizados con
cavdcler espontdneo por atrac-
tive econdmico:

Clasificados por su volumen :
a) Grandes capitales:

Privados, procedentes de negocios comercia-
les e industriales ;

De empresas financieras.

Movilizados todos ellos por el atractivo eco-
nomico.

b) Pequeios capitales con destino a la vi-
vienda, a alcanzar por el ahorro combinado
con el seguro.

Es indudable que el capital exige, con todas
sus garantias, la rentabilidad obtenida de
un modo :

a) Directo, que se logra cobrando el alqui-
ler de un modo normal.

b) Indirecto, a través de una posible caja
reguladora de compensaciéon del Instituto
Municipal de la Vivienda,

CONCEPTOS FUNDAMENTALES :

Rentabilidad. — Tanto por ciento del valor
total de la vivienda, suma de capitales inver-
tidos. Por imperativo econémico debe ser
constante y, a ser posible, creciente, para
obtener un mayor atractivo.

Alguiler necesario, — Es el alquiler o renta
tedrica méis baja que se debe pagar por una
vivienda, que después de cubrir los intereses
y amortizaciones de los capitales prestados,
de lo adeudado por derechos del terreno, si
lo hay, y gastos de conservacién, adminis-
tracién y contribuciones, quede un saldo fa-
vorable para originar un interés razonable
al capital invertido y amortizarlo en un plazo
no superior a la duracién de la vivienda.
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Dicho alquiler se compone de los intereses y
amortizacién de capitales prestados y pro-
pios, del valor del terreno y de los gastos de
conservacién y explotacién,

Este alquiler viene influenciado, por tanto,
del alza o baja del coste de la construccién,
v es funcidn, en Gltimo término, del capital.

Alquiler posible tedrico o suficienle — Es
funcién del usuario y es el tanto por ciento
del total de ingresos familiares, destinados a
vivienda, tanto por ciento generalmente va-
riable, en aumento por la desvalorizacién
monetaria, aumento del coste de la vida,
aumento de los jornales, etc.

Depende del total de ingresos de todos los
componentes de la familia v de la distribucién
en el presupuesto familiar de las partidas :
libres (alimentacién, vestido, habitacion, va-
rios) , y obligadas (seguros en general).

Mundialmente se estima dicho alquiler en
un 20 por 100 de los ingresos familiares, can-
tidad confirmada en la Leyv de Viviendas Pro-
tegidas.

Alquiler posible real, o real simplemente. —
Es el que resulta de la actual [orzosa distri-
bucién ; en partidas libres (con su sobrepre-
cio actual) y en partidas de atencién obliga-
da, con lo que resulta que el tanto por ciento
a destinar al alquiler es minimo, estim4ndolo
del orden del 11 por 100.

Alguiler actual o legal. — Es el satisfecho
actualmente, intrinsecamente barato, al lle-
var afios de vida la vivienda y estar cons-
truida en épocas de bajo coste con relacion
a la actual. Es del orden del 10 por 100 del
total de ingresos, a veces excesivos, pero ge-
neralmente es evidentemente bajo ; alquiler
que se hace efectivo a la vista de la escasez de
viviendas, v que se deja de pagar en cuanto
hay posibilidad de ello; alquiler muchas
veces inferior al que paga un realquilado por
una habitacién con derecho a cocina. Con el
encarecimiento de la vivienda, surge un sis-
tema de traspasos y realquileres que sélo

favorece al poseedor del contrato de alquiler
y 1o a la propiedad, y todo ello fruto de la
actual Ley de Arrendamiento Urbanos, con-
tribuyendo la actual baratura de las vivien-
das antiguas a acusar come mas elevado el
forzoso coste de las nuevas.

Nueva definicién del alquiler posible o al-
quiler compensado., — Es el alquiler preciso
para asegurar la renta a lo largo de la vida
prevista de la vivienda, equilibrando su ciclo
econdmico.

Prefijada la renta constante y la vida de la
vivienda, limite de su ciclo econdémico, si el
alquiler posible real es funcién del jornal
variable, el alquiler posible serd un tanto
por clento variable del jornal, lo que obliga-
ria al alquiler posible, para compensarlo, a
un «plus de vivienda» variable cada uno, dos
o cinco afios, revisién que deberfa determi-
nar el organismo regulador creado al efecto.

Esta variabilidad es la que hace necesario el
aceptar el alquiler posible como el 20 por 100
de los ingresos familiares, que es una varia-
ble constante y andlogamente lo seri el tanto
por ciento de «plus de viviendanr.

Aunque bastaria que el alquiler posible equi-
librase la renta del capital propio invertido,
es preferible referirnos a la rentabilidad del
total del capital propio y prestado invertido,
aunque mas bajo.

CONCLUSIONES :

1.*  El alquiler tebrico a aceptar debe ser el

20 por 100 del total de ingresos familiares.

a

2.*  El alquiles posible real es del orden del
11 por oo de ingresos y el actual es del 10
por 100 ; aceptamos el 1T por 100 para los
dos, para mayor claridad.

3.* El alquiler posible real igual al alquiler
actual es deficitario de un g por 100 del al-
quiler tedrico.

Representacion grifica de dichos conceptos.
— Por medio de un sistema de coordenadas



que indiquen el tiempo en abscisas y el im-
porte en ordenadas, y considerando un ciclo
de vida que podria ser de cien afios, aunque
prudentemente podria reducirse a ochenta
aflos,

Podria la vivienda ser superviviente al pe-
riodo de vida previsto, lo que daria un su-
perdvit para las generaciones posteriores,
o no llegar, lo cual implicarfa una carga,
aunque contentos estariamos de encontrar-
nos con esta carga y no con todo el peso
con que nos encontramos,

SOLUCIONES A LA CUESTION. — El problema
v equivocacidon basica de los sistemas actua-
les de arrendamientos es el pretender con-
jugar una constante o renla funcién del
capital v la posibilidad econémica del usua-
rio o alquiler, consecuencia de lo cual es la
carestia de vivienda nueva, nacimiento del
realquiler y la existencia de numerosas vi-
viendas no nuevas, no habitadas, por no ser
una carga importante a su poseedor.

Ademis, se pretende obligar al capital a
desempefiar una funcién social, en contra
del objetivo suyo natural, que es la renta.

Surge el problema de la vivienda, al no te-
nerse en cuenta : a) el aumento del coste de
la vida y b) la disminucién del poder adqui-
sitivo de la moneda v tener que :

1.” Equilibrar desde un principio la ren-
tabilidad de la vivienda con su alquiler, di-
rectamente por el usuario, aumentando su
destinacién a vivienda, o indirectamente au-
mentando la asignacién o «plus de viviendanr.

L]

2. Anoémalo desequilibrio entre los alqui-
leres de viviendas antiguas y los de las re-
cién construidas, mucho mis costosas, aun-
que sean 1dénticas,

3.° Persistencia de alquileres antiguos, que
todavia hacen méas caros a los nuevos.

4. No es loégico mantener un plus para
quien ya tiene vivienda de alquiler bajo,
pero si para el usnario de una vivienda en
periodo de nueva construccidon.

Consecuencia: Es légico dar «pluses» igua-
les en condiciones iguales, e independiente-
mente pagar a la propiedad la renta que le
corresponde segin el coste de la vivienda y
en funcién de la fecha de edificacién, lo-
grindose abaratamiento efectivo v equilibrio
de alquileres.

T.a base no esti en la rentabilidad de todo el
capital invertido en régimen normal, es de-
cir, a base de constancia de renta y alquiler,
sino sobre la base de la posibilidad de varia-
cién de éste, y como el alquiler es superior
a las posibilidades del usuario, de ahi la ne-
cesidad de incrementar recursos para lograr
su abaratamiento.

Coinciden los concursantes con Moreno To-
rres en la necesidad de dinero y solares ba-
ratos, el reconocimiento de la incumbencia
municipal, facilidades municipales de solar,
incumbencia del capital privado de financiar
las viviendas econémicas, exigencia de ren-
tabilidad y efectividad del pago, desahucios,
variabilidad del alquiler segiin el aumento
de jornales y reconocimiento entre la dife-
rencia inicial de la renta a pagar al capi-
tal y el alquiler que ¢l usuario liquida, con
reconocimiento implicito de un organismo
regulador intermedio entre el capital y el
usuario,

Difieren de Moreno Torres, en que propone
la liquidacién de las diferencias por el Mu-
nicipio a fondo perdido, lo que obligaria a
crear nuevos impuestos, problema que re-
suelven los concursantes por el «plus de vi-
vienda», Las diferencias de liquidaciones
los subdividen : 1.°) del alquiler posible real
al teérico suficiente («plus de vivienda», que
equivale al impuesto que forzosamente ha-
bria de crear el Municipio, que grava un
minimo la produccién}, y 2.°) del alquiler
teérico suficiente (variable) y la renta (cons-
tante) diferencia negativa inicialmente hasta
la mitad de la vida de la vivienda (compen-
sada por los «pluses innecesarios» adminis-
trados por una Caja de Compensacién del
Instituto Municipal de la Vivienda, desli-
gado en absoluto del Erario municipal, por
ser problema autosuficiente), y positiva en el
segundo periodo.

La solucién al problema es posible :

a) Por disminuciéon de partidas como ali-
mentacion, vestido, etc., por abaratamiento,
y de las primas de algunos seguros, por re-
ajuste administrativo,

b)  Por aumento directo del jornal.

¢) Por aumento indirecto del jornal, con
asignaciones a modo de carga social para la
vivienda, tomando o no en consideracién el
ntimero de hijos menores que haya en la fa-
milia ; retenido dicho plus por la empresa
¥ ] e -
v puesto a disposicién de la Caja de Com-
pensacion del Instituto Municipal de la Vi-
vienda, para garantia del pago de alquileres.

Dado el estado actual, este aumento del or-
den del 9 por 100 es quizi la mejor solucién,
carga social tanto més importante que las ya
existentes,

El ser este aumento del 9 por 100 sobre el
jornal base y al venir incrementado en un
140 por 100 el jornal a facturar, el plus afec-
ta al jornal facturado en un 4-5 por 100,
y al ser la mano de obra un 30 por 100 del
coste de la produccién, resulta ésta aumen-
tada en un 1-1’50 por 100 con el «plus de vi-
vienda», aumento que es muy pequeilo.

Segtin el grifico, al llegar un ente vivienda
a la mitad del periodo de su vida (cruce de
la recta de la rentabilidad con la curva del
alquiler tebrico), empieza el periodo de su-
perdvit ; si en este instante inicia su vida
un nuevo ente vivienda, su déficit podra
compensarse con el superavit del anterior,
con lo que el problema queda reducido a la
forma de cubrir este déficit inicial para su
absorcién a base de :

a) Retencibén, por la Caja de Compensacidn,
de los «plus de vivienda», debido a no te-
ner que suplir dicho plus su actual alquiler
seghin contrato, por no haber lugar.

b) Recurso impositivo municipal sobre las
viviendas con alquileres desproporcionalmen-
te bajos, en valor no proporcional al alquiler,
sino a la proporcidn entre el alquiler y la
categoria de la vivienda. Impuesto a aplicar
en general, excepto a los productores bene-
ficiarios de los «plus de viviendan»,

Duracién del plus. — Tebricamente, cuando
por abaratamiento de las restantes atencio-
nes familiares permitan llegar al 20 por 100
de ingresos con destino a vivienda.

Pricticamente es probable no se revoque esta
medida por inercia, por su infima repercu-

si6n en el coste general de la produccién,
y porque en caso de no ser necesaria permi-
tiria elevar el nivel de vida de cada usunario
y enfocar nuevos programas de vivienda que
impongan el uso de los «plus de vivienda»
innecesarios,

Alecance de esta mediaa. — Es nacional, aun-
que puede adoptar dos formas : la de un re-
curso impositivo municipal (del tipo del anti-
guo impuesto de inquilinato, v como deberi
ser el impuesto sobre alquileres excesiva-
mente bajos), que es preferible, o una medida
legal nacional, aunque de cobro y adminis-
traciébn municipal.

Determinacién previa de la rentabilidad como
tanto por ciento del valor coste de la vivien-
da. — A fijar previamente y con antelacién
por el Instituto Municipal de la Vivienda,
varidndolo segin las necesidades del plan
vy para estimulo del mismo,

Dada la inercia actual, proponen un interés
sinceramente elevado: el 7 por 100. La
rentabilidad es el magnifico resorte de que
debe valerse el Instituto Municipal de la
Vivienda para la efectividad de sus pro-
gramas.

APLICACION DEL SISTEMA A @

Viviendas nuevas. — lLa empresa se reten-
dra el 11 por 100 aproximadamente del jor-
nal base, cantidad que paga ahora el obre-
ro por una vivienda antigua, y afladird el
0 por 100 restante o carga social del «plus
de vivienda», con lo que se obtendri el 20
por 100, que se abonari al organismo regu-
lador. Este alquiler todavia deficitario del
alquiler necesario, se cubrird con los «plu-
ses» que tributan las empresas, aunque sus
obreros ocupen viviendas antiguas que estin
ya en la fase de superévit.

Viviendas antiguas. — El productor cobra-
ria totalmente su jornal base y pagaria el
alquiler al propietario como hasta ahora.

El «plus de vivienda» abonado por su em-
presa cubriria los gastos del periodo defici-
tario de las nuevas viviendas, las compensa-
ciones en caso de no poder hacer efectivo el
alquiler, prestar dinero a bajo interés para
proceder a las reparaciones de las viviendas
antiguas, de acuerdo propietario y usuario
con el correspondiente aumento de alquiler,
de acuerdo con el capital empleado en la re-
paracion.

Propiedad de la vivienda por amortizacién.
Puede ser por :

a) Una voluntaria y previamente convenida
retencién por la empresa, de la diferencia
entre la mensualidad de alquiler vy la de
amortizacion.

b} Aceptacién voluntaria, por parte del
productor, de una prima fija de ahorro, lo
que no excluye que espontinea e irregular-
mente haga imposiciones en su libreta de
ahorro, acortando el plazo previsto. Es pre-
ferible la solucién a.

A partir del momento en que el productor
es propietario, es logico que perciba en ma-
no el alquiler teGrico (20 por 100 de ingre-
s0s, II por Ico que se le retira y el g por
100 del «plus de vivienda»), por no necesi-
tarlo al ser ya propietario. Ademais, debe
preverse una prima de ahorro que cubra el
riesgo de la 1mposibilidad del pago de la

(r75) 35



prima por fallecimiento del ahorrador ase-
gurado, cuyo resultado serfa que la familia
pasarfa automiticamente a ser propietaria
de la vivienda, resolviéndose asi el colapso
producido por el fallecimiento del cabeza de
familia, aunque de no pagar dicha prima les
quedaria a los familiares la posibilidad de
recuperacién de las sumas acumuladas por
el ahorro e intereses, o seguir pagando pri-
mas de acceso a la propiedad.

Financiacién, — Aparte de los trabajos de
facilitar, por parte del Municipio, planos de
ordenacién, solares y exencién de impues-
tos, tanto por parte del Estado como del Mu-
nicipio, éste facilitaria el 8o por 100 del
valor de la construccién v del solar retenido
por :

a) Una mitad por Bancos y entidades de
crédito obligados a darle al, 5 por 100 de in-
terés mis 1 por 100 de amortizacién.

b) La otra mitad facilitada sin interés y
s6lo con 1 por 100 de amortizacién a base de :

1. Un 60 por 100 del impuesto sobre la
vivienda «abusivamente barata», va que es
justo que los que tienen vivienda barata
ayuden a solucionar el problema.

2. Un 10 por 100 tomado del Presupuesto
municipal, por ser el problema de la vivien-
da totalmente un problema de la ciudad, tan-

to como lo es el de limpieza de calles, etc.

3. El 30 por 100 restante facilitado por el
Estado en las condiciones de Viviendas Pro-
tegidas.

Con ello se obtiene un interés y amortiza-
cién del 3’50 por 100 (mitad del 5 por 100
més 1 por 100 mis 1 por 100).

Con esto logramos una renta neta del 7 por
100 a base de los siguientes alquileres de
ensayo, alquileres que deberfan aplicarse en
funcién de la superficie, al modo de aplica-
cién en la Ley de Viviendas Bonificables :

Pesetas

mensuales
Viviendas de 34'so m* . . . . 9o
Viviendas de 44 m* . . . . . 115
Viviendas de 354 m* . . . . 140
Viviendas de 73 m* . . . . . 1Igo

Partiendo de los porcentajes de familias de
los diversos tipos, la superficie total nece-
saria para cien familias resulta ser :

Metros
cuadrados

Viviendas para 2 personas: 20 % 34’50 m*. 6Go
Viviendas para 3-4 personas: 45 % 44 m*. 1,050
Viviendas para 3-6 personas: 25 9%, 54 m*. 1,350
Viviendas para 7 6 més per. : 10 % 73 m*. 730

Total. 4,750

Superficie media por vivienda, 47’50 m*, que
a 6oo ptas./m*, dan el siguiente presupuesto:

Pesetas

Construccion : 47'50 x Goo . 28,500
Solar ; 10 %, construceién. 2,850
Coste total por vivienda . . 3L,350

Al aplicar para el solar el precio del 10 por
100 del coste de la construccién para planta
baja y cuatro pisos, resulta a 11 ptas. el
palmo cuadrado, precio que aunque parezea
exagerado, no lo es, debido a los gastos de
expropiacién, viales, espacios verdes, urba-
nizacién e intereses del capital empleado.
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Presupuesto anual, — Siendo de 10,000 vi-
viendas por afio las calculadas necesarias :

Rentas
10,000 viviendas x 31,3350. 313.500,000
Este capital se obtendria aproximadamente
de la manera siguiente :

Pesetas

a) Facilitados por el Ayuntamien-

to, v procedentes de:
Entidades de crédito (59 de interés

mas 1% de amortizacién) . . . 125.000,000
Impuesto municipal : Vivienda ba-

rata (1 9 de amortizacién) . 5,000,000
Facilitados por el Kstado (19, de

amortizacion) . Eewe il oW ow @ 39500000
Presupuesto municipal (1% de amor-

Hzacion). « » o o o = o . e F2.560,000
b) Facilitados por la Empresa pri-

weda . + o o ¢ & 4« ¥ o « 62,600,000

Total.

312.800,000

PLAN GENERAL DE SOLUCION DEIL PROBLEMA :

1. Supresién temporal de la inmigraciéon
de tipo familiar, ya que la individual no
tiene importancia. Solo autorizar a los in-
migrantes que tienen vivienda y los desti-
nados a empresas que se comprometan a
construir colonias para sus obreros,

2.° Municipalizacién del suelo urbano.

3. Emplazamiento de las nuevas viviendas
bordeando los limites actuales de la ciudad.

4." Revisién de la Ley de Viviendas pro-
tegidas, al objeto de que haya posibilidad
de aplicarse a nuestra parcelacion. En la
actualidad solo se puede aplicar a nicleos
urbanos de nueva formacion.

5.° Revisién de la Ley de Viviendas bonifi-
cables, en especial para las de 50-60 m*, que
son las que menos interesan al capital priva-
do, por ser desproporcionados sus gastos ge-
nerales a su superficie, v evitindose asi que
familias reducidas ocupen viviendas mayores
destinadas a familias mis numerosas. Solici-
tan para estas viviendas la ampliacion del
crédito hasta el 8o por 100 y exencién de im-
puestos hasta la amortizacién del crédito.

6. FEl escalado, base del impuesto de plus-
valia, l6gico en tasaciones normales, es ab-
surdo con las realizadas a corto plazo, en que
deberia ser aumentado al ser inferior a cinco
afios, debido a su tipo lucrativo.

Segundo premio

Presentan inicialmente estos concursantes
una serie de estudios sobre las condiciones
de la vivienda, para establecer su teoria de
«un minimo de bienestar» frente a la «vi-
vienda minima». A base de cuya teoria se
estidian los distintos tipos, fijados éstos por
¢l minimo de camas y por las condiciones
higiénicas de sus distintas habitaciones.
Toda vivienda en funcionamiento consta
de : estancia, descanso, trabajo, servicios y
recreo. Se establece la conveniencia de la
tipificacién y normacion, a fin de lograr las
méiximas economias. Estableciendo los ti-
pos de vivienda A, B, C, D, E, F, G, de
las cuales se¢ hace un detallado estudio de
planta v emplazamiento ; de cubicaciones y
precios unitarios, a base de los precios ofi-
ciales, siendo los presupuestos de subasta de

los diferentes tipos de vivienda los si-

guientes :

Pesetas
"l}‘po A: 62’50 m* 26,061’37
[‘![lu R 1 66750 m? 23,250’27
Tipo C: 100’02 m* 60,372
l‘l_pr; D: 83'%0 mf 34,346'50
Tipo E: 105 m? 31,352
'I:§|)o F: &1 m? 45,360
Tipo G: 7o m= 35,000

Los tipos A, B, E, F, G, para acogerse a la
Ley de Viviendas protegidas, y los C, D ¥
también F, para la Ley de Viviendas bonifi-
cables.

Se acompafia un estudio para fijar el mi-
nimo de viviendas que se necesitan en Bar-
celona, a base de la emigracién v del nii-
mero de matrimonios anuales, llegdndose a
la cifra de 8,195 viviendas que han de cons-
truirse anualmente, proponiendo un plan de
los tres afios, 1950-1951-1952, 0 sea un total
de 24,585 viviendas, de las cuales 13,020
serfan construidas por el Ayuntamiento en
tres anualidades, correspondiendo 4,342 vi-
viendas por afio, v las restantes 11,559, por
los particulares,

Como consecuencia de los estudios estadisti-
cos realizados, proponen que las 4,342 vivien-
das a construir por el Ayuntamiento sean
de los siguientes tipos : -

Viviendas Peselas

Tipo A. . . . 850 22,152,164°50

Tipo B. . 1,554 36.130,313'58
Tine " w e 550 33-204,600
Tigo: Ik o« & & 150 8,151,075
Tipo E. . + : 100 3.135,200
Tipo F. . . 1,050 47.628,000
Tipo. G+ » = = 88 3.080,000

Totales. 4,342 153.482,859'08

Importe total del plan trienal a cargo del
Ayuntamiento, 460.448,577" 24 ptas.

Sistemas a seguir para solucionar el pro-
blema de la vivienda :

Interesa, antes de entrar en el estudio eco-
momicofinanciero, hacer un ligero examen
de los sistemas empleados en los paises que
¢l problema de la vivienda se presenta con
la agudez que en el nuestro, que podemos
generalizar diciendo que es un problema
mundial.

En los distintos sistemas de afrontar la re-
solucién del problema de la vivienda mno
caben, tefricamente, mis que tres solu-
clones :

a) Absorcién total del problema por el
Ayuntamiento a base de impuestos o arbi-
trios sobre viviendas y articulos suntuarios,
sin empréstitos v sin pago de intereses,
con el grave inconveniente de la anulacién
total de Ia iniciativa privada, que queda re-
ducida a la construccién de casas para despa-
chos v fines comerciales.

Con los impuestos se construirfan las vivien-
das, y con los alquileres se cubririan los gas-
tos de conservacion y administracion. (Tipo
empleado en Viena con alquileres por metro
cuadrado bajos, v variables segiin las distin-
tas zonas de la ciudad.)

b) Construccibn a base de iniciativa pri-
vada, que en DBarcelona representa, junto
con el apoyo del Estado, invertir unos 600
millones de pesetas anuales, y con un doble



rentitivo y comercial (casas para
vender), muy corriente en las sociedades in-
mobiliarias. Es una solucién adecuada para
construir viviendas para la clase media y
funcionarios.

aspecto :

¢) Solucién mixta, con solucién del pro-
blema de los econémicamente débiles a cargo
de las corporaciones civiles, debido a la poca
rentabilidad del capital empleado, y el resto
a la iniciativa privada.

Y' como que el problema que se trata de re-
solver estd en Barcelona, a nuestras leyes
vigentes se refieren, sin perjuicio de afron-
tar nuevas soluciones para el dia de mafiana.

Proponen la creacién de la Caja Municipal
de Ahorros y Construccién, en relacién con
el Instituto Municipal de la Vivienda, y cu-
vos beneficios podrian destinarse a vivien-
das, apoyindose fundamentalmente en el
saldo favorable, cada dia méas creciente, que
arrojan las Cajas de Ahorro de Barcelona.

La misién de esta Caja Municipal de Aho-
rros y Construccién serfa recoger el ahorro,
dando a sus imponentes facilidades para po-
seer una vivienda propia con préstamos hi-
potecarios y financiar los planes del Insti-
tuto- Municipal de la Vivienda, adminis-
trando las fincas construidas por éste. Seria
independiente del Presupuesto municipal, y
su misién seria totalmente social, El Ins-
tituto pasaria a ser el elemento ordenador
y técnico, v la Caja, el 6rgano financiero.

Rentas. — Distinguen : la renta ulililaria,

"que da un interés al capital invertido, y la
renta social, que depende de la condicién so-
cial de las familias, debiendo ser subvencio-
nadas por el Estado o Municipio.

El alquiler, segin el primer Director Gene-
ral de Arquitectura, viene fijado en seis jor-
nales por mes o 1/5 del sueldo. Admitien-
do un jornal de 20 ptas. diarias, tendremos
un alquiler miximo de 120 ptas. mensuales.
De ahi la necesidad de la proteccién oficial,
la cual debe ser temporal.

En general, las rentas deben aplicarse a base
de la Ley de Viviendas protegidas y la Ley
de Viviendas bonificables.

Las estadisticas fijan en un 13’51 por 100
la cantidad que la familia obrera destina a
alquiler, y siendo el jornal medio de 20 ptas.
diarias, equivale a decir que se destinan a
vivienda 2’702 ptas. diarias, es decir, 81'06
pesetas mensuales de alquiler ; llegamos con
ello a la conclusién de que el alquiler de los
econémicamente débiles no debe ser superioy
a cuatro jornales, es decir, a 8o ptas. men-
suales.

FINANCIACION. — Las 460.448,577' 24 ptas. a
cargo del Ayuntamiento, en su plan trienal,
se pueden obtener finicamente por préstamo
a cargo :

a) Del Instituto Nacional de la Vivienda,
que puede llegar a dar el go por 100 del pre-
supuesto, reintegrable en cuarenta afios bajo
el régimen de Viviendas protegidas.

b) Del Instituto de Crédito para la Recons-
truccién nacional se obtendra del 60-70 por
100 del presupuesto del solar v edificacidn,
en préstamo a cincuenta afos, al 3 por 100.

¢) Del Presupuesto ordinario y extraordi-
nario municipal.

En el Presupuesto extraordinario municipal,
llamado «Modernizacién v Extensién de Bar-

celonar, se emiten 325.000,000 de pesetas en
Deuda Municipal, de los cuales se ponen
en circulacién 125.000,000, destinados a ur-
banizacién y mejora de servicios e instala-
ciones, con una partida de 15.000,000 de
aportacion al Instituto Municipal de la Vi-
vienda.

Otra de las fuentes de ingresos son las ren-
tas de las viviendas.

Teniendo en cuenta que de las 460.448,577'24
pesetas a cargo del Ayuntamiento, se des-
tinan a 1Eg1111e11 de Viviendas proteguhs
336.373,077°24 (tipos A, B, E, F y G),
v en Viviendas bonificables se destinan
124.069,500. Realizado un estudio econémi-
co, en aplicacién de las Leyes de Viviendas
protegidas y Viviendas bonificables, resulta
que el Avnuta.nnento necesita :

Pesewas
Anticipo del 109 en Viviendas
protegidas . - . . . . . . 33.637,307°72
Anticipo del 30% en Viviendas
bonificables. o 37.220,850
Total, . . . . . 70.858,157'72

Presentan estos concursantes un cuadro de
rentas a base de los coeficientes del régimen
normm‘ (4'28 por 100 en el primer penodo

y 4’052 por 100 en el segundo] fijados en los
folletos de la Obra Sindical del Hogar,
siendo muy interesante en los tipos A y B
el régimen de aportacién personal, con lo
que los coeficientes antes indicados se con-
vierten en 2'3659 por 100 y 4’05 por 100,
respectlvamente este esfuerzo personal
avanzaria el inftil trabajo empleado en el
barraquismo, el cual, de haberse dirigido, se
hubiera conseguido el que muchos obreros
tuvieran vivienda higiénica propia.

Proponen desdoblar el plan trienal para solu-
cionar el problema en dos etapas :

A) Primera etapa (primer aiio del plan),
cuyo capital seria a base :

a) Consignando en el Presupuesto munici-
pal ordinario parte del recargo de 1/10 (ar-
ticulo 30, pirrafo 3, Ley de Viviendas pro-
tegidas), en la contribucién territorial, auto-
rizada por el Decreto de 29-viil-35, consig-
nado en el Presupuesto municipal, part. 85,
fijado en 12.000,000 :

Pesetas
25 %, de 12.000,000 . . : 3.000,000
b) Del Prcanpucatu e\ll.ml:lm'um 15.000,000
Total.

18.000,000

A esto se afladen las viviendas para la clase
media, estudiadas en el solar de la carcel de
mujeres (valorado el solar en 450 ptas. el
metro cuadrado), con cuyo importe de pe-
setas 4.000,000 puede realizarse la primera
etapa.

Con las rentas que producen las viviendas
se cubre la operacién, a la que se pueden ir
afiadiendo los 3.000,000 anuales de la cuarta
parte del 1/10 de recargo en la contribucién.

Ademis, las nuevas construcciones crean

plusvalias v nuevos ingresos al Ayvunta-
miento.
Para urbamizacién, expropiacitn, pavimen-

tacién, alumbrado, aceras, etc., ya existe el
Presupuesto extraordinario de Moderniza-
Y 4 by 4

cibn y KExtensiéon de Barcelona (17-vi-48).

Con ello, esta primera etapa se logra sin
ningn nuevo impuesto,

B) Segunda etapa
misma :

— Recursos para la

Pesetas

a) Recargo del 5 % sobre el liguido
imponible durante treinta aiios, a
cargo de los inquilinos en fincas
del casco antiguo y extrarradio.
Aproximadamente .

b) Que el impuesto del recargo “del
4 9% de la contribucién por “obras
de Ensanche, -cedido al Ayunta-
miento por treinta afios (Ley de
26-v11-1892), sea prorrogado por un
periodo wu'ﬂ repartuudme por
partes ‘l“’ll'llLs esta contribucion.
Representaria anualmente unos

¢) TPasados los veinte afios en que
las casas acogidas a las Leyes de
25-VI-1935, 25-XI-1044 YV 19-XI1-1943
empiezan a tributar, se crearia
otro periodo de veinte afios, du-
rante el cual la contribucién se
repartiria en partes iguales entre
el Estado v el Municipio.

6.000,000

10,000,000

Dado el aumento del ahorro, la Caja Munici-
-~ . #

pal de Ahorros v Construccién estaria auto-

rizada a emitir cédulas hipotecarias garan-

tizadas por el Municipio, que se colocarfan

en el mercado bursitil de acuerdo con las

exigencias de los nuevos hogares.

Ademais, de construirse todas las viviendas
bonificables solicitadas, se resolveria total-
mente el problema de la vivienda, a base de
la iniciativa privada.

Todo lo referente a urbanizacién irfa a cargo
del Presupuesto extraordinario de Moderni-
zacibn y Extension de Barcelona, en el que
se consignan mas de 100.000,000 de pesetas.

CONCLUSIONES GENERALES DE SOLUCION DEL
PROBLEMA :

1. Las nuevas viviendas han de responder
a un minimo de bienestar, precepto mas hu-
mano y méis cristiano que el racionalista, de
«un minimo de viviendan.

2. La vivienda significa ordenacién de la

cindad : vivienda, wrbanismo v servicios so-
ciales. '
3. Debe regularse la inmigracién, selec-

cionando los inmigrantes. Es un problema
de policia gubernativa.

4." La politica de la vivienda en Barcelona
con direcciébn finica supone para el Ayunta-
miento un organismo rector : el Instituto
Municipal de la Vivienda, siendo convenien-
te la creaciéon de un organismo financiero :
la Caja de Ahorros Municipal,

a

5. Para resolver el problema de la vi-
vienda han de construirse, en cl plazo de
tres afios, 24,585 viviendas, de las cmks
13,026, con un presupuesto de 460.448,577' 24
peset'vs, son a cargo del Ayuntamiento, y
las restantes a cargo de la iniciativa prw-uh.

6.* Las nuevas viviendas deberan construir-
se en dos etapas :

Primera elapa: Inmediata, con la construc-
cion de 4,000 viviendas v la cantidad de
11.313,635°62 ptas. del Presupuesto extra-
ordinario de Modernizaciom v Extension de
Barcelona, cantidad que es el anticipo nece-
sario para la aplicacidon de las Leyes de Vi-
viendas Protegidas v Viviendas Bonificables
para obtener la colaboracion del Instituto
Nacional de la Vivienda y del 1. del C. para
la R. N.

Esta etapa queda cubierta por :
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a) Las rentas de dichas casas igual a pese-
tas 3.819,033’70.

b) La cuarta parte del 1/10 de la contri-
bucitn (D. 29-vii-35), igual a 3.000,000 de
pesetas.

Esta etapa resolveria el problema de las ba-
rracas y casas obreras.

Segunda etapa: Debe recabarse del Gobierno
nuevos ingresos que 1o sean gravosos para
el contribuyente, entre los que se proponen :

a) Un recargo del 5 por 100 sobre el liquido
imponible sobre todas las fincas de Barce-
lona, excepto Emnsanche, durante treinta
afios. Dicho liquido imponible importa pese-
tas 121.810,186, resultando, por tanto, unos
6.000,000 de pesetas.

b) Prorrogar la Ley de Ensanche durante
otros treinta afios, pero en el sentido de un
50 por 100 para el Estado y el otro 50 por 100
para el Municipio.

¢) Al terminar la exencién tributaria de
las casas acogidas a las Leyes de 25-v1-35,
25-XI-44 v 19-X1-48, se repartird la contri-
bucién durante treinta afios, a partes iguales,
entre el Ayuntamiento y el Estado,

d) Con la creacién de la Caja Municipal de
Ahorros y Construccién se facultara al Ayun-
tamiento para emitir cédulas hipotecarias
para la segunda etapa y sin perjuicio de
poder acogerse a las Leyes de Viviendas pro-
tegidas y Viviendas bonificables,

7.* Hasta que se conozca el alcance de la
Ley de 19-X1-48, la actividad s6lo deberfa di-
rigirse a la realizacién de la primera etapa.

a

8.* La iniciativa municipal debe armoni-
zarse con la iniciativa privada, dirigiéndose
a construir o no realizado por los particula-
res y a la construccién de viviendas para
los econdémicamente débiles.

&

9." Las nuevas viviendas han de agruparse
formando grandes conjuntos urbanos orgi-
nicamente enlazados con la ciudad.

Tercer premio

De la solucién presentada destaca como muy
interesante la idea de emplear en la cons-
truccién de viviendas los capitales acumula-
dos en los Montepios laborales. Esquemiti-
camente su propuesta puede concretarse de
la siguiente forma :

Presupuesto total del coste de edificacién de
un bloque de treinta y cinco viviendas, pe-
setas 1.463,340.

Por tanto :
Pesetas
Presupuesto por vivienda. 41,868
Honorarios, administracién, ete. : 3,349
Parte alicuota de solar, a base de 2’50
pesetas palmo cuadrado 3,151
Valor total . 48,368

Se suprimen :
a) Impuestos municipales.

b) Derechos reales de contrata y adquisi-
cién de terrenos y deméis gastos tributarios.

¢) Acometidas de agua y luz, que serin a
cargo de las compaiiias.

d) Urbanizacién de calles y espacios libres
a cargo del Ayuntamiento.
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Dado el caso de que con viviendas econdémi-
cas la renta es pequefia y el riesgo grande,
hay que dar compensaciones de exencién de
contribucién, etc., con la modalidad de admi-
tir casas antiguas a las ventajas de las vi-
viendas bonificables al que construya bloques
econémicos revalorizindose viejos inmuebles
sin gravar en exceso a los inquilinos en ellos
alojados,

Otra parte del problema se resolveria a
base de los Montepios laborales, en los que
lana de las formas de atender a sus benefi-
claros seria con percepciones que les reba-
jara el alquiler, y cuyos enormes capitales
los cifran de la forma siguiente : El censo
laboral de Barcelona es de 400,000 obreros,
con un salario base de 25 ptas., sobre el
que cargan los Montepios un promedio del
10 por 100, es decir, 10 por 100 de 10.000,000
=1.000,000 de pesetas diarias que recauda ;
de los cuales un 40-50 por 100 va a presta-
ciones, un 3-5 por 100 a gastos de adminis-
tracién, y el 5 por 100 a impuestos, quedan-
do 450,000 ptas. diarias, que a 300 dias
laborales dan un total de 135.000,000 de
pesetas anuales.

Concretiandose, el Montepio de la Construc-
cién, en su art. 73, dice : «..deberd contra-
tar, 1.°, obras con el Estado y organismos
oficiales... ; 2.% realizar obras por su cuenta,
especialmente viviendas protegidas con des-
tino a productores.»

El art. 61 dice que el fondo de reserva (45
por 1oo de los ingresos) deben emplearse en
valores del Estado, o garantizados por éste,
bienes inmuebles y un 4o nor 100 del fondo
de reserva a préstamos con garantia hipo-
tecaria,

Por tanto, es bien clara la posibilidad de
aplicarse los fondos de los Montepfos labo-
rales a la construceién de viviendas eco-
ndmicas.

Fijado un alquiler de 180 ptas. mensuales,
resulta :

Pcactas_
Renta bruta anual . 2,160
Gastos :

2’7 9, de contribucion. 58'35
3 9% de administracion 64'So
59 de mantenimiento 108'30

Total-oastos o « . = W & a0 % 23145

Renta liquida . . . . . 1,028’55

es decif, el 3’98 por 100 del capital.

Dado el riesgo de la operacién, hay que re-
currir a las compensaciones del tipo de exen-
ci6bn de impuestos o conversidn del beneficio
de bonificables a las casas antiguas cuyo pro-
pietario construyera bloques econémicos, re-
valorizando los viejos inmuebles.

Admitida la modalidad que hemos indicado,
del apoyo de los Montepios a la construccién
de viviendas econdémicas con sus capitales, es
factible al ser su rentabilidad del 3°98 por 100
neto, equivalente a los valores del Estado.

Por tanto, admitido el 40 por 100 del fondo
de reserva (aproximadamente 135.000,000)
en préstamos con garantia hipotecaria, re-
sulta :

40 por 100 de 135.000,000=54.000,000 de

pesctas, con las cuales se pueden construir
1,116 viviendas econémicas anuales.

Siendo aproximadamente 20,000 las vivien-
das necesarias, faltan aproximadamente pe-

setas 967.360,000, es, por tanto, necesari:
la ayuda de todos los organismos oficiales,
aceptando cada uno la carga de construccién
de determinado ntimero de viviendas, y el
resto, hasta cubrir las necesarias a cargo
del Estado.

Los Arquitectos don José M.* Ribas Casas
v don Antonio Iozoya Augé proponen un
plan de estudio a seguir de gran interés :

I. — Aportacién oficial a cargo del Estado,
consignando en Presupuesto importantes can-
tidades para atender el problema de la vi-
vienda, incrementando la consignacién actual
a las viviendas protegidas y bonificables y
creando un nuevo tipo de viviendas ultraeco-
némicas de escaso rendimiento.

El apoyo econémico del Estado podria con-
sistir.

1) Una aportacién en metélico por casa.

2) Una consignacién de intereses del capi-
tal que se emplease en ellas.

3) Exencién de todo impuesto o arbitrio de
caricter permanente o bien de construccién
de las viviendas, tanto del Estado como del
Municipio,

4) Notoria y efectiva preferencia en los ma-
teriales intervenidos.

5) Limitacién al minimo de las condiciones
urbanisticas de los sectores de viviendas ul-
traecontmicas por la Comisién Provincial de
Urbanismo,

6) El Ayuntamiento colaborari en la urba- -
nizacién estableciendo concesiones especiales

para las Compafifas de Servicios ptiblicos,

como transportes, agua y electricidad,

II. — Aportaciones de empresas privadas:

1) Las entidades industriales deberian estar
obligadas, mediante la movilizacién de sus
fondos de reserva (y con las aportaciones es-
tatales previstas), a la construccién de cierto
nfimero de viviendas, para ser adjudicadas
con preferencia a sus productores.

2) Ias Sociedades de Seguros, con sus in-
gentes fondos de reserva, mediante un mi-
nimo de rendimiento, afianzando quizis me-
jor atin dichas reservas. Tales son :

a) El Instituto Nacional de Previsién, obli-
gindole a emplear sus fondos en construc-
ciones en lugar de tenerlos en inmuebles
de lujo.

b) Las Cajas de Ahorro, que por sus con-
diciones financieras con un minimo rendi-
miento podrian emplear sus fondos inactivos
en la construccién de viviendas, sin menos-
cabo de sus intereses.

¢) lLas Sociedades anénimas y bancarias
también deberfan normalizar parte de su ca-
pital v fondos de reserva en la construccion
de viviendas modestas.

En el caso de que la sociedad o empresa no
construyera las viviendas por su cuenta, el
Estado les deberfa obligar a aceptar unos
bonos o cédulas a interés minimo, y con
cuvos fondos el Estado facilitaria préstamos
a las entidades constructoras de viviendas
modestas.

Estos bonos o cédulas tendrian, ademas de
la garantia subsidiaria del Estado, la hipo-
tecaria de terrenos y construcciones, y su
rendimiento y amortizacién estarfan garan-
tizados con los rendimientos de los inmue-
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bles y la plusvalia natural de los mismos,
puesto que los alquileres los retendrian las
empresas donde trabajaran sus beneficiarios.

I1T. — Zperiacién Léenica. — T.a misién del
téenico debe dirigirse a obtener la construc-
cidn de viviendas lo mds econémicas posible.

Los terrenos podrian adquirirse :

a) Aportaciém por arrendamiento o censo,
con facultad de redencién del censo o arren-
damiento de acuerdo con la ey, o el derecho
de adquisicién ]mr el propietario, al contado
o a plazos, de las construcciones levantadas
sobre el solar,

b) Por expropiacién forzosa, renunciando
al Estado en muchos casos, durante veinti-
cinco afios como mimmeo del incremento de
riqueza que adquieran los terrenos mediante
su urbanizacidn y edificacion con esta clase
de viviendas.

El tipo de edificacién propuesto tendria un
coste de unas 700 ptas. el metro cuadrado,
es decir, 26,000 ptas, por vivienda (36 m?®),
a lo cual hay que anadir un 15 por 1oo de
gastos generales, honorarios v beneficio in-
dustrial (5,200 ptas.) y un 30 por 100 por
compra del terreno y urbanizacién, lo cual
nos da un total por vivienda de 39,000 ptas.
Valorado al 3 por 100 u}ll(.‘.‘-]}(.ln(lc un alqui-
ler mensual de 100 ptas., que corresponde
al 12 por 100 de los salarios minimos en
nuestra ciudad.

Proponen también que los Arquitectos estu-
dien un tipo de honorarios especiales redu-
cidos para esta clase de viviendas.

IV. — Aportacién individual, obtenida por
los siguientes procedimientos :

a) A base de modificar la Ley de Impuesto
sobre la renta, de modo que el excedente que
voluntariamente se invirtiera en viviendas
ultraecconémicas o en honos destinados a su
construceidn, no estaria sometido al referido
impuesto, asi como tampoco las rentas pro-
ducidas por esta inversiin.

b) Que los contratistas que se obliguen a
tales construcciones exclusivamente con el
apoyo oficial, limitasen los beneficios a un
tipo normal legalizado, invirtiendo el exceso
en bonos o en la construccién de nuevas vi-
viendas de dicha clase, libre también esta
inversion de toda clase de impuestos.

¢) los obreros que trabajasen en dichas
obras deberfan tener sus jornales exentos de
tributaciéon por utilidades y reduccién de car-
gas al seguro de accidentes y de enfermedad,
sin que ello fuera desventaja para la percep-
cion, en su dia, de los demis beneficios so-
ciales cstablecidos,

d) Las Companias de Agua y Electricidad,
en compensacion a la exencién de cargas
hscales, deberian establecer tarifas minimas
para dichos tipos de inmuebles.

¢) Aportacién individual a base de una
sobretara postal, de cardcter temporal, de
5 céntimos, en el franqueo diario de Barce-
lona, que llegarfa a los 10.000,000 de pese-
tas anvales, que 1 nc]rmu duhc'u‘w preferen-
temente a Ia construccitn de viviendas para
cmpleados de correos, o bien a la amortiza-
cifm, en veinte afios, de un empréstito de
100.000,000 de pesetas.

V. — Medidas legales, téenicas v econdmi-
cas para dar efectividad a las citadas apor-
laciones

1) Disposiciones de cardcter financiero que
acoplaran las ideas y soluciones anotadas,
relacionadas con las distintas exenciones tri-
butarias.

2) Obligatoriedad de movilizacién parcial
de los fondos de reserva de las entidades
bancarias andémimas importantes, especial-
mente las Compaiias de Seguros, y evitin-
doles la posible nacionalizacidon de sus re-
SErvas.

3)  Creacion v emision de bonos o cédulas
de construceién, para dar facilidad efectiva
a lo propuesto en el apartado 11.

4)  Dar mayor clasticidad a la Ley que re-
gula el impuesto sobre la renta, para conse-
guir voluntariamente una mayor aportacion
individual,

5)  Creacién de sobretasas postales de cardc-
ter local del tivo de la Exposicién Interna-
cional de Barcelona.

6) Disposiciones de cardcter urbanistico que
tiendan a reducir para este tipo de viviendas
la anchura de calles, rasantes, alcantari-
Hado...

7)  Publicacién de unas Ordenanzas Muni-
cipales especiales, tantec en materia fiscal
como de construccidn, para este tipo de vi-
viendas, sin menoscabo de un minimo de
higiene, pero con reduccion al minimo de
tado lo posible,

Don Manuel Baldrich Tibau y don Juan An-
guera Vicente inician su estudio fijando las
posibilidades de los distintos agentes cons-
tructores de viviendas populares

a)  El Estado, con posibilidades limitadas,

va que la Hacienda tiene que atender al 100
por 100 del valor de la vivienda, y habria

que montar una miquina administrativa de
proporciones colosales, con peligro de falta
de agilidad.

b)  Las corporaciones locales e instiluciones
oficiales andlogas, a bhase del -apoyo del Es-
tado en forma de anticipo, v fondos de la
Lur[.m acidom con el du\ﬂm dLl ahorro, Hs
mejor solucién que la a), pero tiene el peli-
gro de un exceso de burocracia, al faltar el
interés v acicate 1);11'ticul;11'.

c) "nrn;“u'r’aif'.'a\- A Orpos ,hmfu,uumh\
organizados, contribuvendo a hn meiar la vi-
vienda la totalidad de los recursos econdmi-
cos : El Estado, con primas, subvenciones,
anticipos v préstamos ; el Ahorro, en forma
de préstamo con garantia de primera hipo-
teca ; el capital privado, con la cuota inicial
v porcentajes importantes, Con todo ello se
logra que aparezea el factor del estimulo del
propio interés,

d)  Empresas induslriales v comerciales,
con andlogo aspecto econdémico al apartado ¢),
pero con la particularidad de que siendo las
industrias v fuentes de produccidin en general
las que fomentan la inmmigracién, creadora
en gran parte del problema, es justo que co-
laboren a su soluci‘n.

el Los particulares, por propia iicidaliva,
que serian los mejores constructores, caso
de convencer al capital de su deber eristiano
de hacer obra social, pero con el peligro de
orientar excesivamente la construceién hacia
el tipo de viviendas de clase media, el peli-
gro urbanistico de la atomizacién de vivien-
das y el de accién especulativa mis o menos
encubierta.

Llegan los concursantes a la conclusion de
que los mejores agentes son los ¢) v d), bajo
la direccibn de un plan superior trazado,
vigilado v dirigido por el Ayuntamiento, que
es quien debe resolver los problemas gene-
rales.

Creen que el tipo de viviendas propuesto po-
dria construirse a Soo ptas. el metro cua-
drado, come precio tope, v admiten como
ralor miximo del precio del terreno 5 ptas.
¢l palmo cuadrado, con todo lo cual el valor
total de la vivienda de 52 m* seria de 43,000
pesetas, incluido el solar, que desglosados
de acuerdo con el Instituto Nacional de la
Vivienda se obtienen :

Pesetas
1) Aportacion del agente constructor,
T R S I S TS Tt I TR i 4,300
2) « Préstamo al g4 %, amortizable a los
VEInteiafios, B0 s w ooe e e BT500
3) Anticipo reintegrable, sin interds,
del Instituto Nacional de la Vi-
vienda, en los segundos veinte
B, Ja. o v w o & 17,200
Total = w5 = 43,000

De todo ello, incluvendo todos los gastos,
deducen el alquiler de 144 ptas. mensuales.

A base de la cantidad fijada de 5,000 vivien-
das anuales, son necesarios 215.000,000 de
pesetas para cubrir ¢l programa de vivien-

das modestas en Barcelona,

Consideran que hay dos soluciones de finan-
ciacidom, que resuelven el problema :

A) A base de la Ley de 19-1v-39, que re-
suelve los primeros veinte anos con el alqui-
ler de 144 ptas. mensuales ya visto. Para
los segundos veinte afios hay que amortizar
17,200 ptas., sin interés y anticipadas por
el Instituto Nacional de la Vivienda, corres-
pondiendo S6o ptas. anuales, y teniendo en
cuenta que desaparccen en estos afios las
reducciones tributarias establecidas para los
primeros veinte afios, ¢l resto hasta las 144
pesetas sirven para Lll]]l‘ll la contribucidn.
Tiene el defecto de ne establecer intereses ni
utilidad para la aportacién particular del 10
por 1co del agente constructor.

B) A base de atraer en mayor proporeiom
al capital privado bajo ¢l estimulo de un in-
terés no excesivo, para que no schrecargue
la renta prevista de la vivienda, a base de

Pesetas
30 %, como préstamo hipotecario, al 4 %
de interés, de amortizacion en
veinte anios . Wen T N I S 12,600
35 % de anticipo, reintegrable en treinta
(l““H . . " . " ]5'051]
35% (I|'III‘I‘|..IFI(1 por el ("ll]!lt«l] ]nl\.ufn, al
4% de interés . . . .. 13,030

Total, . . . . . 43,000

En los primeros veinte anos los intereses y
amortizacion importarian 1,551°45 ptas., pu-
diéndose fijar la renta mensual promedio en
144 ptas., tentendo en cventa ia parte pro-
porcional de impuestos.

En los treinta anos siguientes ln\a intereses
v amortizacién importarfan 1,103'70 ptas.,
manteniéndose ¢l mismo u!qm]u' mensual
v destinando la difcrencia al vago de los
impuestos cuva exencidn se terminé en ¢l
primer periodo.

La financiacién de la vivienda subvencionada
debe conseguirse de las [uentes de riqueza
del pafs, a base de:
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Fondos de ahorro (primera hipoteca).
Fondos ptblicos (anticipos reintegrables),
Capital privado (aportacion de los agentes
constructores).

Dado el gran volumen de los fondos piiblicos
necesarios, no basta el Presupuesto general
de la nacién, y hay que recurrir a las fuen-
tes de rigqueza, que aproximadamente en
Barcelona son :

1) Poblacién laboral . . habitantes
2) Valor de los documentos
v electos de negocio.
3) Contribucién vy utilida-
des .. . .. £ F P
4)  Beneficios wcm]u

300,000
40,000.000,000 plas.

S(II_P.LI{ 10,000 )
335.000,000 »

Partiendo de la solucién A, en que los fon-
dos reintegrables alcanzan 86 millones de
pesetas anuales (40 por 100 de 215 millones),
podrian obtenerse a base de:
___Feselas
1) 120 ptas. anuales por individuo
clasificado en el censo laboral.
2) 0’10 % sobre documentos v efec-
tos de negocio .

36.000,0c0

. 40,000,000

3): 1.9 sobre cnutubm‘mn y utili—
{ldﬂcs - " - Lk 5.000,000
4). 3 %- sobre beneficios hmmkq . . 10,050,000

Total. . . . . . gL.050,000

El 50 por 100 a cubrir por el fondo del aho-
rro del orden de los 107.500,000 ptas. es
una simple operacién de crédito hipotecario,
amortizable en veinte anos, al 4 por 100, a
obtener de Bancos o Cajas de Ahorro, o bien
emitiendo cédulas hipotecarias en las mis-
mas condiciones, libres de impuestos.

El 10 por 100 del capital privado queda com-
pensado por el aumento de valor de las edi-
ficaciones construidas, y adoptindose la se-
gunda solucién aun mis, debido al interés
anual del 4 por 100 previsto a este capital.
Como consecuencia, el indice de problemas
que interesa resolver es :

a) Politica del suelo, fijando zonas para las
viviendas modestas y evitando las. especula-
ciones.

b) Simplificacién de tramiles administra-
livos, sin crear nuevos organismos v dando
a los existentes una mayor fluidez.

c) Maleriales, logrando una mayor
dad v segurldad de suministro.

d) Incremento de los anlicibos reintegra-
bles, a cargo del Estado, dictando las d|~.1)u-
siciones pertinentes, aunque los gravimenes
queden como fondos a distribuir por las Co-
misiones locales, con cargo a Ioa fondos re-

audados y a Juahﬁrar con los anticipos con-
cedidos,

facili-

Establecen, finalmente, un resumen de con-
clusiones para resolver el problema :

1. Debe modificarse el régimen de vivien-
das protegidas, de acuerdo con el programa
minimo medio estudiado y con arreglo a las
financiaciones expuestas.

0

2. Obtener del Estado las disposiciones ne-
cesarias para la imposicién de cargas fiscales
para la formacién de los anticipos reinte-
grables.

~ 0 - 3 g/ T : 1

3.° Tramitacién rapida de expedientes,
creando a tal fin el Patronate de la Vivienda
Popular, encargado de dirigir, encauzar y

desarrollar, el plan de la politica de la Vi-
vienda,

4. El Avuntamiento, de acuerdo con la

Comisiéon de Ordenacion, fijard las zonas de
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edificios para la vivienda modesta, realizan-
do gradualmente las obras de urbanizacion,
accesos y servicios indispensables.

5. Estimular a la iniciativa privada y a
las empresas industriales, cooperativas y
agrupaciones profesionales para que actien
de agentes constructores.

6. Solicitar de los elementos oficiales el
urgente suministro de materiales.

7. Uso de materiales propios de la locali-
dad, con garantias, para reemplazar los de
més dificil adquisicion.

8.° Amparo de la propiedad inmobiliaria

“en la inversién de sus capitales, sin perjui-

cio de la proteccién debida a los usuarios.

9." Debe acometerse el problema inmedia-
tamente como finica forma de resolverlo.

10.° Destinar oficinas para ¢l servicio de
informacién v divalgacion del sistema adop-
tado.

De la propuesta de don Joaquin J. Garcfa de
Alcaiiiz Pérez v don Jaime Feu Riqué, entre-
sacamos algunas conclusiones de indudable
interés :

Creen que para evitar el encarecimiento de
la construccidr: se deberia :

@) Suprimir ia igualdad de jornales porque
mata el estimule,

b) Suprimir tedas las cargas que pesan
sobre el jornal, quedando reducidas a un se-
guro elicaz de acadentes v paro.

¢)  Pagar directamente al obrero de acuerdo
con la cantidad y calidad de la obra reali-
zada.

d) TFavorecer la produccidén de materiales
seglin la cantidad y calidad de los mismos.
¢)  Standarizaciim de tipos.

/) Conceder premios a los nuevos materia-
les mis baratos,

g) Conceder patentes de nuevas industrias
productoras de materiales perfeccionados a
precios reducidos, para favorecer la compe-
tencia y producir la baja.

I) Que los Colegios de Arquitectos, por
medio de la Direcciém General de Arquitec-
tura, dispongan de cupos de materiales in-
tervenidos para su distribucion, v asi podria
controlarse eficazmente su aparicion en ¢l
mercado negro.

Para poder fijar el presupuesto exacto de la
edificacion y su terminacion a plazo fijo, con-
sideran que es necesario :

a) Permanencia invariable de
plazos determinados.

precios a

b) Cumplimiento de contratos de suminis-

tro en los plazos convenidos.
c¢) Asegurar el rendimiento obrero

medio del trabajo a destajo.

por

d) Seguridad de obtener a vrecio de tasa
los materiales intervenidos con control de los
Colegios, para saber las disponibilidades.
>ara evitar el alza abusiva del precio de los
solares es necesario :

a) Fijacién del verdadero valor a base de
peritaciin competente.

b) Adquisicién de terrencs por los Ayun-
tamientos en las zonas perimetrales,

¢) Poner en vigor la Ley de Solares edifi-
cables,

d) Autorizar el aumento de plantas en los
solares caros por su situacién, para compen-
sar su coste,

Consideran que ¢l Estado debiera redactar
una Ley que verdaderamente estimule %
proteja la construccibn de viviendas eco-
némicas :

a) Dando el Estado toda clase de facilida-
des para que pueda realizarlas la iniciativa
privada,

b) Influyendo para que las entidades ban-
carias, industriales, etc., inviertan parte de
sus fondos en viviendas scondémicas, en lu-
gar de invertirlos en ostentosos edificios.

¢) Dando un cierto margen de libertad al
Arquitecto, para componer las viviendas de
acuerdo con las necesidades minimas, v evi-
tando asi la vosibilidad de que el 1nqul]mu
las realquile.

d) Reduciendo al minimo la tramitacién de
préstamos v beneficios a base de un solo expe-
diente tramitado a través de los Colegios de
Arquitectos.

Proponen desarrollar ¢l plan de construceiin
de la ciudad satélite propuesta a base de una
Gerencia, finica responsable en todo ante una
autoridad inspectora superior, y a cuyo cargo
correrfa fundamentalmente la mision de es-
tablecer los planos y plazos de ejecucion de
la obra.

Las propuestas de los demis concursantes
coinciden, en lineas generales, con las cita-
das anteriormente. Citemos finicamente como
caso particular la vivienda prefabricada de
don Damiin Ribas Barangé, que calcula ten-
dria un coste de unas 40,000 ptas. y un pe-
riodo de vida de cuarenta afies, con la cual
no habrfa de comprarse el solar v si sélo
pagar los conceptos tributarios que corres-
pendieran a los terrenos ocupados.

Parte del supuesto de amortizar la vivienda
c¢n los cnarenta afios, v supone un interé
de un 3 por 100, lo Cl_lr.!.l renresenta 1,730'50
pesetas anmlc,s cntre interés v amortizacion,
es decir, 144’20 ptas. mensuales, que pu-
diera constituir el alquiler de la vivienda,
absorbiendo el Ayuntamiento los pequetnios
gastos de conservacion.,

Con el apovo del Instituto de la Vivienda y
del Banco de Crédito Local, o con los sim-
ples medies de nuestro \Iumcmm nmlnan
construirse ripidamente nficleos de vivien-
das, vy con los intereses obtenidos por su
arriendo, poder construirse nuevas vivien-
[I"H ya (]'L'll. estas ('i')n‘ﬂlllucl.ll)n(_"i 110 son un
negocio, sino una obra sccial.

Los organismos de Sanidad deberfan vigilar
la limpieza de las viviendas, v en caso de
que faltase, someterlas a de xmf: cctones, obli-
gando a s salir a los inquilinos en un plazo de
veniticuatro a cuarenta v ocho horas, v si-
twando un anuncio hien visible de que aquella
vivienda ha sido desinfectada por falta de
limpicza A la tercera desinfeccidn los inqui-
linos deberfan perder los derechos para vol-
ver a ocupar las viviendas.

Finalmente, citemos el tipo de vivienda pro-
puesto por el Arquitceto don Tuis M.* Albin
Sold, que llega a un coste promedio de 425 pe-
setas por metro cuadrado edificado, es df:ul ! a
un coste aproximado del so por 100 de la
construceion corriente, ademais de obtener
una notable reduccién del pesc de la edifi-
cacibn y un mejor aislamiento térmico ¥
actistico,





