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Una vegada acabada la guerra, Sabadell va patir una situacié mancada de tota estructura, publica o privada,
capag de satisfer la necessitat d'un allotjament adequat, per a la majoria de la poblacid, en el context d’una
important transformacié demografica, generada per I’arribada de quantitats ingents de nous ciutadans.

Les primeres respostes d’habitatge massiu foren protagonitzades per la Caixa local i després pels organismes
estatals, 1, en un principi, van tenir caracter testimonial.

La situaci6 va anar empitjorant a mesura que avangaven els anys cinquanta. Les actuacions de les institu-
cions locals i dels fabricants, esperonats per I’anomenat Pla Marcet de 1'habitatge, van fer que a principis dels
seixanta s'apreciés la incidéncia de la construccié massiva d’habitatges, sobretot gracies als poligons estatals.

Perd no fou fins al final de la decada dels seixanta que es comenga a detectar una resposta positiva a la neces-
sitat d"habitatges, amb la construcci6 de les grans promocions a carrec de I'empresa municipal i d’empreses par-
ticipades per organismes locals (Caixa Sabadell, Gremi de Fabricants...) i la creaci6 de cooperatives de veins per
a la construcci6 dels seus propis habitatges.

Entre els anys seixanta i setanta, amb les actuacions pbliques realitzades i en projecte (Can Deu - 1a Roureda),
I"augment del poder adquisitiu i la profusié d’immobiliaries, es podia considerar absorbit el deficit d"habitatges.



El problema de I’habitatge,
un tema recurrent

La dificultat a 1’hora de disposar d’un habitatge en
els darrers anys torna a ser un tema de preocupaci6
social. Si mirem enrere, podem comprovar com
histdoricament ha estat una necessitat no satisfeta ade-
quadament, sobretot quan s’han produit augments de
poblacié importants.

Actualment s’evidencien dificultats d’accés a
I’habitatge, de resultes del baix nivell adquisitiu
d’una part significativa de la poblacid, en relacio als
elevats preus de mercat, maquillats per les facilitats
de caracter financer. Pero la situaci6 actual és incom-
parablement millor a la que es patia durant els pri-
mers dos tercos del periode objecte del present arti-
cle. Avui, com a minim, hi ha habitatges suficients: a
Sabadell, segons el cens del 2001, hi ha 11.852 habi-
tatges buits, el que representa el 15% del parc.

Per tant, avui, la magnitud del parc d’habitatges
possibilita donar cobertura al dret a 1’habitatge, no
reconegut formalment a 1’Estat espanyol fins al 1978,
a partir de 1’article 47 de la Constituci6. Perd no cal-
dria oblidar que ja es tractava d’un dret que figura a
la Declaracié dels Drets Humans, aprovada per
I'Organitzaci6é de les Nacions Unides el 1948 i que,
obviament, el govern franquista, isolat del mén, no
va subscriure.

Durant el tercer quart del segle passat, a
Sabadell es construi més de la meitat del nombre
actual d’edificacions destinades a habitatge: I'em-
premta d’aquesta epoca en la geografia urbana és
molt evident, i contrasta amb la rotunditat de 1’ei-
xample d’origen vuitcentista. Els edificis residen-
cials construits entre els anys 1941 i 1970 represen-
ten el 51% dels existents el 2001, mentre que a tot
Catalunya signifiquen el 30%.

La magnitud d’aquest parc el converteix en un
capital fix que mereix atencié per al correcte desen-
volupament de la ciutat, per tal de mantenir en ade-
quades condicions d’habitabilitat un conjunt de cons-
truccions que son la residéncia de més de 100.000
sabadellencs. La seva antiguitat, superior als trenta
anys, fa necessari rehabilitar aquests edificis de mane-
ra diversa o, fins i tot, renovar-los, segons la qualitat
originaria i el manteniment fet.

Precedents a I’entorn de la produccid
d’habitatges en grans promocions

Durant la segona meitat del segle x1x, els habitatges
de lloguer construits per fabricants i d’altres promo-
tors, aixi com la mateixa oferta de solars per a I'edi-
ficacié individualitzada per a ds propi, donaven una
certa solucié a la problematica de 1'allotjament obrer.
No obstant aixo0, cal esmentar alguns moments d’a-
muntegament en els habitatges quan trobem, per
exemple, I’any 1857 més de sis persones per habitat-
ge de mitjana.

[’actuacié de I’administracié piiblica estava cen-
trada en I'ordre social i de la higiene, a partir de les
prescripcions de la Junta de Sanitat Local, amb I’ob-
jecte d’evitar epidémies que afectessin el desenvolu-
pament de la ciutat industrial.

Als anys vint del segle passat, es desenvoluparen
algunes promocions de “cases barates” (cases de la
Benéfica del Vallés, al carrer de Batllevell; les de
I’empresa Fomento de la Propiedad, al carrer del
Poeta Folguera; les de la cooperativa Cultura i
Solidaritat, als carrers del Tauli i Fra Batlle), poques
en comparacié amb d’altres indrets, com al Pais
Basc, on es realitzaren moltes actuacions, principal-
ment de tipus “ciutat jardi”.

L'edificaci6é d’una casa de planta baixa, amb uns
costos de construccié relativament baixos i amb una
repercussio del cost del sol reduida, estava a 1’abast
d’una familia treballadora. Tot i aixi, els habitatges
per a les llars obreres havien de situar-se en zones
allunyades del centre: eixample de I’avinguda (plaga
de Barcelona), Gracia, Hostafrancs i la Creu Alta.

Als anys trenta, com a reflex de I'experiéncia de
I’Europa socialdemocrata (Viena, Berlin i Amsterdam),
es va plantejar el tema de la problematica de I'allotja-
ment d’'una manera més intensiva. Trobem escrits inte-
ressants d’arquitectes en els Congressos d’Arquitectes
de Llengua Catalana, com els de Ricard Giralt
Cassadestis (arquitecte municipal de Girona i de
Figueres), en els quals reclamava un Pla d’Habitatge; o
els de Ramon Puig i Gairalt (arquitecte municipal de
I’'Hospitalet) sobre els tipus d’edificis residencials. I
també es materialitzen solucions arquitectdniques reeixi-
des per a I’habitatge economic, com la que representaria
la Casa Bloc (1934), del grup GATCPAC a Barcelona.
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Figura 1. Projecte de Parcel-lacié a Can Puiggener, 1952. Es un exemple reeixit de parcel-lacié de propietats dels molts que es produiren en aquest
moment per a construir-hi petites cases, majoritariament d'autoconstruccio (AHS).

El 1935, en el concurs de projectes per a la urbanit-
zacié de la part baixa de Montjuic, convocat per
I’ Ajuntament de Barcelona, es va assajar la construc-
ci6 en massa d’habitatges en forma de bloc, per pri-
mera vegada a Catalunya, segons que es pot compro-
var en diverses de les propostes presentades. Hi varen
participar alguns dels principals arquitectes catalans
del moment, entre ells, els pertanyents al GATCPAC,
també els esmentats Giralt Cassadestis i Puig i
Gairalt, Rubié i Tuduri i Manuel Baldrich. Aquest
darrer, que fou premiat, va redactar el 1950 el Pla
d’Ordenaci6 de Sabadell i, a finals dels seixanta, rea-
litza el projecte del grup d’habitatges del pla de Can
Puiggener, per a I’empresa VISASA.

L’adveniment de la Guerra Civil i el dirigisme
cultural de la postguerra no van permetre aplicar
solucions noves similars a les que s’havien desenvo-

lupat a I’Europa central, en relacié a la produccié
d’habitatge massiu. No obstant aixo, alguns arquitec-
tes, com I’esmentat Baldrich, que iniciaren la seva
activitat abans del 1936, a partir de finals dels anys
cinquanta anaren recuperant |’experiéncia truncada
en la construccié d’edificis residencials.

Seguint el pensament proudhonia, consistent a
facilitar I'accés a la propietat d’un habitatge unifami-
liar a la majoria de la poblacid, un corrent destacable
del col-lectiu dels arquitectes catalans defensava la
construccié de cases en lloc de blocs de pisos.

Josep Renom, que va coincidir amb Ricard Giralt
Cassadesis en la Junta del CAME (Cuerpo de
Arquitectos Municipales de Espaiia), participava del
corrent defensor dels tipus edificatoris tradicionals de
baixa densitat, que tindria continuitat fins a les acaba-
lles dels anys cinquanta, en actuacions importants, com



les cases de Sant Oleguer (Garcia Planas-Artextil) o les
de la Concordia i Can Feu (Caixa Sabadell).

En canvi, segons les Ordenances Municipals
d’Edificacié del 1928, vigents fins als anys seixanta,
es poden construir edificis fins a sis pisos d’altura i
amb una fondaria maxima de 28 metres, volumetria
que feia possible edificis similars a la casa de renda
de I'eixample barceloni.

A Sabadell, abans de la Guerra Civil, solament es
construeixen dos edificis d’aquestes caracteristiques:
la casa de Francesc Armengol, de la Rambla (Joaquim
Manich, 1917), i la “baluerna™ dels Escaiola, de la
placa de I’ Angel (Eduard M. Balcells, 1931), que no
s6n precisament estatges destinats a proporcionar
habitatge economic. L'edificacié d’aquest tipus de
construccions residencials es va continuar fent durant
les dues primeres décades posteriors a la Guerra Civil
(edifici Morral, 1942).

Malgrat la possibilitat que permetia el planeja-
ment urbanistic vigent, la construccié massiva d’ha-
bitatges durant els anys quaranta i cinquanta es veia
dificultada per diversos motius, en gran manera vin-
culats a la situacié politica, tant per a la iniciativa
publica com per a la privada: el baix poder adquisitiu
de la poblacid, les dificultats en la provisié de mate-
rials de la construcci6 com el ferro, el retard tecnolo-
gic, una estructura empresarial feble, la congelaci6
dels lloguers, la inexisténcia d’una llei de propietat
horitzontal i, fins i tot, els temors de determinats sec-
tors conservadors pels blocs d’habitatges.

L’autosolucié de 1’allotjament,
com a resposta majoritaria al problema
de I’habitatge

El 1940 Sabadell tenia 47.837 habitants, el 1943 va
recobrar la poblacié del 1936 (50.037) i el 1950 arri-
bava als 59.494. En el periode 1940-46, I'index de
creixement va ser del 9% i en els sis anys segiients,
del 22%.

Aixi, la inflexi6 en el procés de creixement
demografic de postguerra es produeix a la segona
meitat de la decada dels anys quaranta: augment de la
poblacié immigrada, que fuig d’una situacié socioe-
condmica i politica insostenible 1 que se sent atreta
per la demanda de ma d’obra dels nuclis fabrils cata-

lans, element fonamental per al desenvolupament de
la industria recuperada de la desfeta de la guerra.

La ciutat havia registrat altres onades immigrato-
ries, encara que no de tanta intensitat en diversos
moments del segle xix i als anys vint de la passada
centiria. Hem vist com anteriorment Sabadell havia
“solucionat” el problema de 1’habitatge per mitja de
la produccié privada, amb promocions de major o
menor envergadura, per a lloguer o venda, 1 amb
construccié individual per a ds propi.

El 1949, malgrat la progressiva ocupacié dels
eixamples amb cases economiques, encara hi havia
un 20% dels solars sense edificar i el deficit d’habi-
tatges es calculava en 2.000 unitats. Per tant, hi havia
una retencio de sol important per part de la propietat
immobiliaria.

Pero als anys quaranta, el periode més dur de la
postguerra, la disminucié del poder adquisitiu de les
families que vivien dels minsos sous del treball de
les fabriques i d'una certa autoproduccié d’aliments
(horts, galliners...), feia impossible 1’accés a un habi-
tatge digne.

Aquesta situacié provocava I’aparicié de 1'ano-
menat infrahabitatge, ateses les seves caracteristi-
ques. De manera intensiva, per primera vegada a
Sabadell, sorgeixen tots els tipus d’allotjament imagi-
nables, la majoria de vegades ocupats en condicions
d’amuntegament: coves, barraques, estades, edifica-
cions autoconstruides, habitacions rellogades...

Massa anys hagueren de passar perqué aquesta
“soluci6™ al problema de I’allotjament deixés de ser
I"inica: mentrestant, els salaris podien continuar sent
baixos amb unes jornades de treball exageradament
llargues, en un context de subsisténcia, a la vegada que
entraven al mercat immobiliari terrenys que no tenien
les minimes condicions (terrenys sense urbanitzar, amb
forts pendents, zones inundables...) per convertir-se en
urbans. S’obtenien rendiments de propietats amb
caracteristiques de no urbanitzables que, en alguns
casos, ni tan sols eren adequades per a I’agricultura.

Les coves
La manera més elemental de disposar d’habitatge va

ser I’excavacio de coves amb métodes manuals en els
marges argilosos del riu Ripoll: la Llanera, Can

39



40

Puiggener, el Tauli, la Cobertera, Can Quadres, Sant
Oleguer. El 1946, I’ Ajuntament en quantificava 186.

Es varen situar en indrets estrategics, relativa-
ment a prop de les fabriques i del centre urba, pero a
cobert de les mirades: era una realitat que podia pas-
sar desapercebuda a la vista de les classes benestants
de la ciutat; era el tipus d’infrahabitatge “menys
molest”.

A partir del 1948 el govern municipal es preo-
cupa per aquesta mena d’allotjaments, amb la
voluntat d’eliminar-los, sobretot des que el bisbe de
Barcelona s’interessa pel problema, a partir d’'una
visita als marges del riu Ripoll. El 1956 ja se’n comp-
taven 208.

El 1951 es van tapiar les coves, mentre I’ Ajun-
tament facilitava materials perque els seus estadants
es construissin un habitatge. Perd no es van tancar
definitivament fins al 1960.

Les barraques

La barraca seria 1’habitacle minim capag d’aixoplu-
gar i resguardar de les inclemencies climatologiques,
i s’emplacaria, generalment, en sol ristic o en
terrenys inadequats per a assentaments residencials,
realitzat amb materials de rebuig (plaques preforma-
des, taulers de fusta, marcs vells, llaunes...).

A principis dels anys quaranta, ja es parlava de
les barraques dels murcians a Ca n’Oriac, a la vega-
da que es comencgaven a obrir coves als marges del
Ripoll.

A finals del 1948, un ban de I’alcalde Marcet
prohibia I’edificacié de construccions soltes, seguint
les directrius de la Comisién Superior de Ordenacién
Provincial. Mantenir I’ordre de 1’ocupacié urbana,
evitar I’aparicié de nuclis urbans, era la pretensié de
les autoritats dels anys quaranta i cinquanta, la qual
es va traslladar a la mateixa Llei del sol del 1956.
Venia a ser una contrarietat, quan la construcci6 d’e-
dificacions precaries a la periféria urbana representa-
va una de les poques possibilitats per a I’allotjament
de la poblacié amb migrats recursos econdmics, en el
marc de I'actitud inoperant de les administracions,
per tal d’encarar aquest problema social.

Tot i les ordres de I’alcaldia, el 1950 ja es comp-
taven 1.218 barraques. Deu anys més tard, la quanti-

tat de barraques arribava a 2.069. Del 1950 al 1960,
el creixement de la poblacié havia estat del 24% i el
de barraques, del 70%: la majoria d’immigrants con-
tinuava allotjant-s’hi.

L’ autoconstruccié

En I'aproximaci6 a un allotjament amb millors con-
dicions, el pas segiient a les coves i a les barraques
era la casa autoconstruida, aixecada pels mateixos
usuaris durant les hores lliures.

Alguns propietaris de 1’entorn urba aprofitaren la
demanda de s0l per edificar, venent petites parcel-les,
amb possibilitat de financament inclos, per tal que els
seus compradors es bastissin el propi habitatge.

Normalment el pas previ a la venda dels solars era
la realitzacié d'un senzill projecte d’alineacions i de
parcel-lacié, que rebia el consentiment de les autoritats
locals. Per edificar-hi de manera legal, calia la llicéncia
d’obres municipal, acompanyada d’un simple planol de
I'emplagament, indicant les caracteristiques de la par-
cel-laci6 i I'edificacié. La construccié a realitzar rebia
el nom de “alojamiento de urgencia”. Edificacions,
fruit d’aquest procés, encara les podem veure avui
habitades a Torre-romeu, amb la incorporacié
d’instal-lacions i de reformes de caracter epidérmic.

Moltes d’aquestes edificacions tenen I’origen en
I’ordre de tancament de les coves i en la beneficén-
cia municipal, que consistia a donar als seus esta-
dants, amb la presentaci6 del contracte de la compra
d’una parcel-la, els materials minims per fer les
parets exteriors i alguna divisié d’una d’aquestes
construccions d’urgéncia (1.000 totxanes, 500 maons
1 2.000 pessetes).

Les estades

Anomenem estada cada unitat d’una agrupacié de
petits estatges entorn a un passadis, al final del qual
se situen els serveis. En ocasions només disposen
d’una sola habitacié.

En el segle xix ja hi havia estades, segons que es
desprén de les actuacions de la Junta de Sanitat per
tal de regular-ne les condicions higiéniques.

Aquest tipus de construccions s’adaptaven a la
geometria de les parcel-les i als tipus d’edificacions



tradicionals entremitgeres. Es tractava de treure una
major rendibilitat al solar, amb la minima inversi6
edificatoria, a vegades compartint la parcel-la amb un
habitatge convencional, situat a fagana.
S’emplacaren primerament als eixamples de la
Creu Alta, Gracia i Avinguda, tot i que també n’hi
havia al centre (Creueta, Llobet), i a partir dels anys
quaranta, als barris que es generaven en aquells
moments, on encara avui en podem trobar d’habitades.

Els problemes d’un creixement urba
caotic; la formacié de nous nuclis
de poblacio

Les expectatives de creaci6 de nous nuclis edificats ja
s’havien engendrat als anys vint. Més enlla de I’am-
pliacio de sol recollit al projecte d’eixample de
Renom i Manich (1928), les ordenances municipals
corresponents, que cal recordar que foren vigents
com a normes urbanistiques fins a I’aprovacié del Pla
Comarcal del 1978, preveien els mecanismes per a la
urbanitzacié de terrenys, fora de 1’ambit projectat.
Podem llegir en aquestes normes:
— Article 4: “Si algiin particular o colectividad tratase
de abrir en su terreno una o mds calles o pasajes publi-
cos deberd someter a la sancion del Ayuntamiento el
plan de urbanizacion que proyecte”.
— Article 5: [...] “Si transcurriese un aiio desde la fecha
en que el propietario haya presentado su proyecto de
urbanizacion sin que el Ayuntamiento lo hubiera apro-
bado, quedard dicho propietario en libertad de edificar
en su terreno con sujecion al referido proyecio™ |...]
— Article 14: “En la Zona Exterior [tot el terreny res-
tant del terme municipal no compres per les zones inte-
rior i eixample] no se permitird mds que casas aisladas
debiendo separarse de la medianera como minimo 5
metros” .
— Article 51, en referéncia al gruix de les parets de
facana: “Se exceptuardn de estas condiciones los loca-
les destinados para industrias o bien aquellas barriadas
en que limitada la construccién solamente para los
obreros, el niimero de pisos no exceda de planta baja y
piso, mdxima altura edificable”
— Article 170. “El Ayuntamiento deberd autorizar la
construccion de casas fuera de poblado con sujecion a
las prescripciones de estas ordenanzas”.

— Article 172. “También podrd el Ayuntamiento modi-
ficar las caracteristicas de las diversas zonas y extender
sus perimetros a medida que el desarrollo de las nuevas
urbanizaciones y las conveniencias de la ciudad asi lo
exijan [...]".

Sabadell era una ciutat que s'havia construit, fins als
anys cinquanta, amb un rigorés ordre urbanistic, per
mitja dels diferents projectes d’eixample. No obstant
aix0, els deficits d’urbanitzacié eren practicament
generalitzats a tota la ciutat. La baixa densitat de la
superficie edificada era un handicap important per als
governs municipals a I'hora de plantejar-se I’adequa-
da urbanitzacié de I’expansi6 urbana, en bona part
ocupada per cases d’una o dues plantes: el 1960, el
65% dels habitatges estaven emplagats en edificis
unifamiliars. La proliferaci6 de nous nuclis de pobla-
ci6, la creacié dels barris d’autoconstruccid, feia
I’empresa urbanitzadora encara més dificil.

El 1963, Oriol Bohigas, a Barcelona, entre el pla
Cerda i el barraquisme, deplorava de manera contun-
dent i relativament exagerada les caracteristiques dels
barris periférics que es consolidaven en aquell
moment, amb el vistiplau d’autoritats i de técnics
municipals: “Aixi, anem creant suburbis sencers i ciu-
tats senceres, com Terrassa i Sabadell, que, finalment,
hem aconseguit de convertir-les en les dues ciutats
suburbials més lletges del mén i més barbarament
inhumanes. Aixi creixen diariament, menyspreant
esfor¢os que en un altre ordre podrien ésser tan pro-
ductius tots els suburbis de Barcelona, des de Santa
Coloma de Gramanet fins 1’'Hospitalet de Llobregat.
Heus aci tots els inconvenients de la barraca, perd cap
dels seus relatius avantatges. Ha nascut un monstre
nou: el barraquisme amb firma d’arquitecte”.

Els habitatges de Campoamor,
una promoci6 capdavantera

Els edificis construits a Campoamor a finals dels
anys quaranta tenen una significacié important, atés
que es tracta, possiblement, del primer grup de blocs
d’habitatges en ordenacié oberta construit a
Catalunya, seguint parcialment els canons del movi-
ment modern. Per tant, sembla interessant entretenir-
s’hi una mica.
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Els habitatges dels “blocs antics” de Campoamor
tenen el seu origen en una ambiciosa proposta de pro-
moci6 immobiliaria de I’empresa Urbanizaciones
Sabadell, SA, amb projecte signat el 1946 per Carlos
Marqués Maristany i Antonio Pineda Gualba —delegat
comarcal de I'Instituto Nacional de la Vivienda—, els
mateixos arquitectes autors, conjuntament amb
Soteras, del projecte general d’ordenacié 1 urbanitza-
ci6 del barri dels habitatges del Congrés Eucaristic de
Barcelona (1952-63: 2.719 habitatges).

Allunyats dels nuclis urbans, en terrenys llavors
compartits entre els termes de Barbera i de
Sabadell, es pretenien edificar 1.500 habitatges:
s’hagués convertit en la promocié amb un nombre
d’habitatges més gran realitzada a Catalunya fins a
I'any 1954, quan s’aprova la Llei de “viviendas de
renta limitada”.

Els terrenys se situaven a la zona on vint-i-cinc
anys abans Renom havia realitzat un projecte d’urba-
nitzacio tipus “ciutat jardi”’. Ara es plantejava un nou
tipus edificatori: el bloc lineal d’habitatges, en orde-
nacio oberta. L'edificacié s’alliberava de I’estructura
de la parcel-laci6, encara que respectava la morfolo-
gia de les illes de 1'eixample.

Un any després, els mateixos arquitectes signa-
ven un projecte, que plantejava I’edificacié de part de
I'anterior proposta, per encarrec de SAIDA
(Sociedad An6énima Industrias del Algodén), destina-
da als treballadors de la mateixa empresa textil. Es
tracta dels blocs del 71 al 79, del carrer de
Campoamor (80 habitatges). Mantenia la mateixa
ordenacié i el mateix bloc, “siguiendo el estilo propio
de la region”, pero introduia alguna variacié en el
tipus d’habitatge (cuina i menjador junts) i en la
mateixa concepcié constructiva.

El 1949, es concedi permis a Urbanizaciones
Sabadell, SA, per edificar la resta d’edificis que es
construiren —240 “viviendas para la clase media”- i
que han arribat fins als nostres dies, avui rehabilitats,
a I’area compresa entre els carrers de Llufs Creus,
Campoamor, passeig d’Espronceda i Goya. Es tracta-
va d’una promocié amb accés diferit a la propietat,
amb un termini d’amortitzacié de cinquanta anys.
L'empresa promotora feu fallida, el que va generar
diversos problemes per a I’escripturaci6 publica de la
propietat d’aquests habitatges.

Si bé els habitatges disposen d'una organitzacié fun-
cional prou correcta, seguint els postulats de 1'arqui-
tectura moderna, estan construits amb materials i téc-
niques tradicionals, a excepcié dels sostres que, amb
una concepci6 nova, es realitzaren amb bigues prefa-
bricades de formigé armat, fetes a peu d’obra, amb
condicions precaries.

La recent rehabilitacié d’aquests edificis ha
permes dotar-los dels requisits de seguretat i de fun-
cionalitat adequats al seu ds convencional, amb un
important esfor¢ economic dels seus propietaris, mal-
grat haver rebut ajuts publics.

Les promocions d’habitatges
d’entitats financeres

Els edificis dels bancs i les caixes

Durant la decada dels anys cinquanta diversos bancs
i caixes edifiquen o amplien les seves seus a la ciutat.
Aquestes construccions, la majoria de vegades, van
acompanyades d’oficines o d habitatges per a classes
benestants. Ajuden a crear una escenografia urbana
molt caracteristica d’aquest moment i que contrasta
amb les condicions urbanes que pateix la majoria de
la poblacié.

Any Habitatges Entitat Arquitecte  Emplagament

1946 12 | Caixa de Padros Pl. del Doctor
Pensions Robert

1947 12 | Caixa de Balcells Gracia
Sabadell

1951 6 | Bancde Bonet Pl. de Sant Roc
Sabadell

1954 1 [ Bancde Cendoya Alfons XIil
Bilbao

1954 6 | Banc de Vila Joanico | Passeig Mestre

Santander Rius

1958 Banc Hispano | Pellicer Rambla

-America

Taula 1. Edificis construits per diverses entitats. Elaboraci6 propia.

El Banc de Sabadell, i com veurem també la Caixa
local, construiren pisos per als seus treballadors al
carrer de Ferran Casablancas (1961, 15 habitatges) i
al carrer de Puiggener (1966, 24 habitatges).
L’activitat de la Caixa de Pensions en la construc-
ci6 d’habitatges fou reduida respecte a la que desen-
volupa en d’altres poblacions. En tot cas, només des-



Fotografia 1. La zona sud de Sabadell des de
'aire, 1947: sector Creu de Barbera. En
aquests terrenys lliures s'emplacaren la
majoria de les primeres grans promocions
dels anys cinquanta i seixanta. Autor:
servicio de Vuelos y Fotografia (AHS).

tacar els interessants blocs, originalment en regim de
lloguer, per a classe mitjana del carrer de Paco Mutll6
(1955, 78 habitatges), segons el projecte de I’arquitec-
te Gabriel Bracons.

La Caixa de Sabadell

La Caixa local ja participa als anys vint en la cons-
truccié de 24 “cases barates” sota el nom de la
Benéfica del Vallés, SA (carrers de Ribot i Serra i de
Batllevell). El finangament consistia en un préstec
hipotecari per la meitat del cost de la casa, amortitza-
ble en trenta anys.

Després de la Guerra Civil, és el primer promotor
que tindrd continuitat fent habitatges amb caracter
massiu, encara que majoritariament de nivell mitja i,
per tant, amb poca incidéncia en la soluci6 dels pro-
blemes d’allotjament que patia la ciutat.

El 1947 la Caixa va edificar simultaniament al sud de

la ciutat els blocs de la Creu de Barbera (108 habitat-
ges) i 'edifici del carrer de Gracia al centre. Cinc
anys més tard, com cercant una simetria amb les dues
actuacions anteriors, va construir els habitatges de la
carretera de Prats: “Por falta de medios economicos,
el Ayuntamiento, en los primeros afios después de la
guerra, debié ceder a la Caja de Ahorros un gran
edificio en la carretera de Castellar destinado a
escuelas, iniciado en tiempos de la Repiiblica. La
Caja procedié a su derribo y construyé en su lugar
viviendas para obreros”, segons que podem llegir a
Mi ciudad y yo, de 1’alcalde Marcet (1963).

Encara que, segons Marcet, els habitatges ante-
riors anaven destinats a la poblacié obrera, les difi-
cultats per accedir-hi devien ser tan evidents per a la
poblaci6 necessitada d’allotjament, que la Caixa va
haver de participar en la promocié (compra del
terreny i finangament: entrada de 5.000 pessetes i una
quota mensual de 150 durant 25 anys) de les modes-
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tes Cases de Fatima, a I'extrem sud del terme muni-
cipal, al costat de la Granja del Pas i la via del tren
del Nord.

Aquest grup d’habitatges fou impulsat pels jesui-
tes, molt sensibilitzats pels problemes d’allotjament
d’aquell moment, arran de la seva tasca social a les
coves de Sant Oleguer, als residents de les quals ana-
ven majoritariament destinades.

Es construiren 150 casetes de planta baixa, orde-
nades de manera seriada, segons el mateix tipus d"ha-
bitatge resultant de la parcel-lacié que en aquells
moments s’estava consolidant a Torre-romeu, pero
aqui amb un procés integrat de construccid.

El 1955 la Caixa de Sabadell va sol-licitar dues
llicéncies d’obres per construir cent cases a Can Feu
i cent més a la Concordia, destinades a classes mitja-
nes. Es construiren practicament de manera simulti-
nia, utilitzant una arquitectura i una ordenacié molt
semblants, inspirades en les ciutats jardi angleses,
amb elements arquitectonics tradicionals.

En ambdoés casos es completa la promocié amb
blocs d’habitatges. A Can Feu foren promocionats
directament per I’entitat financera, mentre que a la
Concordia va ser I'empresa VISASA qui va cons-
truir, uns anys més tard, els edificis plurifamiliars, el
que va suposar alguns problemes inicials entre els
residents dels dos tipus edificatoris, pertanyents a
estrats socials diferents.

De la resta de promocions residencials que va
realitzar la Caixa local, totes elles destinades a clas-
ses mitjanes i a treballadors de I’entitat, ressalten res-
pecte a I’arquitectura residencial de 1'época els edifi-
cis (36 habitatges) que permeteren conformar, a par-
tir del 1963, I’obertura del carrer de Torres i Bages,
segons el projecte dels arquitectes Monguid i
Vayreda. També dels mateixos autors és remarcable
el conjunt de facanes als carrers de Gricia, Pare
Sallarés i Campmany (1964, 59 habitatges).

L’equip format pels arquitectes Muntanyola,
Pedragosa, Sauquet i Valls, abans del projecte del
sector “B”, realitzat per encarrec de VIMUSA a Can
Deu, elaboraren per a la Caixa propostes prou reeixi-
des d’edificis residencials, superant els tipus edifica-
toris convencionals, per tal d’aconseguir espais
comunitaris de més qualitat i utilitzant el llenguatge
arquitectonic de la llavors anomenada Escola de

Barcelona: carrer d’ Alemanya (1968, 86 habitatges),
ronda de Collsalarca (1969, 161 habitatges).

La Caixa de Sabadell, en el periode comprés
entre el 1947 i el 1969, va fer construir 1.357 habitat-
ges en promocions de vuit 0 més unitats, el que situa
I'entitat com a quart promotor en volum d’habitatges
en aquest periode a la ciutat, després dels organismes
publics i de VISASA, empresa també participada per
la mateixa entitat financera.

El pla Marcet i les promocions
dels fabricants

Una vegada que la ciutat va disposar d’un contingent
prou significatiu de ma d’obra amb un cost molt baix,
calia cercar-ne la fidelitat. Una de les maneres con-
sistia a facilitar un habitatge als obrers. D’aquest sis-
tema ja n’hem vist un precedent en els habitatges de
Campoamor per a 'empresa SAIDA (emplacada al
Vapor Gran), que també va construir estatges per als
treballadors de la seva fabrica de Ribes de Freser.

De fet, la Llei del 1954, sobre habitatges de renda
limitada, establia que les empreses de més de cin-
quanta treballadors havien de proporcionar habitatge.
A més, el govern municipal havia rebut algunes quei-
xes de 1’administracié estatal i del mateix bisbe
Modrego sobre la poca atencié que es prestava a
Sabadell al problema de I’allotjament de la poblacio,
amb la proliferacié d’estatges en males condicions i
de la persisteéncia de I’amuntegament.

En aquests moments és precisament 1’Església
I’organisme que manifestava més preocupacié pel
problema de I’habitatge. Tant és aixi que, el 1949,
el Bisbat i el Col-legi d’Arquitectes van convocar el
Concurso del Problema de la Vivienda Econémica en
Barcelona, que el van guanyar els arquitectes que
serien membres de I’anomenat Grup R —Mitjans,
Moragues, Tort, Sostres, Balcells i Perpifia—, amb la
proposta de blocs lineals de planta baixa i tres pisos.

En aquest context, Marcet esperoni els fabricants
locals a construir habitatges per als seus treballadors,
amb el que s’anomena el Plan Marcet para la
Construccién de Viviendas, presentat el dia 30 d’oc-
tubre de 1952 a I'auditori de la Caixa de Sabadell,
amb la preséncia de les forces vives de la ciutat i del
mateix governador civil. El 12 de novembre es crea-



Fotografia 2. Barri de Nostra Llar, 1957. La construccio de les “cases de cal Garcia” fou la promocio més important de les que realitzaren els fabri-
cants. Autor desconegut (AHS).

va la Junta Ciudadana para la Construccién de
Viviendas, amb la participacié dels estaments ciuta-
dans dels ambits politic, social i economic.

La proposta de Marcet consistia en el fet que les
empreses promocionessin els habitatges, amb un cost
estimat de 50.000 pessetes, que es finangarien per
mitja de I’Estat i el mateix municipi, de manera que
resultés una quota d’amortitzacié entre les 175 i les
200 pessetes mensuals. Els terrenys per construir els
habitatges serien expropiats a un preu de 2 pessetes el
pam, per tal d’evitar-ne 1’especulacio.

Es fixa com a objectiu edificar 2.000 habitatges
en cinc anys, un per cada 10 treballadors. El 1960,
vuit anys més tard, segons dades del mateix Marcet,
encara que la producci6 total d’habitatges havia estat
important, I’aportacié dels empresaris havia estat la
menor entre els tipus de promotors distingits:

Promotor Nombre d’habitatges %
Entitats d'estalvi 795 5
Empreses 520 10
Estat i municipi 2.337 4a
Iniciativa privada col-lectiva 8os 15
Iniciativa privada individual 850 16
Total 5.307 100

Taula 2. Nombre d’habitatges construits per diversos promotors.
Elaboracié propia.

El fabricant Garcia Planas, amb el barri de Nostra Llar
(“les cases de cal Garcia”), va complir plenament amb

els requeriments de 1’alcalde Marcet. Fou bastit el
1957 a Sant Oleguer, arran dels marges del Ripoll,
minats de coves, encara habitades: el contrast havia de
ser punyent.

S’edificaren 420 habitatges unifamiliars, a mane-
ra de barri autdbnom (piscina, església, escoles...),
seguint el model ja utilitzat pel mateix arquitecte
Casulleras a la Concordia.

Marcet, donant exemple d’alld que predicava,
prop de la seva fabrica, 1 als dos costats de la Riereta,
el que després seria la rambla d’Ibéria, també va
construir 215 habitatges per als seus obrers. La pro-
posta paternalista es completava amb una guarderia
per als fills de les treballadores (“la casa cuna’), un
economat laboral i una piscina.

Alguna altra empresa també va proveir d’allotja-
ment els seus obrers, encara que en menor escala,
com la productora de neveres ODAG, que va construir
el 1962, al costat de la fabrica de Can Roqueta, 114
habitatges (Inmobiliaria Can Roqueta).

Les actuacions dels organismes estatals

El 20 de desembre del mateix any de la sublevacié de
les tropes franquistes, es va crear la Fiscalia de la
Vivienda, per mitja d’un decret que fou “una de las
primeras normas con que el Movimiento habia de
contribuir a la implantacidn de los principios de jus-
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Figura 2. Maqueta del poligon d’Espronceda. En una primera ordenacio del poligon, dels arquitectes Bracons i Picola, es preveia una major ocupa-
cié, com també uns 500 habitatges més, encara que amb una composicié urbanistica més interessant (Arxiu de I'antiga Comissié provincial
d'Urbanisme).

ticia sanitaria”. Pero, de fet, no fou fins a 1’Ordre del
21 de febrer del 1944, quan s’aprovarien les primeres
normes generiques sobre els habitatges: “Condiciones
higiénicas minimas que han de reunir toda clase de
viviendas, sea cual fuere la Entidad o particular a
quienes pertenecieren”.

El 19 d’abril del 1939 s’aprova la Ley de
Viviendas Protegidas i es crea 1'Instituto Nacional
de la Vivienda, organisme autdonom del Ministeri
del Treball, amb I’objecte d’incentivar i dirigir la
construccié d’habitatges, de facilitar la “recons-
truccion nacional” 1 d’acontentar una part de la
poblacid, que calia que estigués satisfeta del régim
vencedor.

Atesa la inexisténcia d’un teixit empresarial en el
sector de la construccié capag¢ de dur a terme les pre-
visions del govern, el 1941 es va crear 1’Obra Sindical
del Hogar, “brag executor” de I’Instituto Nacional de
la Vivienda.

Obviament, les primeres actuacions d’aquest orga-
nisme es realitzaren a poblacions on els estralls de la
guerra es feren sentir més intensament, on abans
varen passar a la “zona nacional” i en zones amb
caracter rural o ciutats petites: a Santa Maria del
Corc6 i a Vic es van fer les primeres actuacions en
territori catala, encara que de pocs habitatges, durant
els dos primers anys de funcionament de 1'Obra
Sindical del Hogar.

A Sabadell la primera promocié estatal data del
1950, amb 120 habitatges, quan a Barcelona solament
s’havien fet dues actuacions amb un total de 536
estatges, que representaven 0,42 unitats per 1.000
habitants, proporcié inferior a la que va significar I’e-
xecuci6 del Grup Verge de la Salut (2 per 1.000).

Com podrem veure, la cessié dels terrenys per
part del municipi als organismes estatals per a la
construccié d’habitatges va ser en alguns casos bas-
tant desafortunada.



En la primera promocid, la del Grup Verge de la
Salut (120 habitatges), 1’Ajuntament va facilitar a
I’Obra Sindical del Hogar els terrenys previstos al
projecte d’eixample del 1886 com a plaga piiblica i
on el consistori republica hi planejava aixecar una
escola primaria graduada, semblant a la de la carre-
tera de Prats.

A les acaballes dels anys cinquanta es realitza la
segona actuacié estatal; el poligon d’Arraona, amb
1.467 habitatges, al costat del barri dels Merinals, i
s’ocupa part del que havia estat el bosc de Can Feu,
progressivament destruit: “[...] La ciudad ha de
devorar la naturaleza, si no quiere, a cambio, aho-
garse a si misma”; “[...] sobre buena parte del espa-
cio que ocupd antafio el artistico conglomerado de
centenarios pinos, se yergue hoy una de las mejores
urbanizaciones de la moderna Sabadell [...]", escri-
via Marcet. Efectivament, el poligon Arraona €s una
ordenacid urbanistica d’una certa qualitat, que com-
bina tipus d’edificis diversos, trencant la monotonia
de la majoria d’aquests poligons, com per exemple
passa amb el d’Espronceda. Perd la mala qualitat
constructiva i les mancances en la urbanitzacié i en
I’equipament també hi eren presents.

Els terrenys on es construiren el Grup Sant Pau
(463 habitatges) i el poligon d’Espronceda (1.479
habitatges) procedien de la mateixa propietat. Pero,
els terrenys per a la construccié del poligon foren
expropiats amb un procediment poc acurat per part
del municipi. Tant és aixi, que el 1972, una senténcia
judicial declarava I’expropiacié improcedent, el que
impossibilitava I’escripturaci6 dels pisos a nom dels
nous propietaris.

La darrera participacié directa estatal fou la del
poligon de Sant Bernat. L'Instituto Nacional de la
Vivienda va preparar el sol per construir-hi els habi-
tatges, per mitja d'un Pla Parcial, redactat per Gabriel
Bracons, que fou aprovat amb anterioritat a la del
mateix Pla General d’Ordenaci6 del 1962.

El projecte definitiu d’ordenacié i el dels matei-
xos edificis de Sant Bernat, també van ser realitzats
per Bracons, aixi mateix autor del projecte de 1’actual
església de Ca n’Oriac, que formava part de 1’ambit
del sector a ordenar i que fou la primera construccid
que s’enllesti (1964). Una fotografia a tota pagina de
I'edifici acabat, la més gran de la publicacid, aparei-

xia a la Memoria de Actividades del Instituto
Nacional de la Vivienda, corresponent a I'any 1964
“histéricamente marcado con la jubilosa conmemo-
racion, por el pueblo espaniol, de sus xxv afios de Paz,
ha tenido la especial circunstancia de que, |...] se cele-
braban las Bodas de Plata de este Organismo”.

A causa de la tardanga en la tramitaci6 de I'expe-
dient de sol-licitud d’ajuts estatals, la construccié del
poligon es va demorar molt. L'edificacio6 fou subdivi-
dida en dues fases: una primera, del 1968, a carrec de
la Cooperativa Obrera de Viviendas de Can Oriach
(177 habitatges) i I'altra, del 1970, de VIMUSA (115
habitatges).

Edificis d’habitatges per a funcionaris
publics

Per al govern franquista, malgrat el déficit generalitzat
d’habitatges, estava clar que els funcionaris, element
basic per a la permanéncia d’un régim no democratic,
no podien quedar-se sense un allotjament adequat.

En el cas de Sabadell, els organismes estatals
corresponents, el Patronat i VIMUSA van aixecar
directament diversos edificis d’habitatges. També cal
considerar que els funcionaris tenien algunes pre-
feréncies en I’adjudicacié d’habitatges promocionats
pels organismes oficials.

Obviament, el col-lectiu de les forces d’ordre
public va ser el primer que va veure satisfeta aquesta
necessitat: el 1955 es construiren els blocs d’habitat-
ges per a la Guardia Civil al costat de la caserna del
Tauli, terrenys cedits en el seu moment pel municipi.

L’altre col-lectiu beneficiat fou el dels mestres.
Seguint I'article 51 de la Llei d’ensenyament prima-
ri, de 17 de juliol del 1945, es van anar construint
habitatges per als mestres, propers a les escoles. En
total s’edificaren 192 habitatges, distribuits en 19
edificis, des de I’any 1958 (Col-legi Sallares i Pla)
fins al 1972 (Col-legi Rius i Borrell).

Estudis sobre els deficits d’habitatges

Durant I’alcaldia d’Antoni Llonch, es va produir un
canvi de posicio respecte al déficit d’habitatges i es
van fer estudis sobre I'envergadura de la problemati-
ca de I'allotjament. Els grups cristians, les assistents
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socials i d’altres col-lectius, a la vegada que col-labo-
raven directament per millorar la situacid, posen les
bases de futures actuacions de caracter més reeixit i
amb una incidéncia més important.

La Caixa de Sabadell va crear el Centre d’Estudis
Socials per analitzar les necessitats de la societat i
organitzar la seva actuacié com a entitat beneficoso-
cial. El punt de partida va ser I'estudi dirigit per
Rogeli Duocastella, Planificacion de Servicios
Sociales de Sabadell. 1961-62, que, entre els seus
patrocinadors, hi havia la constructora VISASA.

El Valles disposaria, fins al 1972, de 1'Escola de
Formacié Social Sabadell-Terrassa, amb la finalitat
de formar assistents socials. Aquestes professionals,
sovint oblidades malgrat les tasques que realitzaren,
van col-laborar estretament en la millora dels habita-
cles de la poblacié necessitada.

Industrials amb idees menys conservadores,
superant el paternalisme inicial que mostraren
Marcet i Garcia Planas, facilitaren noves linies d’ac-
tuaci6 per millorar les condicions de vida de la pobla-
cio: contractaci6 d’assistents socials per tal d’atendre
les problematiques diverses dels seus treballadors
que, la major part de la seva vida, la desenvolupaven
al centre laboral.

Algunes tesines, treballs universitaris, estudis i
ponéncies del moment van contribuir a congixer millor
la magnitud de la problematica social i a reflexionar-
hi. Es podria destacar I'estudi Déficit de viviendas del
Centro de Estudios Sociales Interprofesionales
(CEDEC, 1966), que emmarca la problematica de
I’habitatge en la situacié socioecondmica de la ciutat.

Ja al final del periode tractat, a I’obra Dinamica i
perspectiva del Vallés, promogut per la Caixa de
Sabadell, es planteja el tema de 1’habitatge. Caldria
ressaltar-hi la preocupacié pels sis anys de salari que
es necessitaven per accedir a un habitatge, mentre
que a Europa eren quatre. També advertia la tendén-
cia a reduir terminis d’amortitzacié i a disminuir la
inversié publica en habitatge.

L’actuaci6é promotora municipal
Atesa la nul-la efectivitat de la Junta Ciudadana para

la Construccién de Viviendas, creada el 1952, 1 davant
la millora en el camp dels ajuts a la promoci6 d’habi-

tatges que es plantejava el Govern de Madrid, el 1954
I’Ajuntament va acordar la creacié del Patronato
Municipal de la Vivienda, que es va constituir el 4 de
juliol del 1955, tres dies després d’aprovar-se el pri-
mer Plan Nacional de la Vivienda (1955-1960).

La creacio del Patronat significava dotar la ciutat
d’un instrument que feia possible la captacié dels
recursos economics que 1'Estat posava a disposici6
de determinats organismes en materia de construccid
d’habitatges.

La direccié corresponia al Ple Municipal i el
Consell estava integrat per ’alcalde, el regidor de Fo-
ment, dos regidors, el secretari i I'interventor de
I’Ajuntament, [’arquitecte municipal, representants
de la Caixa de Sabadell i del Gremi de Fabricants, el
delegat de la comarca del sindicat vertical 1 dos veins
proposats per |’alcalde “que se distingan por su pro-
bado interés hacia el problema de la vivienda”.

El Patronat Municipal va construir directament,
entre els anys 1960 i 1968, 329 habitatges: 40 habi-
tatges a I’any en lloc dels 300 que s havien previst.
Tot i aixi, cal esmentar que va participar també en la
gestio dels 463 habitatges de Sant Pau (1958) i els 30
de SADEM (1964).

Les dues primeres promocions del Patronat
(Goya i Metal-lirgics), que s’enllestiren entorn el
1964, completaven, juntament amb els blocs del
carrer del Doctor Guardiet (1969), ja a carrec de
VIMUSA, la zona on anteriorment s havien construit
els habitatges de Campoamor, Fatima, Sant Pau,
SADEM i Espronceda. A la década dels seixanta, era
I'indret de la ciutat on es concentraven més habitat-
ges assequibles.

Encara que la darrera actuaci6 del Patronat seria
al centre, ocupant I’antic solar de la presé del partit
judicial. Fou l’anomenada promocié de Sant
Salvador (1968), construida segons un projecte dels
arquitectes Muntaiola i Sauquet que, juntament amb
els edificis per als funcionaris (1962, 42 habitatges),
construits en els solars dels antics safareigs munici-
pals dels carrers de 1’'Horta Novella i de Riego, serien
les tiniques promocions municipals d’habitatge con-
vencional al nucli central fins al dia d’avui.

El 1968 es va constituir I’empresa municipal
VIMUSA, successora del Patronat en la construccid
d’habitatges “econdmicos o de tipo medio”, que con-



solidava D'estratégia d’una gestié econodmica inde-
pendent de la de I'Ajuntament. En el mateix exercici
del 1968, va acabar tants habitatges com tots els que
havia realitzat el Patronat.

A les acaballes dels anys seixanta, I’activitat de
VIMUSA es concentraria a 1’actual districte quart, a la
zona que s’estava desenvolupant urbanisticament en
aquells moments, Can Rull i Can Borguiié, on arriba-
ria a construir prop d’un miler d’habitatges en cinc
anys. També iniciaria I’edificaci6 a la zona nord de la
ciutat: la Roureda, Sant Bernat i, finalment, Can Deu.

El 1972, una vegada construit aquest darrer poli-
gon, les promocions municipals concentrarien el
major nombre d’habitatges entre els agents que van
intervenir a la ciutat, amb gesti6é desenvolupada entre
1960 1 1972: 3.880 habitatges, xifra que representa
uns 300 habitatges anuals.

Les cooperatives d’habitatge

El cooperativisme a Sabadell, en relacié a 1’habitat-
ge, va tenir alguns precedents abans de la guerra,
com hem pogut comprovar. A la decada dels anys sei-
xanta es va produir un cert ressorgiment del coopera-
tivisme en diversos ambits i un va ser el de la promo-
ci6 d’habitatges.

S’aprofitaren els beneficis econdmics que perme-
tia la legislacié estatal per a aquestes entitats i s’acon-
segui la participaci6 dels veins en la gestié de la cons-
truccié dels seus propis habitatges i aixi obtenir uns
preus més assequibles. En la formacio i organitzacié
d’aquestes entitats hi tingueren un paper rellevant les
assistents socials, des de les empreses o des dels matei-
x0s barris, per mitja de les associacions de veins.

Durant uns deu anys, entre els anys seixanta i
principis dels setanta, es registren fins a set coopera-
tives, que sol-liciten llicéncia per a la realitzaci6 d’o-
bres, que en total representen 1.200 habitatges, amb
promocions que van des dels 28 de la Cooperativa
dels Merinals, fins als 248 de la Cooperativa de la
Creu de Barbera.

L’origen d’aquestes promocions té efectes positius
en els processos de manteniment i rehabilitacié poste-
riors dels edificis, quan encara es conserva I’esperit de
pertanyer a una actuacio unitaria, d’origen associatiu.
D’entre les promocions de les cooperatives en caldria

destacar dues: els blocs de Moragas 1 Barret de la
Cooperativa Vanguarda (1967, 102 habitatges) i el sec-
tor de llevant del poligon de Sant Bernat, de la
Cooperativa Obrera de Viviendas de Can Oriach
(1968, 177 habitatges).

La irrupci6 de les grans promocions
privades

Ja des de principis dels anys seixanta trobem promo-
tors privats que fan petites promocions, que consis-
teixen en edificis fins a sis plantes entre mitgeres,
principalment a Ca n’Oriac i a la Creu de Barbera,
moltes vegades en parcel-les cantoneres, per treure la
maxima rendibilitat d’una parcel-la estreta, exhaurint
la profunditat edificable i sense necessitat de cons-
truir patis de llum.

Sovint el mateix promotor, que acostuma a ser un
paleta amb perspectives empresarials, es reserva el
primer pis, distribuit en un unic habitatge, a vegades
també els baixos, mentre que la resta de 1'edifici es
posa generalment a la venda.

També és freqiient, ateses les dificultats finance-
res del moment, la realitzaci6 de permutes entre
constructors-promotors i propietaris, per mitja de les
quals aquests darrers cedeixen el solar als primers a
canvi de la propietat d’una part de 1’'immoble, nor-
malment per a s propi.

A les actuacions més modestes, amb projectes
arquitectonics de poca qualitat i generalment amb la
practica abséncia de direccié técnica, s’obtenen
resultats d’una molt baixa qualitat. Els materials
poden provenir de restes d’altres obres, en les quals
treballa el promotor, el que confereix a les construc-
cions unes caracteristiques molt heterogeénies, que
son tot un handicap en el moment de realitzar rehabi-
litacions de caracter estructural.

A mesura que avangava la decada dels anys sei-
xanta augmentava el poder adquisitiu de la poblacié
que, sumat a I’aprovacié de la Llei de propietat horit-
zontal, va produir 1’escenari necessari per al creixe-
ment del nombre d’empreses que es dedicaven a la
promoci6 d’habitatges per a la venda, en forma de
blocs de pisos.

A part del cas esmentat de Campoamor, una
empresa que es va avangar a aquest context fou la
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Figura 3. Projecte d’ordenacid dels terrenys de la Concordia, 1954. En la primera proposta que presenta la Caixa de Sabadell, es plantejava una orde-

nacié més unitdria, segons un projecte de Gabriel Bracons (AHS).

Inmobiliaria Gambiis, SA, que el 1958 iniciava la
construccié de 305 habitatges a la carretera de Prats,
d’una qualitat apreciable.

Entre les empreses que es creen a principis dels
anys seixanta, per la seva singularitat, mereix especial
atencié VISASA. Aquesta societat andonima, vinculada
a entitats locals com la Caixa de Sabadell i el Gremi de
Fabricants, fou creada sota els auspicis de I’ Associacio
de Dirigents Catdlics. Com a reflex del taranna de I'em-
presa, cal esmentar que disposava de dues assistents
socials per als barris més grans, que havia construit a la
decada dels seixanta: la Concordia i les Termes.

Amb 2.647 habitatges, VISASA és I’empresa pri-
vada que en va realitzar més en el periode tractat, i se

situa al nivell del volum d’activitat de les promotores
dels organismes publics.

Una altra empresa que cal esmentar és COVIPSA,
també vinculada a entitats socioecondmiques locals:
havia estat presidida pel que fou alcalde de la ciutat i
president del Gremi de Fabricants, Antoni Llonch. Va
edificar dues grans promocions a partir del 1961: al
passeig del Comerg amb carretera de Barcelona (208
habitatges) i una altra a Ca n’Oriac, al carrer de
Valéncia (546 habitatges).

A part de les dues esmentades, entre les promo-
tores privades de I’¢época n’hi ha tres que destaquen
per la magnitud de la seva produccié i perque con-
centren basicament la seva activitat en determinats




punts de la ciutat: a Cifuentes, Edificaciones
Sabadell; a la zona de la plaga de Catalunya i via
Alexandra, Inmobiliaria Junqueras-EUDOM, i al sec-
tor Gran Via amb carretera de Prats, ETAL, SA.
Aquestes empreses tenen una produccio superior a les
600 unitats entre el 1960 1 el 1972.

Conclusions

En la producci6 d’habitatges a nivell local i en el
periode tractat, podem distingir, segons el moment,
la preponderancia de diferents tipus de promotors,
que caracteritzen les diverses etapes de 1’evolucié
del sector immobiliari residencial a la ciutat, que
han deixat una empremta diversa en la geografia de
la ciutat.

a) Una vegada acabada la guerra, es parteix d’una
situacié mancada de qualsevol estructura publica
o privada, capa¢ de satisfer la necessitat d’un
allotjament adequat per a la majoria de la pobla-
ci6. Durant bona part dels anys quaranta i cin-
quanta, la solucié predominant a la necessitat
d’habitatge es produeix a partir d’estatges preca-
ris agencats pels mateixos usuaris.

b) El primer promotor d’habitatge massiu, amb acti-
vitat durant tot el perfode tractat, fou la Caixa
local. Posteriorment, s’hi afegirien els organis-
mes publics estatals i els fabricants textils i d’al-
tres empreses vinculades a institucions locals
(VISASA, COVIPSA).

c) La dispersi6 d’esfor¢os a nivell local aconsella la
creaci6 d’un organisme per desenvolupar una poli-
tica piblica d’habitatge: el Patronat Municipal de
I"Habitatge que, posteriorment, el 1968, esdevin-
dria I'’empresa municipal VIMUSA. En el mateix
moment i en el context de la consolidacié dels
moviments veinals es creen les cooperatives d’ha-
bitatges.

d) El nou escenari que s’estableix a partir d’aquest
moment i, sobretot, després de la incidéncia en
el mercat immobiliari de I’dltima promocid resi-
dencial considerable que s’ha fet a la ciutat,
I’actuacié de VIMUSA a Can Deu (1973, 1.420
habitatges), 1’accés a I’habitatge dependra,
majoritariament, del mercat immobiliari, amb la

relativa i fluctuant influéncia dels plans d habi-
tatge estatals i I’activitat de la promocié munici-
pal (Torreguitart).

e) La produccié residencial, d’una certa entitat, es
concentrava en un nucli molt reduit de promotors
fins al 1954. Aquest any, el de 1’aprovacié de la
Llei d’habitatges protegits, només 4 promotors
havien realitzat més de 80 habitatges des del
1940, amb promocions de 8 o més unitats; el
1963, el nombre es duplicaria i el 1970, "aug-
ment seria espectacular, 51 promotors. A partir
de finals dels seixanta ja es defineix una deman-
da solvent; la produccié d’habitatges pot
comengar a ser una activitat lucrativa.

f) Deixant de banda els barris d’autoconstruccio,
I’habitatge resultant d’aquesta época, al qual
pertanyen més de la meitat de les edificacions de
la ciutat, presenta una major qualitat urbana que
el que es produeix a d’altres ciutats de la corona
metropolitana, quan els barris han estat connec-
tats amb la resta de la ciutat, s’han equipat i
urbanitzat adequadament i han estat rehabilitats
els edificis.

La ciutat de Sabadell ha estat caracteritzada urbanis-
ticament per I’extensa quadricula d’origen vuitcentis-
ta; perd també caldra valorar, amb la suficient pers-
pectiva historica, unes arees residencials del tercer
quart del segle xx, des de Campoamor fins a Can
Deu, amb una valua remarcable pel que fa a la seva
composicio urbana.
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Planol 1. Promocions d’habitatges, 1940-1970. Elaboracio propia



1s promocions d'habitatges (1940-1970)

NUM. PLANOL DENOMINACIO ANY HABITATGES
ENTITATS FINANCERES
Caixa de Sabadell
37 Creu de Barbera 1947 108
34 Cases de Fatima 1950 150
1 Carretera de Prats 1952 139
23 Passeig de Can Feu 1957 204
10 La Concordia 1957 100
25 Alemanya 1968 86
4 Ronda Collsalarca 1969 161
Caixa de Pensions
17 Paco Mutllo 1955 78
ORGANISMES PUBLICS
ESTATALS: Obra Sindical del Hogar / Instituto Nacional de la Vivienda
26 Grup Verge de la Salut 1950 96
22 Arrahona-Merinals 1956 1.467
36 Grup Sant Pau 1958 463
32 Poligon Espronceda 1965 1.479
MUNICIPALS (Patronat / VIMUSA)
35 Goya 1962 103
30 Metal-lurgics 1962 80
21 Alfons Sala 1966 104
19 Juli Garreta-Sarasate 1967 266
2 Costabona 1968 200
20 Plaga Romul 1968 356
15 Plaga Copérnic/Serra Camaro/Placa Galileu 1969 287
7 Sant Bernat Oest 1970 290
1 Matadepera | 1970 500
COOPERATIVES D'HABITATGES
3 Ronda Collsalarca 1967 88
29 Moragas i Barret (Vanguarda) 1968 102
28 Sol i Padris (Creu de Barbera) 1969 248
8 Poligon Sant Bernat (Ca n'Oriac) 1970 170
EMPRESES
31 Campoamor, 1a fase, SAIDA 1948 80
24 Blocs Marcet 1950 64
27 Nostra Llar (Garcia Planas) 1957 420
PROMOTORES IMMOBILIARIES PRIVADES
31 Campoamor, 2a fase (urb. Sabadell, S.A.) 1952 240
9 La Concordia, 2a fase (VISASA) 1960 500
39 Les Termes (VISASA/urb. Les Termes) 1960 1142
12 Francesc Layret (Gambuis) 1963 305
33 Blocs del Gremi (COVIPSA) 1965 142
38 Casp (Inmobiliaria Star, S.L) 1966 155
5 Valéncia-Les Garrigues (COVIPSA) 1966 225
18 Carretera de Terrassa (edif. Sabadell, S.A.) 1967 436
6 Pla de Can Puiggener (VISASA) 1969 goo
13 Catul-Persi (EUDOM) 1970 96
16 Picafol-Roca-Sant Viceng (EUDOM) 1970 130
14 Via Alexandra-Petrarca (EUDOM) 1970 400
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